STADT KERPEN, Bebauungsplan BL Nr. 3, Stadtteil Blatzheim

BEGRUNDUNG:

S. 1

1.

3.

AnlaB und Zweck

Der Bebauungsplan soll eine Bebaubarkeit im Bereich zwi-
schen BundesstraBe 264 und der Burg Bergerhausen unter
Wahrung der berechtigten Belange pffentlicher Interessen
kléren und sicherstellen, insbesondere Belange des Denk-
malschutzes (Burg Bergerhausen) und des Landschaftsschutzes
im Zusammenhang mit einer Begrenzung der zusammenhédngenden
Bebauung der Ortslage.

Bestehendes Ortsbaurecht und sonstige Festlegungen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Blatzheim hat seine
Verbindlichkeit aufgrund der Uberleitungsbestimmungen des
Bundesbaugesetzes.

Der Bebauungsplan Nr. 3 wurde in seinen Grundziigen aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt.

Sonstige ortsbaurechtliche Festlegungen bestehen fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht.

Die Grenzen des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes wur-
den in ihrer gegenwértig verbindlichen Form nachrichtlich
in den Bebauungsplan ilbernommen.

Die Grenzen des aufgrund einer Sicherstellung unter Land-
schaftsschutz gestellten Neffelbachtales wurden ebenfalls
in ihrer gegenwidrtig verbindlichen Form nachrichtlich in
den Bebauungsplan lbernommen.

Grundziige der Planung

Die Anlage der BurgstraBe, die Zugangssituation zur Burg
und die Sicht von der BundesstraBe zur Burganlage sollen
erhalten und sichergestellt werden.

Die Wohnbebauung soll geringfiigig ergidnzt und eine dariber
hinausgehende bauliche Entwicklung ortsbaurechtlich unter-
sagt werden.

Die ErschlieBung ist vorhanden.

Neue Einbindungen offentlicher Verkehrsfldchen in die
BundesstraBe werden vermieden. Die neue Bebauung wird
daher auf vorhandene Grundstiickszufahrten verwiesen.

Das Uberschwemmungsgebiet des Neffelbaches soll gewahrt
bleiben, eine bereits geplante Regulierung des Neffelbaches
soll erméglicht bleiben, Die Bebauung und ihre Zuwegung wur-
den auBerhaldb des z. Zt. hochwassergefdahrdeten Gel&ndes vor-
gesehen.
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4. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen RO

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes nehmen auf den vor-
handenen Parzellenzuschnitt weitgehend Riicksicht. Boden-
ordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Der Bereich des Bebauungsplanes wurde nicht in die gegen-
widrtig im Verfahren befindliche Flurbereinigung einbezo-
gen.

Die Regulierung des Neffelbaches wurde in den Bebauungs-
plan lediglich nachrichtlich ibernommen. Seine Festlegung
erfolgt im eigenen Verfahren gem#dB Landeswassergesetz. Die
erforderlichen Durchfithrungsmafnahmen belasten die Gemein-
de daher nicht im Zusammenhang mit der Durchfithrung des
Bebauungsplanes.

5. Kosten

Der Gemeinde Blatzheim entstehen durch die Durchfihrung
der Planung keine Kosten, da die Planungsabsichten im we-
sentlichen absichernden Charakter haben.

Blatzheim, den 25. Nov. 1968

Diese Begriindung wurde dem Bebauungsplan Nr. 3 beigefiigt,

wie er vom Rat der Gemeinde Blatzheim in seiner Sitzung
am 29. Mdrz 1966 aufgestellt wurde.
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