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Stadt Kerpen

Frau Blrgermeisterin Sieburg
Herr Knopp

Jahnplatz 1

50171 Kerpen

Kéln, 07. Marz 2013

Regelwerk zur Erstattung von Mehrgriindungskosten in Manheim-neu

Sehr geehrter Herr Knopp,

im Zuge der Umsiedlung von Manheim haben inzwischen viele Umsiedler ihr
Ersatzbauvorhaben in Angriff genommen. Dabei sind zum einen Fragen zur Ab-
wicklung der Prufung von baugrundbedingten MehrgriindungsmafRnahmen auf-
gekommen, zum anderen wurde eine Abweichung der StraRenendausbauhhen
von den in der Grundstlicksvormerkung angegebenen Hohenangaben unter den
Umesiedlern diskutiert.

Aufgrund der von Umsiedlern geduRerten Bedenken hinsichtlich abweichender
Héhendifferenzen haben wir zunachst die Unterlagen, die den Grundstiickslisten
zu Grunde lagen, noch einmal vom Ingenieurbiiro Fischer tUberprifen lassen.
Zusatzlich wurden an 13 Stellen im Baugebiet die Geldndehdhen aus der Gelan-
deaufnahme von 2010 mit den Héhen der Baustralien (ergéanzt um die Aufbau-
héhe des Endausbaus der Nebenanlage), die vom Vermessungsbiiro Jokel er-
mittelt wurden, verglichen. Lediglich an einer Stelle betrug die Héhenabweichung
mehr als 10 cm, so dass die grundsétzliche Richtigkeit der Vormerkunterlagen
bestatigt wurde.

Beziglich der Tragfahigkeit der Béden innerhalb der Bereiche der archéologi-
schen Suchschnitte kénnen wir auf die Ergebnisse des Ingenieurbiiros Dr. Till-
manns verweisen. In unserem Auftrag hat das Biiro an verschiedenen Stellen im
Umsiedlungsstandort Standfestigkeitsuntersuchungen innerhalb und aufierhalb
der archdologischen Suchschnitte vorgenommen und festgestellt, dass der Bo-
den in allen untersuchten Bereichen grundsatzlich normal tragfahig ist.

Beide Themen wurden in gréRerer Runde am 14.11.2012 im Baustellenbiiro am
Umsiedlungsstandort unter Beteiligung der Stadt Kerpen, des Vermessungsbiros
Jokel, des Ingenieurburos Fischer, der Baufirma Nowotnik, dem
Biirgerbeiratsvorsitzenden Herrn Lambertz und RWE Power diskutiert und es
wurde auf die Untersuchungsergebnisse (soweit vorliegend) verwiesen.
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Nach den Ergebnissen dieser Untersuchungen liegt folglich kein grundséatzliches
Problem — weder in Bezug auf Hohendifferenzen noch auf eine mangelnde Trag-
fahigkeit des Bodens- vor.

Fir die Einzelfélle, in denen es dennoch zu Abweichungen kommt, bieten wir
unter Beriicksichtigung der Manheim-Erklarung folgendes Vorgehen fiir eine
pragmatische Abwicklung im Sinne der Umsiedler an:

Hierbei sind zwei verschiedene Positionen zu unterscheiden:

1.) Mangelnde Tragfdhigkeit des Bodens (auch fiir Bereiche der archio-
logischen MaBnahmen)

2.) Hohenabweichungen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und
dem Grundstiick

Zu Position 1 dirfen wir zunachst nochmals auf die Manheim-Erkl&rung verwei-
sen:

In Kapitel 7 der Manheim-Erklarung heildt es zur Prifung der Baugrundeignung:

.[...] Das Vorliegen der Geotechnischen Stellungnahme zum Umsiedlungsstand-
ort entbindet den bauleitenden Architekten nicht von seiner Verpflichtung, eine
eigene fachliche Einschétzung zum Baugrund vorzunehmen. Bestehen danach
begriindete Zweifel an der Tragfdhigkeit des Baugrundes, so erhélt RWE Power
die Méglichkeit, vor Ort selber die Baugrundeignung zu (berpriifen. Das Ergebnis
der RWE Power-seitigen Uberpriifung wird dem Umsiedler schriftlich mitgeteilt.
Soweit vorliegend kann unter Umstédnden das Baugrundgutachten des Umsied-
lers herangezogen werden. Auf dieser Grundfage wird RWE Power eine Griin-
dungsempfehlung zu den fiir die Standsicherheit des Ersatzvorhabens eventuell
notwendigen Mehrgriindungsmalnahmen vorlegen. Die durch diese Mehrgriin-
dungsmalnahmen notwendigen Kosten einschlieBlich der Kosten des Bau-
grundgutachtens des Umsiedlers gehen zu Lasten der RWE Power AG, sofern
ihr Gelegenheit gegeben wurde, den ordnungsgeméfien Einbau der Mehrgriin-
dungsmalnahmen zu (berpriifen und soweit die tiberbaute Grundfidche bzw.
Wohnfldche zu der des Altanwesens in einem angemessenen Verhéltnis steht.
Der bauleitende Architekt des Umsiedlers wird hierdurch von seinen Verpflich-
tungen gegentiber dem Bauherrn nicht entbunden.”

Soweit im Auftrag des Umsiedlers der Nachweis der mangelnden Tragfahigkeit
des Bodens erfolgt, bedarf es der Vorlage eines Bodengutachtens, fiir das zur
Sicherstellung einer belastbaren fachlichen Aussagekraft mindestens zwei Bohr-
kernuntersuchungen innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache in ausrei-
chendem Abstand voneinander und an im Gutachten ausgewiesenen Standorten
durchgefiihrt wurden. Hierauf sollten die Burger der Klarheit halber nochmals
ausdricklich hingewiesen werden.

Der Sorge, dass in den Bereichen, in denen der Landschaftsverband Rheinland
im Vorfeld der Erschliefung archaologische Untersuchungen durchgefihrt hat,
ebenfalls regelhaft Mehrgriindungsaufwand entsteht, sind wir nachgegangen.
Demnach kann es aufgrund der archéologischen Untersuchungen nur in solchen
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Einzelféllen zu Mehrgriindungsaufwendungen kommen, in denen die Griindung
eines ohne Keller geplanten Geb&udes auf einem Suchschnitt erfolgt, der aus-
nahmsweise nicht ordnungsgemaf verdichtet wurde.

Wir haben lhnen, dem Biirgerbeiratsvorsitzenden und auch dem fir die Lage-
planerstellung beauftragten Vermessungsbiiro Jokel die Bereiche, in denen die
archaologischen Untersuchungen stattgefunden haben, mit e-mail vom
13.12.2012 mitgeteilt (siehe auch Anlage 1). Ob auf einem vorgemerkten Grund-
stiick eine archaologische Untersuchung stattgefunden hat, ist zudem fiir den
Umsiedler bzw. dessen Planer anhand des Lageplans ersichtlich. Falls sich die
Uberbaubare Grundsticksflache mit dem Bereich der archéologischen Maftnah-
men Uberlagert, der Umsiedler keinen Keller errichtet und ein Bodengutachten
erstellen lasst, ist auf eine sinnvolle Verteilung der Bohrkernuntersuchungen -
innerhalb und aul3erhalb der Suchschlitze - zu achten. Die Untersuchungspunkte
sind wie bereits genannt im Gutachten zeichnerisch anzugeben.

Soweit sich herausstellt, dass die Tragfahigkeit des Bodens durch die archéolo-

gischen Untersuchungen beeintrachtigt ist, verweisen wir auf Kapitel 7 der
Manheim-Erklérung.

Zu Position 2 méchten wir Folgendes ausfiihren:

In den Grundstickslisten, die Teil der Unterlagen zur Grundstiicksvormerkung
waren, wurden u.a. auch Angaben zur Héhenlage der Grundstiicke zur spateren
Endausbauhdhe der jeweiligen ErschlieBungsstralle gemacht. Diese Angabe
sollte die Entscheidung der Umsiedler fiir ein Grundsttick in Hinblick auf den
Wunsch, ein Gebdude mit oder ohne Keller zu errichten, erleichtern. Aufgrund
der Hinweise aus dem Ort wurde stichprobenhaft ein Vergleich zwischen der den
Angaben in den Unterlagen der Grundstlicksvormerkung zu Grunde liegenden
Gelandeaufnahme und den Hoéhen der Verkehrsflachen durchgefiihrt. Hierbei
haben sich die Angaben zur Héhenlage aus der Grundstiicksvormerkung grund-
satzlich bestatigt.

In Einzelfallen sind Abweichungen zu den angegebenen Hohendifferenzen, wie
sie beispielsweise in einem Teilbereich der Stralle ,Zum Dickbusch® festgestellt
wurden, jedoch nicht auszuschlief3en.

Sobald daher ein Umsiedler bzw. dessen Planer anhand des Lageplans feststellt,
dass der tatsdchliche Hohenunterschied zwischen seinem Grundstlick und der
angrenzenden Erschlieungsstrale den zuvor genannten Héhenunterschied
deutlich lbertrifft, kann er von RWE Power die Ubernahme der zusatzlichen
Mehrgrindungskosten entsprechend des nachfolgend dargestellten Kosten-
schlussels verlangen. Hierbei wird berlicksichtigt, dass nachteilige Auswirkungen
insbesondere dann zum Tragen kommen, wenn auf betroffenen Flachen ein nicht
unterkellertes Gebaude errichtet wird. RWE Power erstattet die hdhenbedingten
Mehrgrindungskosten daher auf Grundlage der konkreten Gebaudeplanung flr
das Ersatzanwesen sowie in Abhangigkeit von der individuellen Entscheidung
des Umsiedlers zum Bau eines Kellers. Entgegenkommenderweise erfolgt kein
Abgleich darauf, ob das Altanwesen ebenfalls nicht unterkellert war.
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Falls die Voraussetzungen flr die Erstattung hohenbedingter Mehrgriindungskos-
ten vorliegen und sie RWE Power nachvollziehbar anhand der Geb&dudeplanung
dargelegt wurden, ergibt sich die Erstattungssumme nach den nachfolgend ge-
nannten Formeln. Die Variante 1 findet Anwendung, wenn der Umsiedler nicht
unterkellert baut, Variante 2 kommt beim Bau eines unterkellerten Gebaudes
zum Tragen.

Variante 1: Kein Kellerbau:
Pauschale einkeler = (Grundflacheyaus + Grundflachegarage) * 1,5 * @y * 18 €/m® * MwSt
Variante 2: Kellerbau:

In diesem Fall benoétigt der Umsiedler fiir die Grundflache seines Hauses keine
zusatzlichen Kiesmassen.

((Grundfldchepays + Grundflachegarge) * 1,5 — Grundflacheyays) *
@y * 18 €m* * MwSt

Pauschale it keller

jeweils mit

%) = Durchschnittliche Differenz zwischen dem tatséchlichen
Hoéhenunterschiedgrndstick-strare UNd dem bei der Grund-
stlicksvormerkung angegebenen Héhenunterschiedgungstick-

Stralte.

1,5 = Die Multiplikation mit dem Faktor 1,5 soll bewerkstelligen,
dass die Materialaufflllung auch z.B. fir den Bereich der
Garagenzufahrt und die Terrasse erfolgen kann. Dieser Fak-
tor kann im Einzelfall erhéht werden, um besondere stadte-
bauliche Situationen (z.B. kleines Haus auf groftem Grund-
stlick) zu wiirdigen. Hierzu erfolgt jeweils vorab eine Riick-
sprache mit der Stadt Kerpen.

18 €/m®

I

Dieser Referenzwert ergibt sich aus uns vorliegenden Ange-
boten mehrerer Baufirmen fir den Ankauf, die Anlieferung,
die Einbringung und die Verdichtung des Fillmaterials.
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Beispiel:

* Hohendifferenz gemal Grundstiicksvormerkplan:
HS 1 (-0,3 m bis + 0,3 m)
«  Tatséachliche Hohendifferenz gemaf Lageplan: 0,60 m

Grundriss: Schnitt:

Strale

Straflle

-0,30m
-0,60m

Variante 1:
Pauschale gnneketler = (130 m2+18m?) *1,5*0,3 m* 18 €m3* 1,19 =1427 €

Variante 2:
Pauschale pitketer = ((130 m2+18 m?)*1,5-130m3) *0,3m*18 €/m**1,19 =592 €

Sehr geehrter Herr Knopp, wir hoffen mit diesem Vorgehen einen fir die Umsied-
ler pragmatischen Vorschlag unterbreitet zu haben, so dass hier zukiinftige Irrita-
tionen oder Unsicherheiten bei den Umsiedlern zugunsten der gemeinsamen
Umsiedlung weitgehend vermieden werden kdnnen.

Wie mit Ihnen vereinbart, méchten wir Sie darum bitten, die 0.g. Regelungen in
das néachste Informationsschreiben an die Umsiedler Manheims aufzunehmen.

Mit freundlichen GrliRen

RWE Power Aktiengesellschaft



