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Plangrundlage

Rechtsgrundlagen

" Unzutreffendes streichen

Die vorliegende Plangrundage ist z.T. eine

Abzeichnung - Yergroenng der
Katasterflurkarte.
Die Flurkarte ist entstanden im Jahre ... ...
im Mabkstab .............durch ...
Uraufnahme —  wereinfachte - Tdl -
Melvermessung.

Die Mangrundlage enthalt aukerdem die
Ergebnisse  won  Ergénzungsvemmessungen
(zEB. Gebaude).

Die vorliegende Pangrundlage wurde z.T. —
neu kartiert, nach sanwandireien Fortf —
Yermessungen (MNr55 FA II) — nach einer
Teilneuvermessung und unter “enwendung
von Fortf. — Vermessungen (vereinfachte
Melvermessung) - nach einer
Meuvermessung gem. BErg — Best und
Wermessungspunktanseisung.

Die Darstellung entspricht dem Zustand wom

Es wird bescheinigt, dass die Festiegung der
stadtebaulichen Flanung geometrisch
eindeutig ist.

Obverm

Ausfertigung

Dieser Plan ist de Ausfertigung, die der Rat
der Stadt Kerpen in seiner Sitzung wom
i gem . § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen hat.

Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung der
Bekanntmachung wvom 239.2004 (BGH . | S.
2414), zulezt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 22.07 2011 (BGEIL 1S 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.dF.
d. Bek w. 2301190 (BGBI. | 5 132), zuletzt
geandet durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Edeichterung won  Investitionen und  der
Bereitstellung  won  Wohnbauland — wom
2204 1993, (BGBI.| S 466).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzV 90) vom 13121990, (BGH . | 1991,
S, 58) zuletzt geéndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.07 2011 (BGEIL 1S 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen -Landesbauordnung — (BauQ NW) v.
01.03.2000 (GVEBlL 2000, S. 256) zuletzt
geandet durch Art. 2 des Gesetzes wom
17.12.2009 (GV. NRW. 5. 863, 975)

Gesetz Gber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Bundesnaturs chutzgesetz -
BNatSchG) idF. der Bek wv. 25032002
BGH. 1 5. 1193), zuletzt geandert durch Art.
1 des Gesetzes v, 29072009 BGH. | S
2547).

Gesetz Uber die Umweltvertriglichkeits-
prifung (UVPG) i.dF. der Bel v, 25062005

BGH. | S 1757, 2797), zuletzt geandert
durch Art. 11 des Gesetzes vw. 11.08.2010
BGH .| S 1163).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-

Westfalen (GO NW) idF. d Bek w.
14.07 1994 (GV NW S BB6), zuletzt geandert
durch Gesetz wom 21.12.2010 (GY. MNRMWY.
S .638).

Verfahren

Dieser Man stimmt mit dem Urkundsplan und
den darauf verzeichneten Vermerken berain.
Dieser Fan ist Urlundsplan .

Kerpen, den ...

Blrgermeisterin

Der Aufstellungsbeschiussist gem. §2 (1) des
BauGB am ... ors(blich bekannt
gemacht worden.

Kerpen, den ...

Eine erneute Cffenlage gem. § 4a (3) Satz 3
BauGB iVm. & 3 (2) BauGB, zu den
Anderungen tew. Erganzungen nach der
affentlichen Auslegung  erfolgte  wom
Ot und Dauer der emeuten  Auslegung
wilrden am ... gem. § 3 (2}
BauGE ortsiiblich bekannt gemacht.

Kerpen, den ...

Birgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt wvom  Amt 16 ,Manen, Bauen,
Wohnen und Umweltschutz", Abteillung 161
LStadtplanung der Stadt Kerpen

Kerpen, den ...

Elrgermeisterin

*

Die  Unterrichtung der Blrger sowie die
Erérterung gem. & 3 (1) BauGE hat in der Zeit
IR - | =
stattgefunden .

Gem. Beschluss des Rates der Stadt Kempen
WO U gem & 3 (1) Nro 1,

2 BauGB won  der Untemrichtung und
Erdrterung gem . § 3 (1) BauGE abgesehen.

Kerpen, den ...

Dieser Plan ist gem. & 10 (1) BauGE vom Rat
der Stadt Kerpen am ... als
Satzung beschlossen worden.

Kerpen, den ...

EBlrgermeisterin

Dieser  Bebauungsplan  wurde unter
Mitwirkung folgender Fachplaner erstellt:

Dieser Plan ha gem. & 3 (2) BauGE gem.
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen wom
I W 2 V| T P ————
bis. ... Gffentlich ausgelegen.

Ort und Dader der Auslegung wurden am
oML & 3 (2) BauGE ortsiblich
belannt gemacht.

Kerpen, den ...

Dieser Plan wiurde gem. § 10 (2) des BauGEB
am  .............. ZUr  Genehmigung
worgelegt.

Verletzungen won Rechtsvorschriten werden
nicht geltend gemacht. Zu diesem Plan gehirt
die Verfllgung wom ...

Kain, den ..

Eestandtel des Bebauungsplanes sind

Textliche Festsetzungen

Diesem Bebauungsplan sind eine Begrindung
und folgende Anlagen zur  Begrindung
beigefilat:

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

*

Andemungen bzw. Ergarzungen gem. § da (3)
Satz 1 BauGEB  nach  der dffentlichen
Auslegung erfolgen gem. Beschlussfassung
des Rates der Stadt Kerpen YOm

Kerpen, den ...

Der Sataungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind

gem. § 10 {3) BauGB am ... ... .
bekannt gemacht wor den.

Kerpen, den ... ...

Blrgermeisterin

*

Dieser Man ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen wom
i AU estel It wiorden

Kerpen, den ...

Blrgermeisterin

Die  Einholung  won  Stellungnahmen  der
Betroffenen gem. § da (3) Satz 4 BauGB zu
der (den) Anderungf{en) bzw. Ergarzungien)

nach der &ffentlichen Auslequng erfolgte wom | ...

Kerpen, den ...

Burgermeigerin

Die  Enelung der Genehmigung  der
Bezirksregerung sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme sind gem. & 10 (3) BauGE am
<. bekannt gemacht worden.

Kerpen, den ...

Elrgermeisterin
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MI - Mischgebiete

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 2 BauNVO Nr. 6
(Gartenbaubetriebe), 7 (Tankstellen) und 8 (Vergniigungsstatten) zulassigen sowie
die nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstétten) ausnahmsweise zulédssigen Nut
zungsarten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und damit unzuldssig
sind.

MaB der baulichen Nutzung
(Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Garagengeschosse

Gemal § 31 (1) BauGB iV.m. § 21 a Nr. 1BauNVO sind in den festgesetzten Misch-
gebieten (M) Garagengeschosse im Sinne des § 12 (4) BauNVO in sonst anders ge-
nutzten Gebduden ausnahmsweise nicht auf die zuldssige Grundflachenzahl anzu-
rechnen.

Hohe baulicher Anlagen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V. mit Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2/3 BauNVO sind
die Trauf— und Firsthéhen, sowie Oberkante Geb&ude (OK) in Meter iiber den
in der Planfassung bezeichneten Bezugspunkten (BZP) festgesetzt.

Als Traufpunkt gilt der Schnittpunkt zwischen der Aulenkante des aufsteigenden
Mauerwerks und der Aukenkante Dachhaut eines geneigten Daches bzw. bei Flach-
dachern derin der Skizze dargestellte Traufpunkt. Als Firsthéhe und Oberkante Ge-
baude gilt der Hochpunkt des Dachaufbaus.

Die festgesetzte Firsthéhe bzw. Oberkante Gebaude baulicher Anlagen kann gemap
§ 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise durch notwendige technische Aufbauten wie z.B.
Schomnsteine, Be- und Entliiftungsanlagen tiberschritten werden.

TH=min. 0,50 m max. 10,00m

FH = max. 14,00m

H = max. 5,00m

>1,50m

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(gem. § 9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise
In den Mischgebieten (MI) ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Entlang der Kerpener StraR e im Baufeld 1 ist die Baulinie fiir alle Geschosse festge-
setzt.

Gem. § 31 (1) BauGB ist ein gegeniiber der Baulinie um mindestens 1,50 m versetz-
ter Riicksprung des Dachgeschosses ausnahmsweise zuléssig.

Nebenanlagen und Stellplatze
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellpldatze und Garagen

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen innerhalb der liberbauba-
ren Flache und den seitlichen Abstandsflachen zulassig.
Tiefgaragen sind in den fiir diesen Nutzungszweck festgesetzten Flachen zulédssig.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(gem. § 9 Abs. 1 Nr.25aund b BauGB iV. mit § 8a BNatSchG)

Externe Ausgleichsflache (zum Bebauungsplan Sl 228 A)

Fiir die in den Naturhaushalt durch bauliche Malnahmen verursachten Eingriffe sind
je gm neuversiegelter Flache 0.75 gm Ersatzpflanzungen im Bereich der externen
Ausgleichsflache vorzunehmen. Die externe Ausgleichsflache befindet sich innerhalb
des Flachenpools der Stadt Kerpen in der Gemarkung M &drath Flur 4 Teil aus Flur-
stiick 288. Die Ausgleichspflanzungen werden von der Stadt Kerpen vorgenommen.
Die Kosten fiir die MaRnahmen sind vom Vorhabentrager im Rahmen einer Kosten-
erstattung gem. § 135 a BauGB zu libernehmen.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGBi.V. m. § 12und § 86 BauO NW)

Allgemeine Anforderungen

Neubauten und alle baulichen Veranderungen bestehender baulicher Anlagen sind in
Baumasse, Proportion, Héhe, Material, Form- und Farbgebung so zu gestalten, dass
sie sich in Charakterund MaRstab in das Orts- und Straenbild einfligen.

Anforderungen an die auBere Gestalt
Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbhauten als Einzelgauben und Dacheinschnitte sowie Dachflachenfenster von
Sattelddchern — bzw. Walmdachern diirfen in der Summe der Einzelbreiten nicht
mehr als 1/2 der Firstlange einnehmen, wobeivom Ortgang und First (in der senk-
rechten Projektion gemessen) ein Mindestabstand von 1,20 m einzuhalten ist.

Gestaltung von Nebenanlagen und Freiflachen
Freiflachen

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke sind gértnerisch zu gestalten und zu un-
terhalten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen miissen sich nach MafRstab, Werkstoff, Form und Farbe, Anzahl so-
wie ihrer sonstigen Einwirkungen in den architektonischen Aufbau der baulichen An-
lage und in das Orts- und StraRenbild einordnen.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung im Bereich des Erdgeschosses bis
zur Fenstersohlbank des ersten Obergeschosses zulassig.

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE
{(gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Bodenfunde

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Untere Denkmalbeh&rde oder das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten.

Vorhandene Leitungen

Es wird auf im Plangebiet bestehende T elekommunikationseinrichtungen hingewie-
sen. Vor Beginn von Tiethauarbeiten in Ndhe der Leitungen ist es erforderlich, dass
die Bauausfithrenden vorher mit dem Bezirksbiiro der Deutschen Telekom Kontakt
aufnehmen.

Kampfmittelbeseitigung

Es gibt Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgangern/ Kampfmitteln im
Bebauungsplanbereich. Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wih-
rend der Erdarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen
und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst zu ver-
standigen.

BAULEITPLANUNG
KOLPINGSTADT KERPEN

AMT 16 "PLANEN, BAUEN, WOHNEN UND UMWELTSCHUTZ"

Legende

Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

: ; 1  (iberbaubare Flache
.E Mischgebiet 2 nicht Uberbaubare Flache

1 2

Mal} der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

28.0.6 Grundflachenzahl

TH 9.5-10.0m Traufh6he baulicher Anlagen als Mindest/H6chstmal
max. H Gebaudehche als Hochstman

FH Firsthéhe als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Baugrenze

Baulinie

g Geschlossene Bauweise

Verkehrsflachen

gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

StraRenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
S Abgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen
L) und Gemeinschaftsanlagen
TG Tiefgaragen
@ Nummer des Baufensters
-— Firstrichtung
[ Bezugspunkt (BZP - Hohenlage U. NN)

Stadtteil Sindorf

Bebauungsplan

S| 228A 1.Anderung
"Kerpener Strale"

M. 1:500 Stand 11/2012

V:\16.1\Bauleitplanung\Sindorf\BP 228A 1.And.\Zeichnungen\Bebauungsplan 228A1.And.dwg




