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Rechtsgrundlagen

" Unzutreffendes streichen

Die warliegende Plangrundlage ist z.T. eine
Abzeichnung - Yergrakerung der
Katasterflurkarte.

Die Flurkarte ist entstanden im Jahre ...

imMakstab ... durch
Uraufnahme -  wereinfachte - Teil -
Meuvermessung.

Oie  Plangrundlage enthalt aukerdem die
Ergebnisse  wan  Erganzungsvermessungen
(z.B. Gebaude).

Die worliegende Flangrundlage wurde z.7. —
neu kartiert, nach einwandfreien Fortf. —
Yemmessungen (Mr3d FA II) — nach einer

Teilneuvermessung und  unter “enwendung

wan  Fartff. — Vermessungen (vereinfachte
Meuvermessung) - nach einer
Meuvermessung gem. Erg. - Best. und
Yermmessungspunktamaeisung.

Die Darstellung entspricht dem Zustand vom

Es wird bhescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Ausfertigung

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Rat
der Stadt Kerpen in seiner Sitzung wom
......................... gem. § 10 (1) BauGE als
Satzung beschlossen hat.

Burgermeisterin

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung wom 23.8.2004 (EGEIL | 5.
24141, zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vam 22.07 2011 (BEGEI |3 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) idF.
d. Bek.v. 23.01.1850 (BGEI. | 5. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung  won  Inwvestitionen  und  der
Bereitstellung  won  Wohnbauland  wom
22.04.1993, (BGEI. | S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzV 90) vom 18.12.1930, (EGEI. | 1891,
5. 8B) zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vam 22.07 2011 (BGEI 1S 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-WV est-
falen - Landesbauordnung — (BauQ NW) +.
01.03.2000 (GVElI. 2000, 5. 256) zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes wom
17.12 2008 (GY. NFW. S. BB3, 8748)

Gesetz iiber Naturschutz und Landsch afts-
pflege (Bundesnaturschutzges etz -
BNatSchG) idF. der Bek v. 25032002
(BEGEI. | 5. 1193}, zuletzt geandert durch Art.
1 des Gesetzes w. 20.07.2008 (EGEI. | 3.
2542y,

Gesetz iliber die Umweltvertriglichkeits-
priifung (UVPG)i.d F. der Bek v. 25.06.2005
(BGEI. | = 1757, 2797}, zuletzt geandert
durch Art. 11 des Gesetzes w. 11.08.2010
(BGEI. | 5. 1163).

Gem eindeordnung fiir das Land Mordrhein-

b Werm. Westfalen (GO NW) idF. d Bek .
14 .07 1884 (GY MW 3. BBB), zuletzt geandert
durch Gesetz wom 21122010 (GY. MEW.
S BBA).

Verfahren

Dieser Flan stimmt mit dem Urkundsplan und
den darauf verzeichneten Wermerken Oherein.
Dieser Plan ist Urkundsplan.

Burgermeisterin

Der Aufstellungsheschluss istgem. § 2 (1) des
BauGEB am ... artsihblich bekannt
gemacht warden.

Burgermeisterin

Eine erneute COffenlage gem. § 4a (3) Satz 3
BauGE iv.m. § 3 (2) BauGE, zu den
Anderungen bhzw. Erganzungen nach der
dffentlichen Auslegung erfolgte YOI
......................... RIS

Ot und Dauer der erneuten  Auslegung
wlrden am o gem. § 3 ()
BauGE ortsiblich bekannt gemacht.

Kerpern gam .o

Burgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt vom Amt 16 ,Flanen, Bauen,
VWohnen und Urmweltschutz', Abteilung 16.1
JStadtplanung” der Stadt Kerpen.

Blrgermeisterin

*

Die Unterrichtung der Blrger sowie die
Erdrterung gem. § 3 (1) BauGE hat in der Zeit
YVOM e his
stattgefunden.

Gem. Beschluss des Rates der Stadt Kerpen
VO wurde gem. § 3 (1) Nr. 1,
2 BauGE won der Unterrichtung und
Erdrterung gem. § 3 (1) BauGB abgesehen.

Burgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGE vom Rat
der Stadt Berpen am e s als
Satzung beschlossen worden.

Burgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde unter
Mitwirkung folgender Fachplaner erstellt:

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGE gem.
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
((((((((((((((((((((((( in der Zeit vom ...
][O —— dffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA gem. § 3 (2) BauGB ortsiblich
hekannt gemacht.

Burgermeisterin

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des BauGB
am e zur  Genehmigung
vorgelegt.

Yerletzungen von Rechtsvorschriften werden
nicht geltend gemacht. Zu diesem Flan gehért
die Verflgung vom ...

Bezirksregierung Kdln im Auftrag

Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

Textliche Festsetzungen

Diesem Behauungsplan sind eine Begrindung
und folgende Anlagen zur Begrindung
heigefiigt:

- Landschaftspflegerischer Fachheitrag

*

Anderungen bzw. Erganzungen gem. § 4a (3)
Satz 1 BauGE nach der dffentlichen
Auslegung erfolgten gem. Beschlussfassung
des Rates der Stadt Kemen vom

Burgermeisterin

Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind
gem. § 10 (3) BauGEB am ...
hekannt gemacht worden.

Burgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGE durch
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
....................... aufgestellt worden.

Burgermeisterin

Die Einholung wvon Stellungnahmen  der
Betroffenen gem. § 4a (3) Satz 4 BauGBE zu
der (den) Anderung(en) bzw. Erganzung{en)
nach der éffentlichen Auslegung erfolgte vom
44444444444444444444444 his

Burgermeisterin

Die  Erteilung der Genehmigung der
Bezirksregierung sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme sind gem. § 10 (3) BauGE am
....................... hekannt gemacht worden.

Burgermeisterin
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Ml — Mischgebiete
Gemal? § 6 BauNVO in Verb. mit § 1 (6) BauNVO wird fir den Bereich des
Bebauungsplanes als Art der baulichen Nutzung Mischgebiet festgesetzt.

Allgemein zuldssig sind:

Nr. 1 Wohngebaude,

Nr. 2 Geschafts- und Blrogebédude,

Nr. 3 Einzelhandelsbhetriebe, Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

Nr. 4 sonstige Gewerbetriebe,

Nr. 5 Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Gem. § 1(5) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen
Arten von Nutzungen

Nr. 6 Gartenbaubetriebe
Nr. 7 Tankstellen und
Nr. & Vergnigungsstatten

nicht zuldssig sind.

Gem. § 1(6) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 (3) BauNVO aushahmsweise
zuldssigen Nutzungsarten (Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden und damit unzuldssig sind.

Gem. § 1 (7) BauNVO wird festgesetzt, dass in den Erdgeschossen nur Einzelhandelsbhetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe sowie Flachen fur freiberuflich
Tatige gem. § 13 BauNVO, zuldssig sind.

Fur die Gebdude Hahnenstralie 4, 6, 9, 14, 17, 18, 19, 22 und 26 wird gem. § 1 (10) BauNVO
festgesetzt, dass Erweiterungen der vorhandenen Erdgeschosswohnungen allgemein zulassig
sind.

Fur die Gebdude Hahnenstralie 8, 12 und 20 wird gem. § 1 (10) BauNVO festgesetzt, dass
Erweiterungen der vorhandenen Bironutzungen in den Erdgeschossen allgemein zuldssig sind.

2. Maf der baulichen Nutzung
(GemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachen in den Mischgebieten (Bestandsbereich-Baufeld 1 und 2) Giberschreiten die
Obergrenzen des Males der baulichen Nutzung. Entsprechend der vorhandenen Ausnutzung
wird fir das Baufeld 1 gem. § 17 (3) BauNVO eine GRZ von 0,85 und fur das Baufeld 2 eine
GRZ von 1,0 festgesetzt.

Die Grundflachen in den Mischgebieten (Baufelder 3 bis 8) werden entsprechend des § 17 (1)
BauNVO mit 0,6 festgesetzt.

2.2 Héhe baulicher Anlagen

Gem. § 9(1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2 und 3) BauNVO sind fiir die Mischgebiete die Traufh&hen
als Mindesthéhe und Maximalhéhe und die Firsthhen als Oberkante First bzw. Gebaude als
Héchstmalk in Meter liber die unter Punkt 2.3 definierten Bezugspunkte festgesetzt.

Als Traufpunkt gilt der Schnittpunkt zwischen der AuRenkante des aufsteigenden Mauerwerks und
der AuRenkante Dachhaut eines geneigten Daches. Als Firsthdhe und Oberkante Gebaude gilt
der Hochpunkt des Dachaufbaus.

Die festgesetzte Firsthéhe bzw. Oberkante Gebaude baulicher Anlagen kann gemaR § 31 Abs. 1
BauGB ausnahmsweise durch notwendige technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Be- und
Entliftungsanlagen oder Aufziige liberschritten werden.

2.3 Bezugspunkte Hoéhe der baulichen Anlage:

Als Bezugspunkt (BZ) fiir die Bemessung der Héhe der baulichen Anlagen gilt die mittlere Héhe
im Bereich der an die liberbaubaren bzw. nicht (iberbaubaren Flachen der Mischgebiete
angrenzenden StrafRenbegrenzungslinie der HahnenstraRe.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 Bauweise
In den festgesetzten Mischgebieten wird die geschlossene Bauweise festgesetzt.
3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die liberbaubaren Grundstiicksflaichen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Die Baugrenzen kénnen durch Gebadudeteile wie zum Beispiel: Erker, Gesimse,
Uberdachungen ab dem 2. Obergeschoss bis zu 1,0 m iiberschritten werden.

4. Nebenanlagen und Stellplitze
(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

4.1 Stellplidtze und Garagen

Gem. § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze und Garagen innerhalb der iberbaubaren Flache, in den
seitlichen Abstandsflachen und in den fiir diesen Nutzungszweck festgesetzten Flachen zuldssig.

4.2 Nebenanlagen

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 (2) BauNVO im
Bebauungsplangebiet zuldassig auch soweit fiir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

4.3 Geh-Fahr- und Leitungsrechte

Gem. § 9 (1) BauGB Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit, der
Versorgungstrager und der Stadt Kerpen.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 12 und § 86 BauNVO)

1. Anforderung an die duBere Gestalt
1.1 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten als Einzelgauben und Dacheinschnitte sowie Dachflachenfenster von
Satteldachern dirfen in der Summe der Einzelbreiten nicht mehr als die Halfte der Firstldange
einnehmen, wobei vom Ortgang und First (In der senkrechten Projektion gemessen) ein
Mindestabstand von 1,20 m einzuhalten ist.

2. Gestaltung von Nebenanlagen und Freiflichen
2.1 Freiflachen

Unbefestigte Flachen in den riickwértigen Bereichen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch zu
gestalten und zu unterhalten.

2.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an den Gebauden an der Stitte der Leistung im Bereich des
Erdgeschosses bis zur Fenstersohlbank des zweiten Obergeschosses zuldssig.

Selbststandige Werbeanlagen und Hinweise auf einen Betrieb und dessen Leistungen,
Firmennamen, Schriften und Logos, auf oder an Pylonen,Masten, Fahnen, Werbereitern und nicht
ortsfest verbundene Werbeanlagen, die auf Nutzungen innerhalb des festgelegten Zentralen
Versorgungsbereiches der Stadt Kerpen hinweisen (wie z.B. Nutzungen innerhalb der
Hahnenpassage), sind allgemein zuldssig.

C Nachrichtliche Ubernahmen
(gem. § 9 (6) BauGB) Denkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Baufeld 3 ein Denkmal.
(Hahnenstrale, Hausnummer 4 und 6).Das Denkmal ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.
Veranderungen am Gebdaude sind nur in Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehdrde zulassig.

D Hinweise
Erdbebengefahrdete Gebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes KE 332 liegt im Bereich der Erdbebenzone 3. Die
iiberbaubaren Flachen liegen somit im Bereich der Erdbebezone 3 nach neuer DIN 4149, Ausgabe
2005 die im Jahr 2009 ,bauaufsichtlich eingefiihrt* eingefiihrt worden ist.

Die entsprechenden Vorschriften sind zu beachten.

Hinweis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes KE 332 ,Hahnenstralie® ist zwar liberwiegend bebaut, fiir die
im Plangebiet zusatzlich ausgewiesenen, festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen
jedoch Kampfmittelfunde nicht ganzlich ausgeschlossen werden, da das Gebiet in einem
Bombenabwurf- und Kampfgebiet liegt.

Bei Bauantragstellung/Erdarbeiten mit schwerer mechanischer Belastung (Bohren

Rammen) innerhalb des Plangebietes ist der Kampfmittelrdumdienst (unter Nennung des
Aktenzeichens, Az.:22.5 - 35362032 — 29/ 10/) Uiber die Ordnungsbehdrde zu benachrichtigen, da
eine langere Vorlaufzeit fiir Untersuchungen benétigt wird und entsprechende MaRnahmen
eingeleitet werden kénnen.

Hinweis LVR - Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehé&rde oder
das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385
Nideggen, Telefon: 02425/ 9039-0, FAX: 02425/ 9030-199 unverziiglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverdndert zu erhalten.

Die Weisung des LVR- Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Wehrbereichsverwaltung lll

Sollte eine HShe von 99 m {iber NN durch Anlagen- einschlieflich untergeordneter Gebaudeteile
wie z.B. Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen oder Aufziige) iiberschritten werden, sind der
Wehrbereichsverwaltung in jedem Einzelfall vor Erteilung einer Baugenehmigung die
Bauantragsantragsunterlagen zur Priifung zuzuleiten.

Artenschutz

Die Gehdélzbestande im Vorhabensbereich sind aufierhalb der Brutsaison 01.03. — 30.09. zu
roden. Mit der Baufeldraumung bzw. Gehdlzrodung in den Zeiten, innerhalb derer die
Lebensstétten nicht genutzt werden, wird ausgeschlossen, dass Tiere getdtet oder Gelege
vernichtet werden.Es ist sicherzustellen, dass die Hohlen der zu entfernenden Bdume zum
Zeitpunkt der Fallung nicht bewohnt sind.

Bei zwingend erforderlichen Rodungen innerhalb der Brutsaison sind die zu féllenden
Baume auf bewohnte Hohlen zu untersuchen. Bei Auffilligkeiten ist die Untere
Landschaftshehdrde zu benachrichtigen.

BAULEITPLANUNG
STADT KERPEN

AMT 16 "PLANEN, BAUEN, WOHNEN UND UMWELTSCHUTZ"

Legende

Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

. . 1  Uberbaubare Flache
- Mischgebiet 2 nicht {iberbaubare Fliche

1 2

Mal} der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

28.0.6 Grundflachenzahl
28.TH 7.0-7.5m  Traufhéhe baulicher Anlagen als Mindest/HochstmaR
FH 12.0m Firsthohe als Hochstmal

max. H 5.0m Gebaudehohe als Hochstmal
max. H 13.0m Gebaudehdhe als Mindest/Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Baugrenze
g Geschlossene Bauweise
Verkehrsflachen

gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

—====== Strassenbegrenzungslinie

E Parkplatz

Sonstige Planzeichen

===m=wm  Orenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
HOROEL Mit Geh,-Fahr -und Leitungsrechten zu belastende Flachen
[ o ] Abgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen
— und Gemeinschaftsanlagen
[ : : : ] Planung
@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

ST Stellplatze

@ Nummer des Baufensters

Baume - Bestand

Stadtteil Kerpen

Bebauungsplan

KE 332
"HAHNENSTRASSE"

M. 1:500 Stand 02/2012




