UBERSICHTSKARTE

M. 1:5000

Plangrundlage

Rechtsgrundlagen

* unzutreffendes streichen

Die vorliegende Plangrundlage ist z. T. eine
Abzeichnung - VergroRerung der Kataster-
flurkarte.

Die Flurkarte ist entstanden im Jahre ..........
im MafRstab .......... durch ..o
Uraufnahme - vereinfachte - Teil -Neuver-
messung.

Die Plangrundlage enthalt auRerdem die
Ergebnisse von Ergdnzungsvermessungen
(z. B. Gebaude).

Die vorliegende Plangrundlage wurde z. T.
- neu Kartiert, nach einwandfreien Fortf. -
Vermessungen (Nr. 55 FA Il) - nach einer
Teilneuvermessung und unter Verwendung
von Fortf. - Vermessungen (vereinfachte
Neuvermessung) - nach einer Neuvermes-
sung gem. Erg. - Best. und Vermessungs-
punktanweisung.

Die Darstellung entspricht dem Zustand
vom 07.-09.02.2012 ohne Fortfihrungsver-
messung auf der Basis eines Ortlichen
Koordinatensystems.

Die Hohen beziehen sich auf den Kanalplan
der Stadt Kerpen (NN-Ho6hen).

ObVI Dipl.-Ing. Norbert Jokel
Ottostralie 1 50170 Kerpen
Tel. 02273-954813 Fax. 02273-954814

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Ausfertigung

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der
Rat der Stadt Kerpen in seiner Sitzung
VOM i gem. § 10 (1) BauGB
als Satzung beschlossen hat.

Blrgermeisterin

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S 2414) zuletzt geéndert durch Art.
1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S
1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S 132) zuletzt geéndert
durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S
466)

Verordnung liber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
11991, S. 58)

Gesetz liber Naturschutz und
Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI. | S 1193) zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
29.07.2009 (BGBI. | S 2542)

Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S 94) zuletzt geéndert
durch Art. 5 Abs. 15 des Gesetzes vom
24.02.2012 (BGBI. | S 212)

Verfahren

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan
und dem darauf verzeichneten Vermerken
Uberein. Dieser Plan ist Urkundsplan.

Blrgermeisterin

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1)
des BauGB am ........ccccccceennn. ortsublich
bekannt gemacht worden.

Blrgermeisterin

Eine erneute Offenlage gem. § 4a (3) Satz
3 BauGBi. V. m. § 3 (2) BauGB, zu den
Anderungen bzw. Ergénzungen nach der
offentlichen Auslegung erfolgte vom
................. biS oo

Ort und Dauer der erneuten Auslegung
wurden am .......ccoeeeeeenne gem. § 3 (2)
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Kerpen, den ........cccoceeiiiiieeninens

Blrgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen
und angefertigt vom Amt 16 "Planen,
Bauen, Wohnen und Umweltschutz",
Abteilung 16.1 "Stadtplanung" der Stadt
Kerpen.

Bilrgermeisterin

Die Unterrichtung der Birger sowie die
Erérterung gem. § 3 (1) BauGB hat in der
Zeit vom 11.06.2012 bis einschlieBlich
02.07.2012 stattgefunden.

Blrgermeisterin

Dieser Plan ist gem. §10 (1) BauGB vom
Rat der Stadt Kerpen am ........ccccccevevineenne
als Satzung beschlossen worden.

Bilrgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde unter
Mitwirkung folgender Fachplaner erstellt:

ISR
INNOVATIVE
STADT +
| AUM
PLANUNG
ISR GmbH & Co. KG
Zur Pumpstation 1, 42781 Haan

www.isr-haan.de
Fax: 56 62 09-16

mail@isr-haan.de
Tel: 02129-56 62 09-0

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB gem.
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
..................... in der Zeit vom ............cccoeee.
DiS i offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
....................... gem. § 3 (2) BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

Blrgermeisterin

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) BauGB
AM e zur Genehmigung
vorgelegt.

Verletzungen von Rechtsvorschriften
werden nicht geltend gemacht. Zu diesem
Plan gehort die Verfligung vom

Bezirksregierung Kéln im Auftrag

Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

Textliche Festsetzungen

Diesem Bebauungsplan sind eine
Begriindung und folgende Anlagen zur
Begriindung beigefiigt:

- Artenschutzpriifung

- Schallgutachten

- Bodengutachten

Anderungen bzw. Ergénzungen gem. § 4a
(3) Satz 1 BauGB nach der 6ffentlichen
Auslegung erfolgten gem.
Beschlussfassung des Rates der Stadt
Kerpen vom .......ccccoccvvvvveennnn. .

Blrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1)
BauGB sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme sind gem. § 10 (3) BauGB
AM e bekannt gemacht
worden.

Blrgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
.......................... aufgestellt worden.

Bilrgermeisterin

Die Einholung von Stellungnahmen der
Betroffenen gem. § 4a (3) Satz 4 BauGB zu
der (den) Anderung(en) bzw.
Erganzung(en) nach der 6ffentlichen
Auslegung erfolgte vom ..........c.ccccee. bis

Blrgermeisterin

Die Erteilung der Genehmigung der
Bezirksregierung sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme sind gem. § 10 (3) BauGB

= 13 R, bekannt gemacht

Bilrgermeisterin
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Textliche und zeichnerische Festsetzungen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemiR § 9 (1) BauGB

1.  Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB und i.V.m. § 1 (5), (6) und (7) BauNVO sowie § 4 BauNVO )

WA

Im Bebauungsplan werden die allgemeinen Wohngebiete gegliedert und als Baugebiete WA 1 bis WA 4
festgesetzt. In den Baugebieten sind die gemaR § 4 (3) Nr. 1, 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemaR § 1 (6) Nr. 1 nicht zulassig.

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9(1)Nr.1BauGB, § 16 (2), (3) und (6) BauNVO, §§ 19 - 20 und 21a (2) BauNVO )

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

FH Firsthdhe (maximale Hohe)

2.1 Hohe baulicher Anlagen

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2 und 3) BauNVO sind maximale Firsthohen als Oberkante First bzw.
Gebaude als Hochstmal in Meter festgesetzt.

Die festgesetzte Firsthohe bzw. Oberkante baulicher Anlagen kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB ausnahms-
weise durch notwendige technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Be- und Entluftungsanlagen oder
Aufzlige Uberschritten werden.

Die Firsthdhe bzw. Oberkante baulicher Anlagen sind gemaf der nachfolgenden Skizze definiert.

WA1l+4
First-/ Gebdudehohe 13,90

w:gw
0,00

Als Bezugspunkt (BZP) fiir die Bemessung der Héhe der baulichen Anlagen gilt die mittlere H6he der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen (FuRweg).

WA2+3

First-/ Gebaudehohe 10,90
3
e

2.2 Bezugspunkte Hohe der baulichen Anlage

2.3 Uberschreitung der Grundfliche durch Tiefgaragen ( § 19 Abs. 4 BauNVO )

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf in den Baugebieten durch Tiefgaragen sowie deren Zufahrten bis zu einer
Grundflachenzahl vom maximal 0,8 Giberschritten werden.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen ( § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO )

(o] offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
==  Baugrenze

3.1 Bauweise
In den festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 2 und WA 3 wird eine offene Bauweise festgesetzt.
In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 4 wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

4. Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB )

Straltenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Y~ — — "7 Ein-/ Ausfahrtbereich Tiefgarage
5. Versorgungsanlagen (§ 5 (2) Nr. 4 und (4), § 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB )

Flache fir Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung: Elektrizitat

6. Garagen, Stellpldatze und Nebenanlagen
(§9 (1) Nr.4BauGB i.V.m. §§12 und 14 (1) und (2) BauNVO )

Garagen und Stellplatze bzw. Uberdachte Stellplatze sind in den Baugebieten fir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig.

r _St _] Stellplatze sind nur in den Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den
l_ __ 1 gekennzeichneten Bereichen zulassig.
r TGa Die Anlage von Tiefgaragen ist in den Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie den

entsprechend gekennzeichneten Bereichen zulassig.

Nebenanlagen gemaf § 14 (2) BauNVO sind in allen Baugebieten ausnahmsweise zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in den Vorgarten unzulassig. Hiervon
ausgenommen sind Schranke fiir Milltonnen. Nebenanlagen der Kleintierhaltung und Einrichtungen

der Kleintierhaltung sind unzulassig.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§9 (1) Nr. 24 BauGB)

Larmbelastete Flachen
Die betroffenen Flachen werden im Bebauungsplan gekennzeichnet.

An den nachfolgend genannten Hausfassaden der allgemeinen Wohngebiete missen an zum Schlafen
bestimmten Raumen (Schlaf- oder Kinderzimmern) fensterunabhangige Zwangsbellftungen vorgesehen
werden, welche den hygienisch notwendigen Luftaustausch sicherstellen, die Schalldammung der AuRenhaut
nicht verschlechtern und im Raum keinen Innenpegel hervorrufen, welcher héher als Li=35 dB(A) ist:

WA1: nordliche, westliche und siidliche Hausfassaden
WAZ2: nérdliche und 6stliche Hausfassaden

WAGS: sudliche Hausfassaden

WAA4: westliche, slidliche und 6stliche Hausfassaden

Zudem muss im WA1 an der nordlichen Fassade, welche zur Hittenstralle weist, an zum dauernden Aufenthalt
von Menschen bestimmten Raumen die gesamte Hausfront einschlieRlich Fenster, Tliren, Rolladenkasten,
Heizungsnischen und Liftungséffnungen ein bewertetes Bauschallddmmmaf von mindestens R'w,erf=40 dB
eingehalten werden.

Es kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen
zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere
Mafnahmen ausreichen.

Luftschallddammung der AuRenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, Spalte 5 - November 1989
Resultierendes Schallddmmmal
erf. R'w, res. in dB

Larmpegelbereich Wohngebaude Bilrogebaude
Il 30 30
I 35 30

\ 40 35

8. Altlasten ( zu § 9 (5) Nr. 3 BauGB)

Die durch den Landhandel entstandenen Verunreinigungen sind
Bodenschutzbehérde des Rhein-Erft- Kreises zu entfernen.

in Abstimmung mit der Unteren

Vor Beginn der Abbruch- bzw. Erdbaumaflinahmen ist ein Abbruch- und Entsorgungskonzept einschlief3lich
Auskofferungskonzept der Bodenbelastungen der Unteren Boden- und Abfallwirtschaftsbehérde des
Rhein-Erft-Kreises vorzulegen und mit der genannten Behérde abzustimmen.

Die Abbruch- und Entsorgungsmafnahmen sind durch einen Gutachter zu begleiten. Die Auskofferung der
Bodenbelastung im als Altlast gekennzeichneten Bereich hat unter standiger gutachterlicher Begleitung zu
erfolgen.

Uber die Begleitung ist ein Bericht einschlieRlich belegter Entsorgungswege und Fotodokumentation zu
erstellen und der Unteren Bodenschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreises und der Stadt Kerpen vorzulegen.

Der Beginn der MaRnahme einschlie8lich der Nennung des mit der Begleitung beauftragten Gutachters ist eine
Woche vorab der Unteren Bodenschutz- und Abfallbehdrde des Rhein-Erft-Kreises und der Stadt Kerpen
mitzuteilen.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemiR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

1. Dacher

Als Farbe der Dacheindeckung ist Schwarz, Grau oder Anthrazit festgesetzt. Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie sind zulassig.

2. Gestaltung nicht Gberbauter Flachen
Nicht Gberbaute Flachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

C. KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)

1. Erdbebengefihrdete Gebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sl Nr. 346 liegt nach DIN 4149 im Bereich der Erdbebenzone 3 mit
der Untergrundklasse S (S= Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfullung).
1.1 Einfliisse durch Siimpfung und Grundwasserabsenkung

Wegen Simpfungsmafinahmen und druckempfindlichen 16Rbirtigen Deckschichten sind ungleichmaRige
Bodenbewegungen nicht auszuschlieRen, deshalb kénnen ggf. besondere bauliche Malnahmen im
Griindungsbereich baulicher Anlagen erforderlich werden. Es wird empfohlen, den Baugrund im Hinblick auf
seine Tragfahigkeit und sein Setzungsverhalten untersuchen und bewerten zu lassen.

2. Militarflugplatz Norvenich

Aufgrund der Lage des Plangebietes zum Militarflughafen Nérvenich ist mit LArm- und Abgasemissionen durch
den militérischen Flugbetrieb zu rechnen. Spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr werden nicht
anerkannt.

3. Altlasten

X XX Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind.

X X

Die mit Altlasten belasteten Flachen wurden im Bebauungsplan nachrichtlich gekennzeichnet (siehe auch
textliche Festsetzungen Punkt 6).

4. Bodenbewegungen
Das Plangebiet liegt Gber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Sindorf 1.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkungen fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Die Anderung der
Grundwasserflurstande sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollte bei Planungen und Vorhaben
Berucksichtigung finden.

Ferner sind wegen druckempfindlicher 16Rbirtiger Deckschichten und Simpfungsmaflnahmen ungleichmafige
Bodenbewegungen nicht auszuschlieBen, deshalb kdénnen ggf. besondere bauliche MaRnahmen im
Grindungsbereich baulicher Anlagen erforderlich werden.

Bei natirlicher - vom Bergbau unbeeinflusster Grundwassersituation - wurden im Bereich der BaumaRnahme
Grundwasserstande um die 73 m NHN gemessen. Durch wasserwirtschaftliche Malihahmen wird das
Grundwasser dauerhaft einige Meter unter der Geldndeoberflache gehalten.

5. Artenschutz

Die Rodung von Gehdlzen im Plangebiet im Zuge der Baufeldfreimachung hat in der Zeit vom 1. Oktober bis 28.
Februar zu erfolgen. Sollten Rodungen aul3erhalb des beschriebenen Zeitfensters notwendig werden, sind die
entsprechenden Rodungsarbeiten in Abstimmung mit der Stadt Kerpen artenschutzgutachterlich zu begleiten.

6. Schutz von Versorgungsleitungen

Bei Bepflanzungen in der N&he von Versorgungsleitungen ist die DVGW Richtlinie GW 125 ,Bepflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® zu beriicksichtigen. Notwendige Schutzmaflnahmen sind mit dem
jeweiligen Leitungsbetreiber abzustimmen.

7. Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen
Die auBerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den textlichen

Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen bei der Abteilung Stadtplanung, Jahnplatz1, 50171 Kerpen,
eingesehen werden.

8. Léschwasserversorgung

Fir das kiinftige Wohngebiet ist eine Loéschwasserversorgung von 48 m3h (800l/min) sicherzustellen. Zu jedem
Objekt muss ein Hydrant in ca. 60 m Entfernung (Lauflinie) erreichbar sein. Hieraus ergibt sich ein
Hydrantenabstand von ca. 120 m. Hydranten missen jederzeit frei und zuganglich sein. Im Rahmen des
Strallenumbaus ist eine Abstimmung mit der Feuerwehr hinsichtlich der Léschwasserversorgung erforderlich.

9. Sicherheitseinrichtungen

Es wird auf das Beratungsangebot zu Kriminalpraventiv wirkenden Ausstattungen von Baugebieten mit
einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen hingewiesen.

Der Bauherr soll friihzeitig auf dieses Beratungsangebot hingewiesen werden.

Beratungen dieser Art werden unter Berlicksichtigung von Lage, Gebaudekonzeption, Nutzung, Ausstattung
und dem personlichen Sicherheitsbedirfnis der Nutzer individuell, objektiv und kostenlos von der Polizei
durchgefihrt.

Eine Terminabsprache ist unter der Telefonnummer der Polizeilichen Beratungsstelle unter 02233-52-4816
oder -4817 mdglich.

10. Kampfmittelbeseitigung

Die Bauflachen sind dem Kampfmittelrdumdienst unter Nennung des Aktenzeichens (144/12) vor der Bebauung
friihzeitig bekannt zu geben.

Hiernach erfolgt durch den KBD die Festlegung der konkreten weiteren Vorgehensweise zu den Baustellen,
sowie gegebenenfalls eine Baubegleitung der TiefbaumaRRnahmen, wenn moglich mit Sondierung der
Bauflachen.

Erfolgen zusatzlich Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen etc. ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst friihzeitig zu beteiligen. Hierbei ist das
Aktenzeichen 144/12 anzugeben.

Das weitere Vorgehen ist dann im Einzelfall mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
Disseldorf abzustimmen.

Eine Uberprifung im Vorfeld der BaumaRRnahmen ist nicht méglich, siehe hierzu Erlauterungen zum
Planfeststellung, Punkt 4.2

Abbrucharbeiten kdnnen ohne Beteiligung des Kampfmittelraumdienstes durchgefihrt werden

BAULEITPLANUNG
STADT KERPEN

AMT 16 "PLANEN, BAUEN, WOHNEN UND UMWELTSCHUTZ"

D. SONSTIGE PLANZEICHEN

% Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-—e—e—® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

wwwwww  Fassaden an denen Schallschutz erforderlich wird (s. Festsetzung 7)

Stadtteil Sindorf

Bebauungsplan
Sl 346

"Wohnanlage HuttenstraRe / Breite StraRe™
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