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Plangrundlage

Rechtsgrundlagen

" Unzutreffende s streic hen

Die worliegende FPlangrundlage ist z.T. eine
Abzeichnung - Yergraberung der
Katasterflurkarte.

Die Flurkarte ist entstanden im Jahre ...

imMabstabh durch .
Uraufnahme - wereinfachte - Teil -
Meuvermessung.

Die  Plangrundlage enthalt aukerdem die
Ergebnisse  won  Erganzungsvermessungen
(zB. Gebhaude).

Die vodiegende Plangrundlage wurde z.T. —
neu kartiert, nach einwandfreien Fortf. —

Yermessungen (Nr33 FA NI} — nach einer| -

Teilneuvermessung und unter Venwendung
von Forff. — Vemmessungen (vereinfachte
Meuvermessung) - nach einer
Meuvermessung gem. Emg. - Best. und
Yermessungspunktanweisung.

Die Darstellung entspricht dem Zustand wom

O hverm.

Es wird hescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Ausfertigung

Dieser Flan ist die Ausfertigung, die der Rat
der Stadt Kerpen in seiner Sitzung wom
......................... gem. § 10 (1) BauGE als
Satzung beschlossen hat.

Burgermeisterin

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung wom 23.9.2004 (EGEI. | 3.
2414) zuletzt geadndert durch Gesetz wom
21.12.2006 (BGEI | 5. 3316).

Baunutzungsverordnung (BauNvVO)} idF.
d. Bek. w. 23.01.1990 (BGEI. | 5. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung  wan  Investitionen und  der
Bereitstellung  won  Wohnbauland  wom
22.04.1993, (BGEI. | 5. 466)

Verordnung i(iber die Ausarbeitung der
Bauleitpline und die Darstellung des
Flaninhalts (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzV 90} wormn 18.12.1990, (BGEI. | 1931,
5. 88)

Bauordnung fiir das Land NerdrheindV est-
falen - Landesbauordnung — (BauQ NW} .
01.03.2000 (GVEI. 2000, S. 256) in der zurzeit
glltigen Fassung.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschafts-
pflege {Bundesnaturschutzgesetz -
BMatSchG) idF. der Bek. . 25032002
(BGEI. | 5. 11583), zuletzt geandert durch Art.
3 des Gesetzes v, 10.05.2007 (EGEI. | 5. BAE)

Gesetz iber die Umweltvertriglichk eits-
prifung (UVPG} idF. der Bek .
25.068.2005(BGEI. | S. 1787, 2797), zuletzt
geandert durch At 2 des Gesetzes w.
21.12.2006 (BGEI | 5. 3316)

Gemeindesrdnung fiir das Land Merdrhein-
Westfalen (GO NW)} idF. d. Eek .
14071884 (GV NW S. BBB), in der zurzeit
glltigen Fassung

Verfahren

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und
den darauf verzeichneten Yemmerken Oberein.
Dieser Plan ist Urkundsplan.

Burgemmeisterin

Der Aufstellungsbeschlussist gem. § 2 (1) des
BauGB am 9.11.2007 ortsihblich  bekannt
gemacht warden.

Burgermeisterin

Eine erneute Cffenlage gem. § 4 (3) Satz 2
BauGE ivm. & 3 (¢) BauGE, zu den
Anderungen bzw. Erganzungen nach der
affentlichen Auslegung erfolgte WO
........................ his

Ot und Dauer der erneuten  Auslegung
WURHEN am gem. § 3 (24)
BauGE ortsiblich bekannt gemacht.

Kemen, den ...

Burgermeisterin

Dieser BEebauungsplan wurde entwarfen und
angefertigt wom  Amt 168 Flanen, Bauen,
Wiahnen', Abteilung 16.1 | Stadtplanung” der
Stadt Kerpen.

Burgemmeisterin

Die  Unterrichtung der Blrger sowie die

Erdrterung gem. § 3 (1) BauGE hat in der Zeit
warm 19.11.2007 bis 20.12.2007 stattgefunden.

Burgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGE vom Rat
der Stadt Kerpen am als
Satzung beschlossen warden.

Burgermeisterin

Dieser Behauungsplan wilrde unter
Mitwirkung folgender Fachplaner erstellt

*

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGE gem.
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen wom
....................... in der Zeit vom ...
his dffentlich ausgelegen.

Ot und Dauer der Auslegung wurden am
....................... gem. § 3 (2) BauGE ortsdblich
hekannt germacht.

Burgermeisterin

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2} des BauGE
am Zur  Genehmigung
vorgelegt. Verletzungen von Rechtsvorschrif-
ten werden nicht geltend gemacht. Zu diesem
Plan gehdrt die Verflgung vom ...
AZ .

Bezirksregierung Kdln im Auftrag

L, 220/380 kv

X

50

Eestandteil des Bebauungsplanes sing:

Diesem Bebauungsplan sind eine Begrindung
und  folgende  Anlagen  zur  Begrindung
heigefigt:

- Landschaftspflegernscher Fachbeitrag

- Schalltechnische Untersuchung

*

Anderungen hzw. Erganzungen gem. § 4a (3)
Satz 1 BauGE nach der &ffentlichen
Auslegung erfolgten gem. Beschlussfassung
des Fates der Stadt Kerpen wam

Burgermeisterin

Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGE
sawie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind
gem. § 10 (3) BauGE am ...
hekannt gemacht warden.

Burgermeisterin

*

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGE durch
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen wvam
18.09.2007 aufgestellt worden.

Burgemmeisterin

Eine eingeschrankte Beteiligung gem. §4a (3)
Satz 4 BauGE zu der {den) Anderung(en)
bhzw. Erganzungien) nach der dffentlichen
Auslegung erfolgte wom his

Burgermeisterin

Die  Ereilung der Genehmigung  der
Bezirksregierung  sowie Ot und Zeit der
Einsichtnahme sind germ. § 10 (3) BauGE am
..................... . bekannt gemacht warden.

Burgermeisterin
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Hinweise *
* Anderungen bzw. Erganzungen zum Satzungsbeschluss kursivi Streichungen
Ausgleichsflache des Rhein-Erft-Kreises

Die sudwestlich an das Plangebiet angrenzende Ausgleichsflache des Rhein-Erft-Kreises ist
wahrend der Bauzeit vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Avifaunistische Untersuchung

Zur Absicherung, ob Lebensstatten betroffen sind, ist im Vorfeld der Planrealisierung eine
avifaunistische Untersuchung im Hinblick auf das Vorkommen geschitzter Arten
durchzufuhren. Falls erforderlich, sind CEF- Malnhahmen zu ergreifen. Alternativ ist zur
Vermeidung von Tétungs- und Stérungsverbets einzelner Individuen bzw. Populationen das
Baufeld frihzeitig in den Wintermonaten zu raumen und bis zum Beginn der Planrealisierung
frei zu halten.

Bodendenkmaler

Der Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches Amt fur Bodendenkmalpflege, weist daraut
hin, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine zu sichernde rémische
Siedlungsstelle liegt. Durch den Abtrag des Oberbodens (Humus) kommt es zur Freilegung
und Beeintrachtigung von Kulturgatem. Im Vorfeld der Planrealisierung ist daher zu
untersuchen, wie diese durch die Planung beeintrachtigt werden. Hierfar ist eine Fachfirma
zu beauftragen, die nach Maf3gabe einer Erlaubnis nach § 13 DSchG NW tatig zu werden
hat.

Bodenbelastungen

Im bzw. angrenzend an das Plangebiet befinden sich zwei Altlastenverdachtsflachen und
sind als solche im Bebauungsplan gemai § 9 (5) Nr.3 BauGB gekennzeichnet. Zum einen
handelt es sich hier um einen Altstandort (Lagerhalle nérdlich der P+R-Anlage), zum
anderen um eine ehemalige Ablagerung (Flache im-sldwestlichenBereich-des unmittelbat
an das Plangebietes angrenzend; Isal-Nr. 5105/32 - Altlastenkataster Rhein-Erft-Kreis).

= g = = = =

5 —Fr den Abbruch det
Lagerhalle ist ein Abbruchantrag zu stellen, welcher der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde
zur Stellungnahme vorzulegen ist. Der Abbruch ist gutachterlich in Bezug auf kontaminierte
Bausubstanz sowie auf nutzungsspezifische Bodenverunreinigungen zu begleiten.

Bei der Ablagerung wurde vermutlich eine Verfullung mit Erdaushub und Bauschut
vorgenommen; eine Verflllung mit Siedlungsabféllen kann jedoch ebenfalls nichi
ausgeschlossen werden. Durch entsprechende  Mafthahmen beim Bau  des
Immissionsschutzwalls (z.B. Auffangen und Ableiten des Hangvwassers) ist sicherzustellen,
dass es zu keinem erhohten Wassereintrag oder -durchfiuss der Altablagerung durch den
Immissionsschutzwall kommt. Eine Verdichtung des Bodens im Bereich der Ablagering
durch Bautatigkeiten ist zu vermeiden.

Landesbetrieb Strallenbau Nordrhein-VVestfalen
Das Plangebiet liegt mit einem ca. 30 m breiten Streifen in der Anbaubeschrankungszone
nach § 9 (2) FStrG. Es gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

RWE Rhein-Ruhr Netzservice

Bei nicht auszuschlielfenden Naherungen von Bepflanzungen an die Versorgungsleitungen
sind die DVGW Richtlinie GW 125  Bepflanzung im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen® zu berltcksichtigen. Dartber hinaus sind notwendig werdende
Schutzmaflinahmen mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Erftverband

Im shdlichen Bereich des Plangebietes (Merzenicher Strafe) verlauft die Druckleitung des
Verbindungssammlers Morschenich — Buir (ca. 1 m unter Gelandeoberkante). Diese ist von
jedlicher Bebauung freizuhalten und die Zuganglichkeit ist auch wahrend der Baumalnahme
jederzeit zu gewahrleisten.

DB Services Immobilien GmbH

+ Es durfen keine Flachen der DB AG Uberplant bzw. in Anspruch genommen werden.

+ Bei allen baulichen Veranderungen muss ein Mindestabstand zur Gleisachse nach
Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO) min 4,5 m eingehalten werden.

¢ Durch die zu treffenden Malnahmen darf die Sicht auf die Signalanlagen nichi
beeintrachtigt werden.

+ Veranderungen der Stralenfihrungen an Bahnlbergédngen bedlrfen der Zustimmung
der DB AG.

o Sollte es, durch die zu treffenden Malnahmen, zu Beeintrachtigungen des
Eisenbahnbetriebes kommen, ist rechtzeitiy — mindestens 6 VWochen Vorlaufzeit — ein
Antrag fur eine Betriebs- und Bauanweisung (Betra) bei der DB Netz AG zu stellen.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Das Plangebiet quert in Verlangerung der Peter-Hess-Strale ein Kabel der Deutschen
Telekom AG. Nach Auskunft des Versorgungstragers ist das Kabel nicht mehr in Betrieb.
Eine Veranderung oder Verlegung des Kabels ist nicht beabsichtigt. Das Kabel in seiner
jetzigen Lage ist jedoch zu erhalten. Entsprechende Vorkehrungen sind bei der
Bauausfihrung zu beachten.

Grundwasserverhéaitnisse

Der Planbereich liegt im Bereich der Grundwasserabsenkung fir den rheinischen
Braunkohlenbergbau. [n Folge der bergmannischen Simpfung kommt es zu
Grundwasserabsenkungen bzw. zu Drickentspannungen der Grundwassertleiter, so dass
wahrend der Betriebszeit der rheinischen Braunkohlentagebaue simpfungsbedingte
Bodenbewegungen auftreten, die u. a. zu Senkungen und zur Schiefstellung det
Gelandeoberfiache fiihren kénnen.

Die Grundwasserabsenkungen kénnen noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben.
Eine Zunahme der Beeinflussung durch steigende Grundwasserstande im Planungsgebiel
ist nicht auszuschlief3en. Nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmalinahmen wirc
sich ein Grundwasseranstieg einstellen, der erneut Bodenbewegungen zur Folge haben
kann.

Kampfmitte!
Da das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden kann, ist vor Beginr,

erdeingreifender Mafinahmen eine Uberprifung nach Kampfmitteln erforderlich. Die
Vorgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland, AuZenstelle
Koln, Gaedenstra3e 7, 50968 Koln abzustimmen. Das Merkblatt ,Sondierungsbohrungen
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes ist zu beachten.”

Brandschutz

Eine Sicherung der Rettungswege an die DB-Schienenstrecke erfolgt auf Grund einei
entsprechenden Abstimmung mit dem Landeshetrieb Straffenbau NRW im Zuge des
Ausbaus der A 4. Die Zuganglichkeit der Gleisanlagen fir Rettungs- und Einsatzdienste isi
jederzeit, auch wéhrend der Baumaflnahme, sicherzustellen und mit  dei
Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Fachgutachten

Folgende Fachgutachten sind Grundlage und Bestandteil des Bebauungsplanes:

1. Schalltechnische Untersuchung zur Ermittiung und Beurteilung der Auswirkungen der
zusétzlichen Larmschutzmafnahmen fur den Siedlungsbereich ,Am Obersten Bruch®;
IBK Schallimmissionsschutz, Herzogenrath, August 2007

2. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan BU 326
Jmmissionsschutzwall Buir®; Stadt Kerpen, Februar 2008

BAULEITPLANUNG
STADT KERPEN

AMT 16 "PLANEN, BAUEN, WOHNEN"

Legende

Grinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Grunfldche

6ffentlich

ee oo Parkanlage

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

E Bebauungsplans

Flachen,deren Bdden erheblich mit
umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind
(§9 Abs.5 Nr.3 BauGB)

Sonstige Darstellungen

Vorplanung Immissionsschutzwall (Stand Juni 2007)

P1-P4 Koordinaten (Diese Koordinate gilt im Gaus-Kriiger-
System auf der Grundlage des Netz 77)

Stadtteil Buir

Bebauungsplan

BU 326

"Immissionsschutzwall Buir"
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