Im WA 1 darf die Baugrenze der Eckbebauung (Traufh6he min. 9,5 m und max. 10,5 m sowie Firsth6he max.
13,5 m) konzeptbedingt um max. 2,0 m Uber- oder unterschritten werden.

7.2 StraBenbdume

Textliche und zeichnerische Festsetzungen

An den gekennzeichneten Stellen sind im Bereich der festgesetzten Stellplatzflachen hochstdmmige Baume
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 (1) BauGB

der nachstehend aufgeflihrten Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzqualitat wird wie folgt
beschrieben: Baume als hochstdmmiger Laubbaum mit der Mindestqualitat: 3 x v., m. B. StU 18-20. Bei der
Pflanzung sind Arten der nachfolgend aufgefiihrten Pflanzen auszuwahlen.

Gemarkung Kerpen

1.  Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB und i.V.m. § 1 (5), (6) und (7) BauNVO sowie § 4 BauNVO) 4.

WA

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

Baume in Stellplatzbereichen
Allgemeine Wohngebiete

Stralenverkehrsflache

- Laubbdume und Straucher gemal Gehdlztabelle
- Pflanzqualitat: mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm, mit Ballen

Im Bebauungsplan werden die allgemeinen Wohngebiete gegliedert und als Baugebiete WA 1 bis WA 13
festgesetzt.

In den Baugebieten WA 2 bis WA 13 sind die gemafR § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise

Strallenbegrenzungslinie

Acer campestre z. B. Sorte ,Elsrijk“ (Feld-Ahorn)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

BAULEITPLANUNG

Abgrabungen und Gestaltung nicht liberbauter Flachen
Abgrabungen zum Zweck der Belichtung von Kellerrdumen sind unzuldssig. Nicht Uberbaute Flachen sind

zuldssigen Nutzungen gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig. Fraxinus excelsior z. B. Sorte ,Atlas” (Esche)
In dem Baugebiet WA 1 sind die gemaR § 4 (3) Nr. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Zweckbesti _ Tilia cordata z. B. Sorte ,Greenspire (Winter-Linde)
geman § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. E weckbestimmung: Ulmus - Hybride z. B. Sorte ,New Horizon* (Ulme)
Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die gemalt § 4 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen offentliche Parkplatzflache
Nutzungen (Anlagen fir Verwaltung, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) gemal § 1 (6) Nr. 2 BauNVO 7.3 Zuordnung externer KompensationsmaRBnahmen T A DT K E R P E N
L JE Eli;ﬁF‘; allgtemeolr; ZUIaSS;]g' Diese Nult.;un.gen sind gemaR § 1 (7) Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 9 (3) BauGB oberhalb des Verkehrsberuhigter Bereich Fir die Kompensationsmafinahme sind externe Kompensationsflachen erforderlich. Der Ausgleich erfolgt iber
E 'i':ﬁ,- ersten Lhergeschosses unzuiassig. das Okokonto der Stadt Kerpen. Die erforderliche Flache wird gem. § 1a (3) BauGB dem Bebauungsplan KE
‘Jh - i A Ein-/ Ausfahrtbereich Tiefgarage 344 "Stiftsstrafle" raumlich zugeordnet.
H i L 1] n
: 976 2. MaR der baulichen Nutzung AMT 16 "PLANEN, BAUEN, WOHNEN UND UMWELTSCHUTZ
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2), (3) und (6) BauNVO, §§ 19 - 20 und 21a (2) BauNVO) 8. Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB und § 51a Landeswassergesetz NW)
5. Versorgungsanlagen (§ 5 (2) Nr. 4 und (4), § 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB) Das Nl?derscfhlagswasser der Daphflachen |st. gem. § 51a Landeswassergesetz auf den privaten
) l 0’4 Grundflachenzahl Grundstlcksflachen ortsnah zur Versickerung zu bringen.
—f oY
A yﬁg‘f % : (o] offene Bauweise O Wasser . . e i Regelungen zu Dachgauben
ani2 =2 9. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 (1) und (2) BauNVO)
A nur Einzelhauser zuldssig Garagen und Stellplatze bzw. Gberdachte Stellpléatze sind in den Baugebieten fiir den durch die zugelassene _ I |
. ] o Nutzung verursachten Bedarf zulissig. e
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 6. Griinflichen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)
THRE0 $n mg\XGG,OG nur Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig » Garagen und uberdachte Stellpldtze sind nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den
TH max 6,6 O y (0] offentliche Griinflache gekennzeichneten Bereichen zuldssig. Ferner ist gemaR Ziffer 3.2 die Uberschreitung der hinteren £ Fessadarirots
m untersten \Talweg * Baugrenze durch Garagen in den allgemeinen Wohngebieten bis zu maximal 2,0 m zulédssig. g
FH max 11 349 ]
2.1 Hohe baulicher Anlagen *°e°| Parkanlage S 4. Fassaden - . . o .
PI di Rechtsgrundl G 99 (1) N 1 82U und § 1 (2 3) BAUNVO s i Traurinen s Mincesinehe und Maimalane % [oasu] Geragen und iberdachts Slpde B o 2o il cr 2ge) 1 g Ptber ek, S, ot o
angrun age ec sgrun agen und die Firsthéhen als Oberkante First bzw. Geb&ude als Hochstmall in Meter Uber die unter Punkt 2.2 @ Spielplatz ! . ) . ¢ . . 9- .
* unzutreffendes streichen Es wird bescheinigt, dass die Festlegung |Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung 0 definierten Bezugspunkte festgesetzt. Mit Ausnahme der Ecksituation im WA 1 miissen bei Gebdude mit r--=--1 In dem Baugebiet WA 1 ist die Anlage von Tiefgaragen in den entsprechend gekennzeichneten Im WA1 ist als Hauptfassadenmaterial nur Ziegel in den Farben Braun oder Rot zu verwenden. Auf bis zu
der stadtebaulichen Planung geometrisch [der Bekanntmachung vom 23.09.2004 K zuruckversetzen Geschossen die vordere und hintere AuRenwand um mindestens 1,50 m gegenuber der i_TGa ! Bereichen ZUléSSig. maximal 30% der Flachen sind andere Farben und Materialien ZUlaSSIg.
Bie-vediegende-Plangrundiage-istz——eine| eindeutig ist. (BGBI. I S 2414) zuletzt geéndert durch Art. 131 darunter liegenden Aufienwand zuriicksoringen (siehe Skizze). .. ] - . . T A N SOm—
) 5 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S KD 64.18 \ u leg ulsenw zurtickspringen (si izze) 6.1 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage / Spielplatz (Ordnungsnummer 6.1)
1509) 83.9 I

Auf der im &stlichen Plangebiet gelegenen o6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage / AuRenwinde von Garagen, die in einem Abstand von 0,5 m langs zur nichstgelegenen ErschlieRungsstraiie

errichtet werden, sind mit Kletterpflanzen oder bepflanzten Rankgeristen gemaR Pflanzenliste zu begrtinen.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom

Die Trauf- und Firsthéhen sind gemaR der nachfolgenden Skizze definiert. Spielplatz, ist im noérdlichen Bereich eine Obstwiese mit extensiven Wiesenbereichen und 12 heimischen
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Festsetzung der Gelandeoberflache (§ 9 (3) BauGBi. V. m. § 2 (4) LBauONW)
Als festgelegte Gelandeoberflaiche nach § 2 (4) LBauONW gilt die Hohe der Oberkante der ausgebauten

Nachbargrenze eine bis zu 2,0m hohe Trennwand zuldssig, deren Lange die rickwartige Gebaudeflucht um
nicht mehr als 4,0 m uberschreiten darf. Bei unterschiedlicher Tiefe der aneinandergebauten Gebaude ist von

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

der gréfReren Bebauungstiefe auszugehen.

Sambucus nigra schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte in zweiter Ebene sind nicht zuldssig. Zwerchgiebel sind
zulassig.

}\ Obstbaumen sowie 30 Beerenstraucher der Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Obstbidume Kletterpflanzen gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.
. o : horn Sonderbauformen |I und Strauchgruppen sind locker und ungleichmaRig in der Flache zu verteilen. Straucher sind in kleinen £etlerpranzen L
B ez et seancer t @ rrees |0,4 8 Clemats - Sorten Waldrebe ® y oiniriedungen
-9 ; 3 max o, ’. s1,50m ) ) e
. ) . von Investitionen und der Bereitstellung von > FH max 11,5 2 < . — Im suidlichen Bereich der Griinfléache ist ein Spielplatz in die Flache zu integrieren. Innerhalb der 6ffentlichen Lonicera - Sorten Geiltblatt * Vorg?rten . . . o _ _
Dis-Plangrindiage-entnditaullerdem-die AUSfertigung X\é%';“ba”'a”d vom 22.04.1993 (BGBI. I S THmin60 i NP i Griinflache sind heimische, standortgerechte Pflanzen der Pflanzlisten zu verwenden. Giftige Pflanzen diirfen Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie Vorgarten, die an ErschlieBungsflachen grenzen sind in den allgemeinen Wohngebieten offen zu gestalten.
Ergebrisse-vonrErgénzungsvermessthgen , —— min/ max. 6,00m - 6,60m . s . g Lo 5 - - . s
(z_B_Gebaude)- _ - \ _ T i .6 max.FH 11,50m nicht verwendet werden. Parthenocissus - Sorten Wilder Wein Einfriedungen der Vorgarten sind in jeglicher Art unzulassig , lediglich an den westlichen bzw. sudlichen
Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Ratly, . dnung iiber die Ausarbeitung der J r _______________________________ 5 Grundstuicksgrenzen der Vorgérten in den allgemeinen Wohngebieten WA 5, WA 7, WA 9 und WA 11 sind
Die vorliegende Plangrundiage wurde z. T. der Stadt Kerpen in seiner Sitzung vom Bauleitplzne und die Darstellung des 7~ O S— L 4 B _ ) ) . . . . Einirie@ungen mit g.ri]nen Stqbgitterzéunen'biﬁ zZu 1,5 m Hohe, in \{erbindung mit einer Heckenbepflanzung
- neu kartiert, nach-einwandfreien-Fortf. - [~ 98, § 1?1(:) BauGE als Planinhaltes (Planzeichenverordnung y D D ] Obstbaume: Vor dem Garagen/ iiberdachten Stellpldtzen ist ein Stauraum von min. 5,0 m bis zur angrenzenden zulassig. Als ErschlieBungsflachen gelten die ffentlichen Verkehrsflachen.
MermessungenNr—65-FAH—nach-einer— atzung beschiossen hat. 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. ' - e L E—— Die Pflanzqualitat wird wie folgt beschrieben: Hochstdmme mit durchgéngigem Leittrieb, Stammumfang 16-18 ErschlieBungsstralle (zweiter Stellplatz) zu schaffen. % Wohngirten
~von Eortf — \/ermessungen-{vereinfachie 11991, .59) D D e D D & D D cm, 3 x verpflanzt, mit Ballen Nebenanlagen gemaf § 14 (2) BauNVO sind in allen Baugebieten ausnahmsweise zulassig. An den Grundstiicksgrenzen der Wohngarten sind als Einfriedungen nur griine Stabgitterziune bis zu 1,5 m
Neuvermessung—rach-einer Nedvermes— Gesetz iiber Naturschutz und - g == Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in den Vorgérten unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Hohe, in Verbindung mit einer Heckenbepflanzung zuléssig. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und
-Sung-gem-Erg—Best-una Vormessungs— '-g“djchaﬂtspf'eget o - BNAESChG 1051 8204 % P:l 2;‘)(%06 / i DD | ] Malus sylvestris Holz- / Wildapfel Schrénke fir Milltonnen. zu pflegen.
i(n 3; ,g:::u:gsgeruBZi:iﬁtﬁ,achuzg som) ©  EH max 1 L | —Ll- Prunus avium Vogel- / Wildkirsche % Dariiber hinaus ist an den folgenden Grenzen eine Einfriedung bis zu max. 2 m Héhe mit griinen
Die Darstellung entspricht dem Zustand 25.03.2002 (BGBI. | S 1193) zuletzt . TH min 6,0 ‘ . % 3; e\ : \ \ \ e« T2 Standardhaus TH= Ok astung Pyrus pyraster Wildbirme 10. Hoéchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) Stabgitterzdunen, in Verbindung mit einer Heckenbepflanzung, zulédssig:
VOM ..o ohne Fortfiihrungsver- geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom I = . O 4 == _ = \ max. 10,50m max. 10,50m ) ) ) ) ] ) ) . ]
messung auf der Basis eines Grilichen 29.07.2009 (BGBI. | S 2542) ] o ;’l:l :;l:))(( ?,165 y - ewrsh _ 5 \\\ \ :jaizgi s:gﬁjl?lgse;gWOhngebleten (WA 2 - WA 13) sind nur Wohngeb&ude mit maximal 2 Wohneinheiten je westliche Grenze des WA 3, WA 4 und WA 9
Koordinatensystems. ‘ = \ . . . . . . -
I Y TS Gesetz iiber die l \\ \ Bauformen im Rahmen der |- Geschossigkeit Stréucher (Obstwiese): * nérdliche Grenze des WA 9 und WA 10
. . \ . .
------------------------------------------------ sreermeistenn Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) N Pflanzqualitat: mindestens 2 x verpflanzt, 80-100 cm bis 125-150 cm, Heckenpflanzen, ohne Ballen 1. Vorkeh X Hadlich - Ny, 24 BauGE dstliche Grenze des WA 10 und WA 12
in der Fassung der Bekanntmachung vom | /l%r%o Y \ 50m . Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. auGB)
e 25.06.2005 (BGB. | § 1757, 2797) zulett =220 N 44444 Larmpegelbereich IV C. HINWEISE
Offentl. best. Verm. Ing. F. Leinfelder geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom \ S Ribes uva-crisp Stachelbeere = ;
; ; i 33333 Larmpegelbereich Ill
WilhelmstraRe 33 42781 Haan 21.12.2006 (BGBI. | S 3316) \q min./ max. TH 4,00m - 4,50m . .
Tel. 02129/9343-0  Fax. 9343-30 541 o \ r max. FH 9,00m Ribes rubrum Johannisbeere 1. Erdbebengefihrdete Gebiete
Q%?g:gf tjnde,) gt """"""""""""""""" AT Prunus "Hauszwetsche" Hauszwetsche Lirmbelastete Flichen Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes KE Nr. 344 liegt nach neuer DIN 4149 im Bereich der
Verfahren K=T14, N Prunus spinosa Schiehe Im Bereich der mit der Signatur 444444 gekennzeichneten larmbelasteten Flachen sind bauliche und sonstige g;dd?riii%?lti )3 der Untergrundklasse S (S= Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger
technische Vorkehrungen zu treffen. An diesen Fassaden in den Baugebieten WA 1 und WA 3 ist der 9):
Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan | Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) |Eine erneute Offenlage gem. § 4a (3) Satz Oé’;‘z{%5 Straucher (Spielplatz): Larmpegelbereich IV festgesetzt. In den Larmpegelbereichen IV sollten Schlafrdume vorzugsweise nach 2 Bodendenkmaloflege
und dem darauf verzeichneten Vermerken |des BauGB am ....................... ortsiiblich |3 BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB, zu den 1048 K=80" ,, : . . Norden ausgerichtet werden. Ist dies nicht méglich, sind schallgeddmmte fensterunabhangige ) prieg
iberein. Dieser Plan ist Urkundsplan. bekannt gemacht worden. Qf?g;rl:g;]gein;)j:e.;g;nezr;g:g?envr:;:h der % Cornus sanguinea blutroter Hartriegel Liftungseinrichtungen fir Schiafraume und Kinderzimmer gemaR VDI 2719 vorzusehen. Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
................. DIS overeveeeerenees - THmin 6.0 O phan 4 Corylus avellana Hasel Im Bereich der mit der Signatur 333333 gekennzeichneten larmbelasteten Fléchen ist der Larmpegelbereich g:ﬂ,':tmh?fzﬁhargeéggeé l\(lji?jr: :\;R%T.t Ofgzrlsz/(S))((j)gg(-jg nl;r:jlpglzefzes/érg:sgl'\_’? geénli?s'erﬁaj ﬁi%sfdlemgéiigggg
Ort und Dauer der erneuten Auslegung min o, K=10,0 — Standardhaus _ i, Crataegus monogyna eingriffeliger Weifddorn Il festgesetzt. Im Gbrigen Plangebiet wird maximal Larmpegelbereich Il erreicht. . o laeggen, " . .‘ . o gl ’
wurden am em. §3 (2) TH max 6,6 Traufhéhe = (TH1+TH2)i 2 TH = OK Briistung 9 gy 9 9 Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte
BauGB orts[-]-l-)-l-i.c:-r;-i).él-(;r;\?geﬁacht \ ‘ FRTRX S0 i Salix caprea Sal-Weide Es kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen (archaologische Bodendenkmaler) handelt. Es geniigt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich
. | FH max 11, TH min 6,0 ' OAQ%m ) Sambucus nigra schwarzer Holunder zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstdndigen nachgewiesen wird, dass geringere um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu
Kerpen, den .........oeoeeveerseverseeene. Kerpen, den .........oooeovveemeveermeen Kerpen, den v, TH max 6.6 ' =24° Die festgesetzte Firsthohe bzw. Oberkante baulicher Anlagen kann gem. § 31 (1) BauGB ausnahmsweise durch Malinahmen ausreichen. erhalten. Die Weisungen des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
[T 1'1 5 é83.47 notwendige technische Aufbauten wie z. B. Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen oder Aufziige Sambucus racemosa Trauben-Holunder abzuwarten.
' {iberschritten werden. o
...................................................................................................................................................................................................... tesee ) Kerria japonica Ranunkelstrauch Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, Spalte 5 - November 1989 3. Bodenbewegungen
Blrgermeisterin Blrgermeisterin Biirgermeisterin UQOF . R .
\ K;9 .. . . Resultierendes Schallddmmman . - I . . . sy
_ _ : _ _ _ _ PD/ED/ZD 3 @ 2.2 Bezugspunkte Hohe der baulichen Anlagen 6.2 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage (Ordnungsnummer 6.2) <R B Wegen Sumpfungsmgl&nahmen und_ druckempflndllchep 16Rburtigen Deckschlchten_ sind unglelchmafslge
Dieser Bebauungsplan wurde entworfen  |Die Unterrichtung der Biirger sowie die Dieser Plan ist gem. §10 (1) BauGB vom k_3’_-69——'\ Als B kt (BZP) fiir die B der Hohe der baulichen Anl it fiir die B biete WA 2 bi er. R'w, res. in Bodenbewegungen nicht auszuschlieBen, deshalb konnen ggf. besondere bauliche MalRnahmen im
und angefertigt vom Amt 16 "Planen, Erdrterung gem. § 3 (1) BauGB hat in der [Rat der Stadt Kerpen am ..........cc.ccoevnnee. TH min 9,5 \ S ezu.gsptlm ( ¥ ) fur die emessung er Hohe der bau |(? en Anlagen gilt fur die aug.e_lee. I8 Auf der im zentralen Plangebiet gelegenen offentlichen Griinflache ist im Bereich zu den angrenzenden Griindungsbereich baulicher Anlagen erforderlich werden.
Baugn, Wohnen und Umweltschutz", Zeit vom ........cccoe... o) I-Y als Satzung beschlossen worden. 3 TH max 10,5 \ 8131 70 WA 13 die m|ttler'e Hohg der erschlieRenden Planstrafte (Schmttpuqkt StraBenbegrenzungslinie, siehe Wohngrundstiicken hin eine min. zweireihige Strauchpflanzung als freiwachsende Hecke aus heimischen, L Ibereich Woh baud Bij baud
'ﬁbtenlung 16.1 "Stadtplanung" der Stadt étattgerundﬁln. o Retos dor Stad \/ A A i FH max 13,5 \'\ nachfolgende Skizze), die sich aus der Stralenentwurfsplanung ergibt. standortgerechten Pflanzen der Pflanzlisten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzverband: min. armpegelbereic ohngebaude urogebaude 4.  Bauvorschriften
erpen. em. Beschluss des Rates der Sta 5 N aih PPN ; _ ; . . ) . . . . . . .
Kerpen vom ................. wurde gem. § 3 (1) TAmn6.0 = .G Bezugshohe zweireihig, 1,5 x 1,5m. Pflanzqualitat: mindestens 2 bis 3 x verpflanzt, 80-100 cm bis 125-150 cm, ohne Ballen. I 30 30 Fiir Bereiche mit humosem Boden sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise
Nr. 1, 2 BauGB von der Unterrichtung und 8354 TH max 6.6 O 4 > i 35 30 im Erd- und Grundbau* und die DIN 18196 ,Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation fiir bautechnische
Erd . 1B B hen. . 2 9y Einzelhaus Doppelh&user ._ . . « i H i in-
rorterung gem. § 3 (1) BauGB abgesehen FH max 11, Eaassaa e 6.3 Offentliche Griinflichen (Ordnungsnummer 6.3) v 40 35 Zwecke“ sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
1 | 1
! ' ! Die mit 6.3 gekennzeichneten offentlichen Grinflachen sind flachig mit Landschaftsrasen zu begrinen. 5. Schutz von Versorgungsleitungen
Kerpen, den ..., Kerpen, den ... Kerpen, den ..., | ; ! Innerhalb derg Griinflachen ist zur Anbinduna an den FuR- und gRadwe auf dem nérdlich elge enen Als aktiver Larmschutz ist in der mit 7.1 gekennzeichneten Flache langs der Stiftsstrae mit einer Hohe von 9ung g
\ i 1 . . . . 9 9 geleg min. 1,5 m Gber Achse der angrenzenden Verkehrsflache (Stiftsstral’e) ein Erdwall zu errichten. Bei Bepflanzungen in der N&ahe von Versorgungsleitungen ist die DVGW Richtlinie GW 125
! ] ehemaligen Bahndamm ein min. 2,0 m breiter Fuf3- und Radweg anzulegen. , . .. “ .. s .
...................................................................................................................................................................................................... = : | ~Bepflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsaniagen® zu beriicksichtigen. Notwendige
______ 1
BurgermeiSterin BurgermEiSterin B'jrgermeiSterin ,05) ______________ : i E 12. Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen (§ 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB) SchutzmaBBnahmen sind mit dem jeWeiIigen Leitungsbetreiber abzustimmen.
——————— | i
= _---ZZ---"7 83286 __-- ! ' ]
Dieser Bebauungsplan wurde unter Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB gem. |Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) BauGB = e e he o —=AzZT i " ! ’ 1 7. Anpflanzungen von Baumen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen insi i i
Mitwirkung folgender Fachplaner erstellt:  |Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom|am ..................... zur Genehmigung ) TH min 6,0 » 83,30 --=2= | Bemgshohe | Bezugshghe | Y 9 9 p g 9 von Bebauung freizuhaltende Schutzflachen 6.  Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen
..................... in der Zeit vom ......................| vorgelegt. = TH max 6,6 83,50,——”' KD 834283.38-= "= 1radwed ==~ (§ 9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB) Die auRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den textlichen
[T offentlich ausgelegen. Verletzungen von Rechtsvorschriften 8 -rlo---"" Fal —.’:. e Strale Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen bei der Abteilung Stadtplanung, Jahnplatz 1 50171 Kerpen,
ISR Ort und Dauer der Auslegung wurden am | werden nicht geltend gemacht. Zu diesem o) o4 g . . . Der Bereich der bewegungsaktiven tektonischen Stérung ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die eingesehen werden.
'g'\.'IC.)KB\./F T gertn. §3 (2h)tBauGB Plan gehért die Verfiigung vom D == ’ @ Anpflanzen Baume (langs der Stralienachse verschiebbar) Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO ist unzuléssig. Die Anlage von Griin-, Verkehrsflachen und
-+ erisublich bekannt gemacht Ay T 5 50 Bezugspunkt fiir das Baugebiet WA 1 ist in der Plandarstellung des Bebauungsplanes dargestellte Spielplatzen ist zulassig. D. SONSTIGE PLANZEICHEN
RAUM Z 83 Bezugspunkt in der Stiftsstralle. ‘ Erhaltung Bdume ’
PLANUNG e ..
ISR GmbH & Co. KG == B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ( § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW )
Zur Pumpstation 1, 42781 Haan Kerpen, den ......cccceveeeeviiieneennnns KoIn, den ......oovvevveeieiiiiiniiie,

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

% \%\ nachrichtliche Darstellung der geplanten
Bdschungsbereiche

& des Bebauungsplanes
Verkehrsflache, von der aus die HaupterschlieBung des Baugrundstickes erfolgt. 1. Ba-ukorpergefstaltung.; . . ) . . 9
........................................................................................................................................ Fir alle PflanzmaRnahmen sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Pflanzen zu verwenden. Die Bei Doppelhausern sind die aneinandergrenzenden Doppelhaushélften in Form, Farbe, Material und Maf //\\ nachrichtliche Darstellung geplanter Weg
Bii isteri Bezirk X Kol im Auft ——— - . N . . . f : O
urgermeisterin ezirksregierung Koln Im Auttrag g —— \ 8)\15\ ””””” 2.4 Hohenfestsetzung nicht iiberbaubarer Flachen (§ 9 (1) Nr. 10/22i. V. m. § 9 (3) BauGB) Anpﬂanzungen sind fach.gerecht. durchzufiihren, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten, Ausfalle sind wertgleich aufeinander abzustimmen.
: : _ nde— JNG . . . . . in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. . ..
Bestandteil des Bebauungsplanes sind: | Anderungen bzw. Ergénzungen gem. § 4a |Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) S - ’Hfgfoﬁfig——” AN - Z Die Vorgartenbereiche, Stellplatze und Zufahrten sind auf das Niveau der angrenzenden PlanstralRe . _e—e oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Mi Miillstandort
' (3) Satz 1 BauGB nach der éffentlichen  [BauGB sowie Ort und Zeit der _EeE - =g (Fahrbahnrand) aufzuschiitten. 2. Décher
Textliche Festsetzungen Qgg,ﬁg;:sgf aesrgg;egegsequnétes tor Stadt Iaixslchtnahme sind gbe;rgéfnl % ((e?%al':’caht:GB go2 Bl 00 __so000° _——— " gdg@Te - N L A gm KRS80 7T D) Xy Die seitlich an ErschlieRungsstraien angrenzenden Grundstiicksteile sind in einer Tiefe von min. 2,0 m auf das 7.1 Anpflanzen von Baumen und Strauchern Als Farbe der Dacheindeckung ist Schwarz, Grau oder Anthrazit festgesetzt. Anlagen zur Nutzung der
Kerpen vom ..., . worden. | | slgee2 Ry o _4p000° _—— Uil AN L L ey T Niveau der angrenzenden Stralke (Fahrbahnrand) aufzuschiitten. Hiervon ausgenommen ist der an die In den mit der Ordnungsnummer 7.1 gekennzeichneten Flachen ist gemaR § 9 (1) Nr. 25a) BauGB eine Solarenergie sind zulassig.
Diesem Bebauyngsplan sinq eine Brisseler StralRe angrenzende Bereich des WA 1. mindestens 3-reihige Strauchhecke gemal Gehdlztabelle mit einem Pflanzraster von maximal 1,5 x 1,5 m Abgeschnittene Dachformen -gemaf der Skizze- sind im Bereich der zweigeschossigen Bebauung unzulassig.
]?Tgrur:jdu;glmn Umwelz3|tber_|_crét und anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzung ist so vorzunehmen, dass je eine Pflanzreihe auf
olgende Anlagen zur begrunaun . . - 1 i H A H H H H i H H
be%efugt: i i i F|Ul’ 1 6 in Zeichnung: 2.5 Uberschreitung der Grundfldche durch Tiefgaragen und Garagengeschosse (gem. § 19 Abs. 4 BauNVO): Ssrmrzflvaten SOIWIG eine auf der Offentlichen Wallseite anzulegen ist. Eine dritte Pflanzreihe ist auf der Keine abgeschnittene Dachformen in der Il Geschossigkeit
_ _ B ) Die Grundflichenzahl (GRZ) darf im WA 1 durch Tiefgaragen und Garagengeschosse sowie deren afikrone anztiiegen. JERRIEeNS
Landschaftspfiegerischer Fachbetrag ) d U R N ) 57 Sl ey Ly o 216 O Anderung nach Offenlage Zufahrten bis zu einer Grundfiéchenzahl von maximal 0,8 iiberschritten werden. Freiwachsende Hecke St d tt I I K
erpen, den .........coevviiiiinininnns S BN 49y Tanneal WRRL_—— - —_= . . " ..
-Artenschutzpriifung | s Tanne, RV oo T\ NS 140 0 0 e =080 T - s B d iiberbaubare Grundstiicksflich 9 (1) Nr. 2 BauGB. & 23 BauNVO - Laubb&ume und Straucher geméal Gehdlztabelle a el e rpe n
-- . auweise und liberbaubare Grundstiicksflachen r. auGB, au e . .
sehaligutachten e i e w T SO NGB TS e W Opciiar T in textlichen Festsetzungen: S0 3 ) - Pflanzqualitat: mindestens 2 bis 3 x verpflanzt, 80-100 cm bis 125-150 cm, Heckenpflanzen, ohne Ballen
Birgermeisterin Burgermeisterin | [ o1 g g _ AT (Y o ey =W =085 -7 T . === Baugrenze - Pflanzschema: in mehrreihigen Hecken sind mindestens 5 verschiedene Gehélzarten zu pflanzen; D D
-Baugrundgutachten o % fett/ kursiv Anderung nach Offenlage - Pflanzverband: 1 m x 1,5 m bis 1,5 m x 1,5 m; mehrreihige, freiwachsende Hecken sind mindestens dreireihig Be ba uun gS p Ia n
Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch |Die Einholung von Stellungnahmen der Die Erteilung der Genehmigung der | [ M-t _ses=— @ TORT ST T o e OR=203 -7 - 3.1 Bauweise mit einer Mindestbreite von 5 m anzulegen;
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom|Betroffenen gem. § 4a (3) Satz 4 BauGB zu|Bezirksregierung sowie Ortund Zeitder | | ___Z27&qe=~——awtcr>r- __— W (=779 -7 -7 . . . . . |:| |:|
.......................... aufgestellt worden. der (den) Anderung(en) bzw. Einsichtnahme sind gem. § 10 (3) BauGB - - < In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA 1) wird eine offene Bauweise festgesetzt. PD Pultdach _
Ergénzung(en) nach der dffentlichen am-Oi --------------------------------- bekanntgemacht | [ _——®\22 <& = ___——p @ nde . __--"778490--"" ! In den allgemeinen Wohngebieten (WA 2, WA 3 und WA 13) sind Hausgruppen mit max. 4 Hauseinheiten Cornus sanguinea blutroter Hartriegel FD Flachdach
Auslegung erfolgte vom ...................... bis |worden.. | _--TTR>”Y =W OK=/0_ -7 \ Die Hohen beziehen sich auf NHN zuléssig. Corylus avellana Hasel 7D Zeltdach
.................................. { eltdac
————————— ! 3.2 Uberbaubare Grundstiicksfldch Crataegus laevigata zweigriffeliger Weilldorn 1] - 1)
- ' , , , . s e g . erbaubare Grundstiicksflachen
L Die Koordinaten beziehen sich auf ein értliches System o - : , Crataegus monogyna eingriffeliger Weiltdorn 3. Dachaufbauten und Dacheinschnitt St I ftS St ra Be
KErpen, GeM v Keroon. don Kerpen, den o || e TR g5 46T ) Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO festgesetzt. Die i - Dachauibauten und Dacheinschnitie
v Pen, den ..o : o \‘ Uberschreitung der hinteren Baugrenze durch Wintergarten, Sichtschutzwande, Terrasseniiberdachungen, Prunus spinosa Schiehe/ Schwarzdomn Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in einem Mindestabstand von 1,00 m zum First sowie in einem
- Balkone und Garagen ist in den allgemeinen Wohngebieten bis zu max. 2,0m zuldssig. Bei Rosa canina Hunds-Rose Abstand von mind. 1,25m zur AuRenkante des Daches zulassig (siehe Skizze). Die Gesamtlange von A d h OL 06/201 2
...................................................................................................................................................................................................... aneinandergrenzenden Wohngebéuden und aneinandergrenzenden Wohneinheiten ist an der angebauten Salix caprea Sal-Weide Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf bis zu 50% der Traufwandlénge, je Dachseite, betragen. n - nac
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