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Plangr

Rechtsgrundlagen

Die vorliegende Plangrundiage ist2.T. eine

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
/om 23.9.2004 (BGBI. I S.

der
Katasterflurkarte.

Die Flurkarte ist entstanden im Jahre
im MaBstab .. T
Uraufnahme ~ vereinfachte  Teil—
Neuvermessung

Die Plangrundiage enthilt auBerdem die
Ergebnisse von Ergénzungsvermessungen
(2.B. Gebaude)

Die vorliegende Plangrundlage wurde z.T. -
neu kartiert, nach Fortf. —

Planung
eindeutig st

2414) zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d
Bek. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der
Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der
und die

Vermessungen (Nr.55 FA Il) ~ nach einer
Teilneuvermessung und unter Verwendung
von Fortf. - Vermessungen (vereinfachte
Neuvermessung) - nach einer
Neuvermessung gem. Erg. - Best. und
Vermessungspunktanweisung.

Die Darstellung entspricht dem Zustand vom

Ob.Verm.

Ausfertigung

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Rat
der Stadt Kerpen in seiner Sitzung vom

. gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen hat

Sb.Verm.

Burgermeisterin

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S.
58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen - Landesbauordnung - (BauO NW) v
01.03.2000 (GVBI. 2000, S. 256) in der zurzeit
gilltigen Fassung

Gesetz liber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i d.F. der Bek. v. 25.03.2002
(BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Art. 3
des Gesetzes v. 10.05.2007 (BGBI. | S. 666)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeits-
priifung (UVPG) i d.F. der Bek. v. 25.06.2005
(BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt geéindert
durch Art. 2 des Gesetzes v. 21.12.2006
(BGBI. |'S.3316)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) i.d F. d. Bek.v.
14.07.1994 (GV NW'S. 666), in der zurzeit
gilltigen Fassung

Verfahren

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und
den darauf verzeichneten Vermerken iiberein.
Dieser Plan ist Urkundsplan.

Kerpen, den

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) des
BauGB am 05.05.2007 ortsilblich bekannt
gemacht worden.

Kerpen, den

Dieser Plan hat gemé® Beschluss des Rates
der Stadit Kerpen vom 08.04.2008 in der Zeit
vom 21.04.2008 bis 06.05.2008 geméit § 4a
(3) Satz 2 BauGB iV.m. § 3 (2) BauGB emeut
sffentich ausgelegen.

Ort und Dauer der emeuten Auslegung wurden

am 11.04.2008 gem. § 3 (2) BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Kerpen, den

Birgermeisterin

Blrgermeisterin

Blrgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt vom Ing.-Biro Stadtplanung
Zimmermann GmbH, Kain.

Ksin, den ..

Die Unterrichtung der Birger sowie die
Erorterung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit
'vom 08.05.2007 bis 05.06.2007 stattgefunden.

Kerpen, den

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Kerpen am ...................als
Satzung beschlossen worden.

Kerpen, den

Ulrich FaBbinder

Blrgermeisterin

Blrgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde unter Mitwirkung
folgender Fachplaner erstell:

ACCON Ksln GmbH, Kéln
BBE Unternehmensberatung GmbH, Ksin
CALLES DE BRABANT, Kéin

ISAPLAN Ingenieur GmbH, Leverkusen
Kiihn Geoconsulting GmbH, Bonn

Runge + Kichler, Diisseldorf

Der Planentwurf (Offenlageexemplar Stand
05.11.2007) hat gem. § 3 (2) BauGB gem
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
30.10.2007 in der Zeit vom 19.11.2007

bis 20.12.2007 sffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am

09.11.2007 gem. § 3 (2) BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Kerpen, den

Biirgermeisterin

des sind:

Textliche Festsetzungen

Diesem Bebauungsplan sind eine Begrindung
und folgende Anlagen zur Begriindung
beigefigt:

- Verkehrsuntersuchung
- Tragfahigkeits- und Vertraglichkeitsanalyse
- orientierende Allastenuntersuchung

- orientierende Baugrunduntersuchung

- Hydrogeologisches Gutachten

- Entwéisserungskonzeption

- Geréuschimmissionsabschéitzung

- Atenschutzrechtlicher Fachbeitrag

- FFH - Vertraglichkeitsvorprifung

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

bzw. gem.§4a (3)
Satz 1 BauGB nach der sffentichen
Auslegung efolgten gem. Beschlussfassung
des Rates der Stadt Kerpen vom 08.04.2008.

Kerpen, den

Birgermeisterin

Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind
gem. § 10 (3) BauGB am........

bekannt gemacht worden,

Kerpen, den

Blrgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
24.04.2007 aufgestellt worden.

Kerpen, den

Birgermeisterin

Durchgang:
Lichte Hohe:4,5m

i/
I

Dieser Plan enthalt F ch § 9 (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.08.2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt geanderl duroh Artikel 1G vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 133), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBL. | S. 466) und der filr das Land Nordrhei (BauONRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW S.
926) in der zurzeit geltenden Fassung in Verbindung mit § 9 (4) BauGB.

Anderungen/ Ergénzungen nach der 2. Offenlage in Kursivschrift/ Streichungen-

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung:

Sonstige Sondergebiete gemaR § 11 (3) BauNVO
1. Sondergebiet SO 1 "Fachmarktzentrum”
1.1, Zweckbestimmung des Sondergebietes — SO 1:

GemaR § 11 (3) BauNVO wird ein mit der i WJF
1.2. Zuléssige Nutzungsarten

§ §§ 11(3) BauNVC mrd dassim SO 1, folgende gen zuldssig sind:

- ieRlich den unter 1.3 i i und
Verkaufsﬂachenbegrenzungen

- Dienstleistungsbetriebe

- Hotelbetriebe

- Gastronomiebetriebe

- Fitnessstudio
:a_nz ) Diskothek

Das Fitnessstudio und die (Tanz-) Diskothek sewie-gie-Spiethette-sind ieRlich in dem im

gekennzeichneten Teilbereich 1 (TB 1) des Sondergebietes SO 1 zulassig.

In dem im Bebauungsplan als Teilbereich 2 (TB 2) i Bereich des i S0 1 sind

ieRlich k i i iebe und Di i iebe zuldssig.

1.3. Zuléssige Sortimente und Verkaufsflachenbegrenzungen
nnerhalb der maximal zul3ssigen Verkaufsflache von .000 qm wird die Verkaufsflache fiir einzelne Sortimente
wie folgt begrenzt:

Lebensmittel-Discounter max. 800 qm

tranke max. 1.000 qm
Drogerieartikel max. 750 qm
Apothekenartikel max. 150 qm
Artikel des Heimtier- und Zoobedarfs max. 1.000 qm
Gartenartikel max. 6.000 qm
Bettenartikel max. 1.000 qm
Btireartiket Birobedarf max. 1.000 qm
Fir Ei iebe mit dem

fiir
imSO1 30() qm nicht uberschrelten darfen. Das
Randsomment muss einen Bezug zum Kemsortiment haben.

mit dem ket wird eine
BOO qm festgesetzt Fir dieses Sortiment wwd ferner festgesetzt, dass das Sortiment ,Schreib- und Paplerwaren
/- und (ohne fiir und nur bis maximal

30 % der leslgesetzten Verkaufsfldche zulésslg ist.

Bezogen auf das gesamte SO 1 darf das zentrenrelevante Sortiment (Kern- sowie Randsortiment) eine maximale

Gesamtverkaufsflache von 700 qm nicht im Sinne dieser F
sind die in der "Kerpener Liste” aufgefuhnen Sortimente (s. Nr. 6.).
1.4. Hbdhe baulicher Anlagen
Fir den Teil des iets, fiir den eine HO von mi 6,0 m bis maximal 10,0 m
wird, gilt folgende a F
Fiir D: i Te i D: i in leichter i ise wie z.B.
Glas, Stahl oder HoIz mit U i Anteil) wird dass die Hahe baulicher

Anlagen bis maximal 12,0 m iiberschritten werden darf.
2. Sondergebiet SO 2a ,Unterhaltungselektronikmarkt*

2.1. Zweckbestimmun
GemaR § 11 (3) E‘auNVO wird ein Sondergebiet SO 2a mit der i "l
festgesetzt.

Zulassige Nutzungsarten
GemaR § 11 (3) E‘ uNVO wird dass im SO 2a, il folgende

zulass:g sind:

22

)

mit den Sorti L ik, Computer,
Foto mit einer i ache von 3.000 gm
- Dienstleistungsbetriebe
- Gastronomiebetriebe

3. Sondergebiet SO 2b "Fachmarktzentrum"

3.1. Zweckbestimmun
GemaR § 11 (3) BauNVO wird ein Sondergebiet SO 2b mit der i F

festgesetzt.
3.2. Zulassige Nutzungsarten
ﬁ E% 11(3) BauNVD wwd dass im SO 2b ,F “ folgende zuldssig sind:
ieRlich den unter 3.3 U i und
Verkaufsﬂad\enbegrenzungen
- Dienstleistungsbetriebe
- Gastronomiebetriebe
Die vorhandene Wohnnutzung auf dem Flurstiick Nr. 39 genieft Bestandsschutz nach Malgabe der
sind zuldssig, wenn und soweit die Elwenemng im Verhltnis zum
vorhandenen Gebéude und unter Berii i der
33. Zulass:?e Sortimente und Verkaufsﬂamen%gg(renzur_lgen
nnerhalb der maximal zuldssigen Vel lache von 2.800 gm wird die Verkaufsflache fiir einzelne Sortimente
wie folgt begrenzt:
Sponamkell Spum;ro[lgsmte ) max. 1.500 qm
Baby-Artikel**) max. 1.200 qm
Welnhandel max. 800 qm
Bezogen auf das gesamte SO 2b darf das zentrenrelevante Sortiment (Kem- sowie Randsortiment) eine maximale
Gesamtverkaufsflache von 1.200 qm nicht im Sinne dieser
Festsetzung sind die in der "Kerpener Liste" aufgefiihrten Sortimente (s. Nr. 6.).
Fur Eir iebe mit **) i i wird eine Mi ache von jeweils
800 qm festgesetzt.
Fir Ei " it ek " Baby-Artikeln wird das-Serti
i und , Spi nur bis maxnmal 30 % der festgesemen Verkaufsﬂaohe
zulassig ist sind.
4. S0 3 ,Fachzentrum fiir Kfz- Handel und Dienstleistungen™
4.1 Zweckbestimmung
GemaR § 11 (3) BauNVO wird ein iet mit der i W fiir Kfz-Handel und
Dienstleistungen” festgesetzt.
4.2. Zulassige Nutzungsarten
GemaR § 11 (3) BauNVO wird dassim SO 3., fiir Kfz- Handel und Dienstleistungen"
folgende Nutzungen zuléssig sind:
- Dienstleistungsbetriebe
- Autohandel

- Kifz- Werkstatt in Verbindung mit Kfz- Zubehér
- Tankstelle/ Waschstrale

5. Sondergebiet SO 4 ,Fachmarktzentrum“

5.1. Zweckbestimmun,
GemaB § 11 (3) éauNVO wird ein iet SO 4 mit der i W

5.2. Zulassige Nutzungsarten

Gemars § 11(3) BauNVO mrd dassim SO 4 ,F folgende gen zuldssig sind:
ieBlich den unter 5.3. U i und
Vsrkaulsﬂamenbegrenzungen
- Dienstleistungsbetriebe
- Gastronomiebetriebe
5.3. Zulassige Sortimente und Verkaulsﬂémen%‘egrenzur_lgen
Innerhalb der maximal zulassigen Verkaufsflache von 19.000 qm wird die Verkaufsfidche fiir einzelne Sortimente
wie folgt begrenzt:
Bau-, Heimwerker- und Gartenartikel max. 10.000 gqm
Mabel und Kiichen max. 12.000 gm
Bodenbelédge max.  2.000 gm
Motorrad/ Motorradzubeh&r max. 500 gm
Bei den nicht i diirfen die & fir des

zentrenrelevanten Randsortiments in der Summe 10 % der fiir das
nicht tiberschreiten. Das Randsortiment muss einen Bezug zum Kernsortiment haben.

Bezogen auf das gesamte SO 4 darf das zentrenrelevante Randsortiment eine maximale Gesamtverkaufsfidche

von 1.800 gm nicht im Sinne dieser Festsetzung sind die in der
JKerpener Liste* aufgefiihrten Sortimente (s. Nr. 6).

6.  Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente der ,Kerpener Liste": *

Als nahversorgungsrelevante Sortimente gelten in Kerpen:

- 2Baume 2. Ordnung, F ler mit 16-18 cm;
- 5Heister, 2 x verpflanzt, 150-200 cm
- 200 Stréucher, VSTR 100-150 cm

Hiervon ausgenommen ist eine Teilfldche innerhalb des if derim gel
Gasleitung. Die Gasleitungstrasse ist im Abstand von 2,50 m rechts und links der Lenung von einer Bepflanzung
mit Gehdlzen frei zu halten. Innerhalb dieser Flache ist eine Extensivwiese anzulegen.

Pflanzenliste:

Bé&ume 1. Ordnung:

- Acer pseudoplatanus (Berg-Ahom)

- Fraxinus excelsior (Esche)

- Quercus petraea (Trauben-Eiche)

- Quercus robur (Stiel-Eiche)

- Tilia cordata (Winter-Linde)
Béume 2. Ordnung:

- Acer campestre (Feld-Ahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Prunus avium (Vogel-Kirsche)

- Prunus padus (Trauben-Kirsche)
- Sorbus aucuparia (Eberesche)
Heister / Stréucher:

- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
- Corylus avellana (Hasel)

- Crataegus monogyna (WeiRdorn)

- Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
- llex aquifolium Hilse)

- Ligustrum vulgare Liguster)

- Lonicera + i

- Mespilus germanica Mispel)

- Prunus spinosa Schlehe)

- Rosa arvensis Feld-Rose)

- Rosa canina Hunds-Rose)

- Taxus baccata Eibe)

- Viburnum lantana folliger Schneeball)
- Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)
Mal&nahmsnﬂachen M2:

9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Strauchhecken aus standortheimischen Gehdlzen zu pflanzen, auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.
‘Abgénge sind gleichartig zu ersetzen.

Je 500 m? Flache sind folgende gemaR u.a.F
- 10 Heister, 2 x verpflanzt, 150-200 cm
- 200 Stréucher, VSTR 100-150 cm

Pflanzenliste:

- Comus sanguinea (Roter Hartriegel)

- Corylus avellana Hasel

- Crataegus monogyna (Weildorn)

- Euonymus europaea (Pfaffenhtitchen)

- llex aquifolium Hlse)

- Ligustrum vulgare Liguster)

- Lonicera + i

- Mespilus germanica Mispel)

- Prunus padus (Trauben-Kirsche)

- Prunus spinosa Schlehe)

- Rosa arvensis Feld-Rose)

- Rosa canina Hunds-Rose)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Taxus baccata Eibe)

- Viburnum lantana /olliger Schneeball)
- Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)

MaBnahmenﬂache M3
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem
9 Strallenbaume in einem jeweiligen Abstand von ca. 8,0 m zu pflanzen, auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.
ange sind gleichartig zu ersetzen.
Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Béumen und Strauchern ist einmalig eine Zufahrt bis zu einer
imtbreite von 10,0 m zulassig.

Die Baume sind in der Qualitat Alleebaum mit einem Stammumfang von 18-20 cm folgender Auswahl zu pflanzen:
(Esc!

- Fraxinus excelsior e)
- Tilia cordata (Winter-Linde)
MaRnahmenfléchen M 4:
S. BauGB sind innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem zu

pflanzen, auf Dauer zu pflegen und zu erhalten:
- 3 StraBenbaume in einem jeweiligen Abstand von ca. 8,0 m.
- Strauchhecken aus standortheimischen Gehélzen gemak Festselzung M2

‘Abgénge sind gleichartig zu ersetzen.

Die Baume sind in der Qualitét Alleebaum mit einem Stammumfang von 18-20 cm folgender Auswahl zu pflanzen:
- Fraxinus excelsior Esche)
- Tilia cordata (Winter-Linde)

MaBnahmenfléchen M 5:

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB sind auf den Flichen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern
Strauchhecken aus standortheimischen Geholzen zu pflanzen, auf Dauer zu pflegen und zu erhalten. Abgénge
sind gleichartig zu ersetzen.

Zur i eines Si ifens sind folgende F
- 35 Béume, 2. Ordnung, Hochstamm oder Stammbusch, 3 x verpﬂanzi STU 18-20 cm
- 200 Straucher pro 500 m?, VSTR 100-150 cm

Hiervon ausgenommen ist eine Teilfldche innerhalb des if derim

BAULEITPLANUNG
STADT KERPEN

AMT 16 "PLANEN, BAUEN, WOHNEN"

Grundwasserverhéltnisse

Der Planbereich liegt im Bereich der fiir den rheini: In Folge

der bergménnischen Simpfung kommt es zu bzw. zu D, der

Grundwasserleiter, so dass wéhrend der i it der (i i

Bo nbewegungen auftreten, die u. a. zu und zur Schi der Gelé &che flihren
nnen.

Die Gmndwassersbsankungsn kénnen noch dber s/nsn léngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
d

Bodenbewegungen zur Folgs haben kann.

Artenschutzrechtliche Untersuchung
mal der Bauzeiten rankungen (siehe L

ist nicht

wmi sich ein Grundwasseranstieg emstellen, der emeut

zwischen Februar und

- 3. Mi sind

nicht zuldssig. Sollten innerhalb dieser

und R

und
geplant werden, istim Vorfeld der BaumaBnahme eine
Arten

Falls ich, sind CEF-

Untersuohung |m Hinblick auf das
ifen

die im Hinblick auf die

rgrei sind
artensohutzrechllld'len Verbote des § 42 BNatSchG die okologlsmen Funktmnen erhalten sollen). Alternativ ist das
Baufeld friihzeitig in den Wintermonaten zu rdumen und bis zu Beginn der Planrealisierung frei zu halten.

Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland

Es bestehen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Boden, es kann jedoch keine Garantie der

Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Daher slnd bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd-/ Bauarbeiten die
sofort

Arbeiten aus

die oder der
beseitigungsdienst, Bezirksregierung Diisseldorf, untsr der Benennung des Aktenzeichens 22.. 5—3—5362032—078/5M

zu verstandigen.

Deutsche Telekom AG, T-Com

Zur SlEﬁestllung der recmzemgen unter Beri einer
nd d len der anderen Leis ager sollten der

Deutschen Telekom AG der Beglnn und Ablauf von imF ich so friih wie moglich

mitgeteilt werden.

RWE Rhein-Ruhr Netzservice

Die bestehenden Leftungstrassen sind zu Bei Lei: 0 ist eventuell die Anpassung der

Netze des RWE erforderlich.

Sollte durch Art und Umfang der ein erhdhter Lei an Energie oder auch an Loschwasser-

ressourcen zu erwarten sein, ist RWE rechtzeitig einzubinden.

Bei der Planung von Bepﬂanzungszonen ist darauf zu achten, dass die Versorgungsleitungstrassen frei von Baum und

S auchwerk bleiben.

a von an die i des RWE, ist die DVGW
Ruohﬂlme GW 125 im Bereich zu beriicksichti ig
werdende sind mit RWE
Bodendenkméler
Beiden i und Befunde oder Zeugnisse tierischen und
i Lebens aus ichtli Zeit sind gemaf& Gesetz zum Sn:hulz und zur Pflege der Denkméler im Lande
Nordrhei (D DSchG) vom 11.03.1980 dem Amt fiir in

Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Ldschwasserversorgung
Im Plagebiet ur eine b L6

igung. Im Rahmen d‘."st Baugnehmigungsverfahrens
ist.

ist zu priifen, inwieweit eine weit eigene L&
Lérmschutz
Solange die Wohnnutzung auf dem Flurstiick Nr. 39 innerhalb des F bietes sowie Wohnnu in

Nachbarschaft zum Plangebiet bestehen, ist im Rahmen von

im Umfeld die

e
(TA - Larm). Solange die

Wohnnutzungen ausgelibt werden, ist eine

der
Im Rahmen der Baugenehmigung fiir eine Diskothek sind diese La en konkret zu um die

Parkraumkonzept
D:

as F fiir den geht von ca. 1.000 a aus. Das

Ing.-Biiros Runge + Kiichler (Oktober 2007) hal

und Beschéftigte im Plangebiet bereit stehen. Ein

des
dass damit létze fiir Kunden
a

Grundlage des Verkehrsgutachtens zu fiihren.

der istim

Gestahungssatzung “Fachmarkizentrum Am Falder/ Auf dem Biirrig"

Gasleitung. Die Gasleitungstrasse ist im Abstand von 2,50 m rechts und links der Lenung von einer gleich mit dem des s KE 321 wird die s oF
mit Gehdlzen frei zu halten. Innerhalb dieser Flache ist eine Extensivwiese anzulegen. F welche auch ur on wird.
Pflanzenliste: ErschlieRungsvertrag
- a zum erfolgen in einem ErschlieBungsvertrag.
Béume 2. Ordnung
Acer campestre (Feld-Ahorn Fachgutachten ’ .
Acer platonoides (Spitz-Ahom) Folgende Fachgutachten wurden im Rahmen des erarbeitet und sind
Columnare Bestandteil des Bebauungsplanes. Sie kénnen bei der Stadtverwaltung elngesehen werden:
Carpinus betulus (Heinbuche) . N
Sorbus aucuparia (Eberesche) - Verkehrsuntersuchung Runge + Kiichler, Disseldorf
- T BBE Untemnehmensberatung, Kéin
Heister/ Stréucher - Orientierende Altlastenuntersuchung Kiihn Geoconsulting, Bonn
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) - O e Kiihn Geoconsulting, Bonn
Corylus avellana (Hasel) - Hydrogeologisches Gutachten Kiihn Geoconsulting, Bonn
Crataegus monogyna (WeiRdorn) - Entwésserungskonzeption Isaplan, Leverkusen
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen) - Immissionsschutz . ACCON, Kdin N i N
llex aquifolium Hiilse) - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Calles De Brabant, Kéin/ Skibbe, K3in
Ligustrum vulgare Liguster) - FFH- Vertraglichkeitsvorpriifung Calles De Brabant, KdIn
Lonicera ( - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Calles De Brabant, Koln
Mespilus germanica Mis 1)
Prunus padus Trauben Kirsche)
Prunus spinosa he)
Rosa arvensis Feld Rose)
Rosa canina Hunds-Rose)
Sorbus aucuparia (Eberesche) "
Taxus baccata Eibe)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) E R LAU T E R U N G E N
Vibumum opulus (Gewahniicher Schneeball) Kennzeichnungen und nachrichtliche
5 A"t der Nutzung Ubernahmen
MaBnahmenfiachen M 6: P 1. Gberbaubare Fische 2.nchtdbetaubare Fliche

maf § 9 Abs. T Nr. 25a BauGB sind innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchem zu
pflanzen, auf Dauerzu pflegen und zu erhalten : 15 StraBenbdume in einem jeweiligen Abstand von ca. 8,0

Geschutzter Landschaftsbestandteil

i s Nachnchﬂlche Ubernahmen der
Textlichen Festsetzungen

@ Gesamtanlagen (Ensembles) die dem
Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung der Fléchen
gemaR § 9 (5) Nr. 1 BauGB

von Flachen, deren
deen erheblich mit umweltgeféhrden-
den Stoffen belastet sind

Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen

—©_°_°_ unterirdisch, mit Schutzstreifen

bis 10,0 m. Al sind bzw. Sondergebiet
Abgénge slnd glslchamg 2u ersetzen.
Die Baume sind in der Qualitat Alleebaum mit einem Stammumfang von 18-20 cm folgender Auswahl zu pflanzen. MaR der baulichen Nutzung
- Acer platanoides (Spitz-Ahom in Sorten)
- Fraxinus excelsior (Esche) 0.8 Grundflachenzahl (GRZ)
- Tilia cordata (Winter-Linde)
Baugrenze
B&ume Parkplétze 9
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist je sechs i dtze ein mittel- bis liger Baum, s
Hochstamm mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen. Fir die F wird eine Mi ite von Baulinie, Baugrenzen
1,50 m festgesetzt. Die Baume sind auf Dauer zu pflegen und zu erhalten. =
‘Abgange sind gleichartig zu ersetzen. Verkehrsflachen
Es sind Baume folgender Artenauswahl zu pflanzen: \:] StraBenverkehrsflache
- Acer campestre Feld-Ahorn)
- Acer platanoides -Spltz Ahom) einschl. der Sorten ,Cleveland’ und ,Emerald Queen’ StraRenbegrenzungslinie auch
- Carpinus betulus (
- Celtis australis 'Sudllcher Zurgelbaum)
- Fraxinus excelsior Esche), einschl. der Sorten ,Atlas’ und ,Westhof Glorie’
- Sophora japonica (Schnurbaum) . .
- Tilia tomentosa ‘Brabant Silber-Linde) A| 14 Einfahrtbereich

7.3. MinderungsmaRnahmen gemég § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Beleuchtung und beleuchtete Werbeflachen
Aufgrund der Nahe zu den Waldflachen des angrenzenden FFH-Gebietes duﬁen zum Sohu\z von nachtaktiven
Insekten in den . des nur

werden. Dle Leuchten durlen nurln den unteren
Halbraum abstrahlen Die Sohutzvelglasung darf sich nicht ber 60°C erwarmen.

Sortiment Wirtschaftsziffer (2008) Bauzeltenbeschrankungen
- . . - Zwischen Februar und sind i und Gehd nicht zuléssig
F mit Getréinke, T: 47.2 (siehe F itrag und Begrii
D ieartil aus 47.75
Apotheken 47.73
" . B KENNZEICHNUNGEN
Als zentrenrelevante Sortimente gelten in Kerpen:
Bodenverhéltnisse nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB:
Sortiment Wirtschaftsziffer (2008) Das Plangebiet liegt bereichsweise in einem Auegeblet Im gekennzeichneten Gebret sind wegen der Bodenverhéltnisse
. L bei der agf. bauliche Hier
e und aus 47.75 sind die iften der DIN 1054 ,B: d m Ent. und , der DIN 18196 ,Erd-
Bekleidung 47.71 und fiir ische Zwecke* sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
aus 47.72 Nordrhei zu beachten.
Schuhe aus 47.72
Spielwaren, Bastelartikel . | 47.65
ofne fir dan Fitness- 47642 C  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
und Reha-Bereich)
Dafsnve/arbe:rungsgsrats, periphere Geréte und Software 1 Zz; In den Bebauungsplan werden gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich iibemommen:
Gorite der( . : 47.43 Klassifizerte Straten
g ‘”'d,. C 0 Erzougnisse (onMe i aus 47.54 Die Verkehrsflichen der Erfttalstralie (L 122) und der Strae ,Auf dem Bilrrig® (K 17) mit dem innerhalb der
Bospiaio Ton- und Biragor i 47.63 Baum-und
Haushaltstextilien (z.B. Haus- und Tischwésche), ohne Bettwaren aus 47.51 Baudenkmal
Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhénge, dekorative Decken) aus 47.53 Die Grundstiicksfa iidi i
Lampen, Leuchten, Beleuchtungsartikel | aus 47.59.9 Die Grundslicksfachen des .Jidischen Friedhof*
n Glaswaren 47.59.2

Landschaftsplan

(nich H éite, Koch-, Brat- und aus 47.59.9 Der Landschaftsplan 3 weist innerhalb des ile (LB) aus:
TafE/ eschirre, SC""EIWEIE" und - LB 2.4-75 ,Baumreihe (13 Baume) mit Linde, Ahomn, Buche und Esche an der L 122 nérdlich von Médrath.”
47.78.3 (Baumreihe westlich der L 122 ,Erfttalstraie).
Minzen und Geschenkaﬂlkel . - LB24-76,Ein ein und ei mit Gehd im Bereich der friiheren
und 47.59.3 i der Sindorfer Stralte nonilu:h von Modram "
Uhren und Schmuck 47.77 i unfiache siidlich des
i 47.78.1
Foto- und optische Erzeugnisse | 47.78.2
Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen 47.62.1 D  HINWEISE
Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel (ohne Biromébel) 47.62.2
Antiquitéiten und antike Teppiche 47.79.1 Grundwasserverhiltnisse
Fahrréder, Fahrradteile- und -zubeh6r 1 47.64.1 Der natirliche Grundh iegel steht nahe der Gela che an. Der kann
Schnittblumen aus 47.76.1 durch kiinstiiche oder natiirliche Einfliisse veréndert sein. Bei den Abdi ist ein zukintti
N . Wiederanstieg des Grundwassers auf das natilirliche Niveau zu beri Hier sind die iften der DIN
aus der Stadt Kerpen, Stand Mai 2008 18195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.
7. L i F Niederschlagswasser
74 Eshaltungsmanahmen GemaR § 51a Landeswassergesetz ist im Rahmen des des zu priifen, ob die
. -
Die bestehenden und zu erhaltenden Griinflachen (Jiidischer Friedhof und geschutzter Landschaftsbestandteil kbnnen. Zur Ermil der auf den i wu,de"eaﬁi'%k:g;’,ﬁ?g.'}.:'Eﬁ&i’;:,ﬂfg"s'ﬁ';}.ﬁg"ﬁnw erden
2.4-76) werden gemaR BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25b als & fur und erarbeitet. Als Ergebnis dieser L wurde der in der D
fir die Erhaltung von Baumen, und sonstigen LR als schwach durchldssig bzw undurchlassig bewertet und fur eine Versickerung als nicht geeignet eingestutt. In den
darunter liegenden eine maglich. zei
7.2 GestaltungsmaBnahmen mogllchkelten zum Umgang mit dem auf. Fiir das Dachfla sser ist eine
MaBnahmenflachen M 1: A Fir das auf den ist]
maf § 9 Abs. T Nr. 25a BauGB sind auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Baum- und in Teilen elne i in 19“3" eine 3 Textliche F zum Umgang mit den
Strauchhecken aus standortheimischen Gehdlzen zu pflanzen, auf Dauer zu pflegen und zu erhalten. i werden im Ut nicht getroffen.
Abgange sind gleichartig zu ersetzen. ’
Erdbebenzone

Je 500 m? Flache sind folgende F gemaR u.a. F i
- 1Baum 1. Ordnung, | oder mit 18-20 cm;

Die Gberbaubaren Flachen liegen im Bereich der Erdbebenzone 3 nach DIN 4149, Ausgabe 2005

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

FuB- und Radweg

Verkehrsgriin

Grinflichen

offentliche Grunflache

Zweckbestimmung: Friedhof

Anpflanzungen und Bindungen fiir
Bepflanzungen

Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

Flache mit Bindungen fur
Bepflanzungen

GestaltungsmaRnahmen, z.B..
zB. s. Textliche Festsetzungen Nr.

geF 1und
Darstellungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

-— .
Ln " Grenze des raumlichen
Bemmall Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher
-©—® @ Nutzung und Abgrenzung des MaRes
der Nutzung

GHMAK  Maximale Gebzudehshe

P2=7135m
ﬁ. O{HII Bezugspunkt in Meter iiber
Normalhéhennull, z.B.

y gekennzeichneter Teilbereichd. SO 1,
A s. Textliche Festsetzungen Nr. 1.2.

81 Teilbereich 1, siehe TF
28 "Art der baulichen Nutzung"/ Nr.1.2

Hinweise
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"‘ 2 ,‘ vorgeschlagene Baumpflanzungen
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Anderung nach Offenlage
XXXXX Streichung

Ergénzung
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