


Vorwort

Sehr geehrte Damen und Herren, liebe Manheimerinnen und Manheimer,

der Bebauungsplan für Manheim-neu ist durch den Stadtrat beschlossen worden und für Sie stehen die wahrscheinlich wichtigsten Schritte der Umsiedlung an:
- Sie suchen sich Ihr neues Grundstück aus
- oder Sie haben es sich schon ausgesucht und wollen nun Ihr Haus planen
Für Sie wird nun ein genaues Studium des Bebauungsplans und seiner sogenannten „Festsetzungen“ notwendig, denn diese legen fest, was und wie in Manheim-neu gebaut 
werden kann.
Ein rechtskräftiger Bebauungsplan bestimmt u.a. die Lage und die Größe der zukünftigen Häuser und bestimmt die Nutzung aller weiteren Flächen. Er gilt für alle Grundstücke und 
beschreibt z.B. genau, welche Haus- und Dachformen auf den einzelnen Grundstücken erlaubt sind. Seine Inhalte werden im Allgemeinen durch Text und Pläne festgesetzt und 
schriftlich begründet. 

Dies wird Ihnen vermutlich sehr kompliziert erscheinen. Mit dieser Fibel halten Sie eine Hilfestellung in Händen, die Ihnen Ihre Fragen im Umgang mit dem Bebauungsplan 
beantworten soll. 
Wir möchten Ihnen die beiden oben genannten Beispiele näher erläutern:

• Sie wollen sich bei der Grundstücksvergabe ein Grundstück aussuchen:
Damit Sie sich für ein Grundstück entscheiden können, bei dem die Festsetzungen auch Ihren zukünftigen Bauwünschen entsprechen, sollten Sie sich zuerst einmal den 
Bebauungsplan anschauen. Hier finden Sie auf den vielen unterschiedlichen Baufeldern eine ganze Reihe von Festsetzungen und Bestimmungen, welche einzuhalten sind. 
Möglicherweise ist Ihnen die Bedeutung dieser Festsetzungen im Detail nicht verständlich. Wenn Sie aber in diese Planungsfibel schauen, werden Sie eine Vielzahl von erläuternden 
Abbildungen und Texten finden, die Ihnen Ihre Fragen beantworten. Mit deren Hilfe können Sie gezielt Ihr „Wunschgrundstück“ finden! 

• Sie wollen Ihr bereits reserviertes oder sogar schon gekauftes Grundstück bebauen: 
Sie haben ihr Grundstück bereits ausgewählt bzw. bereits reserviert bekommen. Ihre Vorstellungen für Ihr zukünftiges Haus sind bereits konkret. Eigentlich steht einem Plan für den 
Hausbau nichts mehr entgegen. Trotzdem mögen nun Fragen auftauchen, wie oder ob das gewünschte Haus im Detail auch genau so errichtet werden kann, ob die Höhe zur 
Festsetzung passt oder ob Sie die richtige Dachform oder Ziegelfarbe ausgewählt haben. Grundsätzlich finden sich alle Antworten in den Festsetzungen. Diese Fibel hilft Ihnen 
dabei, diese zu finden und zu verstehen.

Liebe Manheimerinnen und Manheimer, 
wir sind zuversichtlich, Ihnen mit dieser Broschüre eine wertvolle Hilfestellung für den weiteren Weg der Umsiedlung mitgeben zu können. Möglicherweise werden trotz des Lesens 
dieser Fibel immer noch Fragen unbeantwortet bleiben. Scheuen Sie sich in solchen Fällen bitte nicht, die vielfältigen persönlichen Beratungsmöglichkeiten in Anspruch zu nehmen. 
Uns allen ist es wichtig, dass jeder Einzelne von Ihnen mit einem sicheren Gefühl sein neues Zuhause planen kann, daher stehen wir alle Ihnen gerne zu vertiefenden Gesprächen 
zur Verfügung.Die Ansprechpartner für Ihre Fragen sind auf Seite 28 benannt.
Wir wünsche Ihnen auf ihrem weiteren Weg bei der Umsiedlung viel Glück!

Marlies Sieburg Peter Knopp
Bürgermeisterin Erster Beigeordneter



Mit den hier vorliegenden Erläuterungen zum Bebauungsplan 
Manheim-neu (MA 337) werden einerseits individuelle Regelungen 
des Bebauungsplanes zu den einzelnen Baugebieten erläutert, 
andererseits werden aber auch generelle planungs- und 
bauordnungsrechtliche Festsetzungen angesprochen und 
beschrieben.

Grundsätzlich dient diese Broschüre nur als „Lesehilfe“. Es wird 
empfohlen diese Erläuterungen parallel mit den textlichen 
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu lesen.

Regelungen zu den Gewerbegebieten sind nicht Gegenstand 
dieser Broschüre.

Erläuterungen zum Bebauungsplan MA 337

… wie finde ich mein Grundstück?

Zunächst versuchen wir Ihnen die Faktoren aufzuzeigen die für die 

Wahl Ihres Grundstückes von Bedeutung sind:

- Wann will ich bauen?

- Wie nutze ich das Grundstück?

- Wie will ich bauen?
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