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ANLAGE 4
BEGRUNDUNG:

Teil A
1. Planungsanlass- bisheriges Verfahren

In den Jahren 2009 und 2010 wurde das Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes KE 332 ,Hahnenstraf3e” durchgefihrt. Nach Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes KE 332 am 15.10.2010 trat der Bebauungsplan in
Kraft.

Im November 2010 wurde von anwaltlich vertretenen Birgern Klage beim OVG NRW in Minster zur
Durchfiihrung eines Normenkontrollverfahrens eingereicht.

Der 7. Senat des Oberverwaltungsgerichtes des Landes Nordrhein-Westfalen hat mit den Urteilen
vom 16.12.2012 in den Normenkontrollverfahren gegen die Stadt Kerpen unter den Aktenzeichen: 7
D 108/10.NE, 7 D 110/10. NE, 7 D 112/10. NE und 7 D 113/10. NE, fir Recht erkannt, dass

- der Bebauungsplan KE 332 ,Hahnenstral3e* der Stadt Kerpen unwirksam ist.

Das Gericht kam in der Urteilsbegriindung inhaltlich zu dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan KE
332 aufgrund von Abwagungsmangeln unwirksam ist.

Insbesondere die fehlende Abwagung zum faktischen Ausschluss von Freiberuflern im Sinne des §
13 BauNVO (Steuerberater/ Arzte/ Rechtsanwiélte, etc.) wurde vom OVG NRW bemangelt und als
Grund fur die Unwirksamkeit des Bebauungsplanes angefihrt.

Da der Rat der Stadt Kerpen nach Auffassung des OVG NRW unter dem Begriff
.Dienstleistungsbetriebe* auch Flachen fir ,Freie Berufe" subsumiert hat, dies allerdings nach
Auffassung des OVG rechtsfehlerhaft ist, werden in der Neuaufstellung des BP 332 Flachen fur
freiberuflich Tatige im Sinne des § 13 BauNVO explizit zugelassen. Ebenfalls zuléssig sind Gebaude
fir die Ausiibung von " freien Berufen" (wie z.B. ein Arztehaus) im Sinne des § 13 BauNVO. Dies
entspricht der urspriinglichen Planungsintention des Rates der Stadt Kerpen.

Die Einbeziehung der bereits heute als Verkehrsflaichen — bzw. verkehrliche Nebenanlagen
genutzten, privaten und offentlichen Bereiche an der Hahnenstral3e, die auch zum heutigen
Zeitpunkt der Offentlichkeit zuganglich sind und als 6ffentliche Verkehrsflache im Bebauungsplan KE
332 festgesetzt werden, wurde vom OVG NRW fir richtig abgewogen und fir rechtlich zuléassig
erklart.

Da weiterhin beabsichtigt ist, die Planvorstellungen entsprechend der dargestellten Ziele und Zwecke
(siehe Punkt 6 der Begrindung - Ziele u. Zweck des Bebauungsplan es) der Stadt Kerpen zum
Bebauungsplan KE 332 umzusetzen, muss der Bebauungsplan neu aufgestellt und o6ffentlich
ausgelegt werden. Aufgrund des ergangenen Urteils vom OVG NRW mussten wegen der
Abwagungsmangel, Anderungen in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes KE 332
sowie in der Begriindung vorgenommen werden.

2. Verzicht auf die frihzeitige Unterrichtung und Erorterung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit soll gem. 8 3 Abs. 1 Satz 2
BauGB abgesehen werden, da schon im durchgefiihrten Bauleitplanverfahren zum unwirksam
erklarten Bebauungsplan KE 332, die Offentlichkeit und die Tréager offentlicher Belange sowie die
Behdrden im Zuge des vorgezogenen Beteiligungsverfahrens zum Bebauungsplan gem. § 4 (1)
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BauGB und der daran anschlie3enden o6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes gem. 8 3 (2)
BauGB beteiligt wurden und die Planung ausreichend bekannt ist.

3. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Zentrum von Kerpen. Es umfasst den Abschnitt der Hahnenstral3e zwischen
Kdlner StraRe/Stiftsstral3e im Siden und Alter Landstral3e im Norden sowie hieran anschliel3ende
Teilflachen des Rathausvorplatzes bzw. der Sindorfer Stral3e.

Neben der Hahnenstral3e wird im Abschnitt zwischen Alter Landstraf3e und Marienstral3e

beidseitig und im Abschnitt zwischen Marienstral3e und Kdlner Strafl3e/Stiftsstral3e auf der

westlichen Stral3enseite einseitig die Stral3en begleitende Bebauung mit dazugehdrigen
Flursticksflachen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.

Das Plangebiet hat eine Gr6R3e von ca. 2,65 ha.

4. Bestehende Situation

Entlang der Hahnenstral3e befinden sich innerdrtliche Handels -, Geschafts- und Blronutzungen und
,sonstige“ Gewerbebetriebe (Druckerei/ Frisor/ Bestattungsunternehmen) sowie Flachen fir freie
Berufe i.S. des § 13 BauNVO.

Die derzeitig im Plangebiet vorhandenen Nutzungen (Bestandserhebung vor Ort u. Einsicht in
Bauakten 17.01.2012) sind nachfolgend zusammengestellt und der jeweiligen Bezeichnung der
Baufelder 1 — 8 zugeordnet. Die einzelnen Baufelder sind der Planzeichnung des Bebauungsplanes
zu entnehmen:

Baufeld | Hahnenstral3e Nutzung EG Nutzung OG
Nr. Hausnummer
8 1 Handyshop Wohnen
8 3,5u.7 Druckerei, Burobedarf, Wohnen

Buchhandlung und
Schreibwaren

8 9 Wohnen Wohnen
8 11 Tierarzt Wohnen
(Nutzung i.S.d. 8§ 13
BauNVO)
8 13 Bestattungen Wohnen
8 15 Optiker Wohnen
8 17 Wohnen Wohnen
8 19 Wohnen Wohnen
1 2 Goldschmied (Juwelier) Wohnen
3 4 (Baudenkmal) | Wohnen Wohnen
3 6 (Baudenkmal) | Wohnen Wohnen
4 8 Bilronutzung Wohnen

(keine Nutzung i.S.d. § 13
BauNVO)
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Baufeld | Hahnenstralle Nutzung EG Nutzung OG
Nr. Hausnummer
4 10 Videothek ab 1. OG - Wohnen
4 12 Bironutzung ab 1. OG — Wohnen
(keine Nutzung i.S.d. § 13
BauNVO)
4 14 Wohnen Wohnen
4 16 Friseur Wohnen
4 18 Wohnen Wohnen
4 20 Getrankehandel und RWE - | Wohnen und
Energieladen (keine Rechtsanwaltkanzlei
Nutzung i.S.d. § 13 (Nutzung i.S.d. § 13
BauNVO) BauNVO)
5 22 Wohnen Wohnen
5 24 Rechtsanwaltkanzlei ab 1. OG Wohnen
(Nutzung i.S.d. § 13
BauNVO)
5 26 Steuerberatungskanzlei ab 1. OG Wohnen
(Nutzung i.S.d. § 13
BauNVO) + Wohnen
6 28 Backerei + Parfimerie ab 1. OG Wohnen
6 30 Apotheke ab 1. OG Wohnen
7 32 Backerei, Buchhandlung, 1. OG Kiefernorthopéde
(Nutzung i.S.d. § 13
BauNVO)
ab 2. OG Wohnen
7 34 Metzgerei + Bankfiliale 1. OG und 2. OG Arzt
(Neurologe), Zahnarzt,
Steuerberater
(Nutzungeni. S. d. § 13
BauNVO), Biro
(Geschaftsstelle
Sportverein), DG Wohnen
2 36 EG + 1. OG (teilweise) - 2. —4. OG Wohnen
Herren- u.
Damenmodegeschéfit

5. Vorhandenes Planungsrecht

5.1 Gebietsentwicklungssplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Kéin, stellt den Bereich als

»Allgemeinen Siedlungsbereich* (ASB) dar.

5.2 Flachennutzungsplan

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kerpen stellt den Planbereich des
Bebauungsplanes KE 332 als ,Gemischte Bauflachen” dar.

Der zukunftige Bebauungsplan KE 332 wird nach der geplanten Art der baulichen Nutzung aus dem

FNP entwickelt.
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5.3 Bebauungsplan /unbeplanter Innenbereich

Der Bebauungsplan KE 332 Uberlagerte im Eckbereich Stiftsstral3e/Hahnenstralle einen Teil des
Geltungsbereiches des ehemals verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 der Stadt sowie seiner
rechtsverbindlichen 1. und 2. Anderung, der die Festsetzung ,Kerngebiet" traf.

Der Rat der Stadt Kerpen beschloss in seiner Sitzung am 23.03.2010 die Aufhebung dieses
Bebauungsplanes und seiner rechtsverbindlichen Anderungen aus den 1960er Jahren, da diese
nicht mehr den heutigen stadtebaulichen Zielen und verkehrlichen Belangen entsprachen.

Nach Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens zur Aufhebung des Bebauungsplanes KE 4 und
seiner rechtsverbindlichen Anderungen wurde mit Bekanntmachung am 10./11.09.2011 die vom Rat
in seiner Sitzung am 17.02.2011 als Satzung beschlossene Aufhebung, verbindlich.

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes KE 4 und Unwirksamkeit des Bebauungsplans KE 332
,=Hahnenstrale” ist dieser Bereich derzeit nach § 34 (2) BauGB als unbeplanter Innenbereich zu
beurteilen.

Gemal § 34 (2) BauGB entspricht das Plangebiet dem Gebietscharakter eines Mischgebietes nach
§ 6 BauNVO und wird dementsprechend auch als MI - Gebiet im neu aufgestellten Bebauungsplan
KE 332 festgesetzt.

5.4 Zentrale Ziele des Einzelhandelskonzeptes der S  tadt Kerpen
Das Einzelhandelskonzept wurde am 24.04.2007 vom Rat der Stadt Kerpen einstimmig beschlossen.

Es beinhaltet u.a. das Ziel, die zentrale Versorgung der Kerpener Bevilkerung mit Waren des mittel-
und langfristigen Bedarfs zu verbessern und die Stadtteilzentren (Kerpen, Sindorf und Horrem) zu
erhalten, zu starken und weiter zu entwickeln.

Die straffe Festlegung des Zentralen Versorgungsbereiches des Stadtteiles Kerpen, soll mittelfristig
eine Verdichtung des Geschéftsbesatzes fordern, mit dem Ziel eine Belebung und
Attraktivitatssteigerung des Zentrums des Stadtteiles Kerpen zu bewirken.

Nur ein Zentrum, in dem ein relativ lickenloser Geschéftsbesatz - ohne grof3e Leerstande und
Fehlnutzungen vorgefunden wird, kann sich im Wettbewerb um Kunden und Kaufkraft auf Dauer
bewéahren.
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Plandarstellung des Zentralen Versorgungsbereiches des Stadtteils Kerpen mit Darstellung
des gepl. BP KE 332 und des in Aufstellung befindli  chen BP KE 338
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5.5 Ziele des Vergniigungsstattenkonzeptes

Es ist eine wichtige gesamtstadtische Aufgabe, den bisherigen Entwicklungsstand in den
festgelegten ,Zentralen Versorgungsbereichen® zu erhalten bzw. auszubauen. Dazu bedarf es u.a.
auch der bauleitplanerischen Vorsorge. Seitens der Stadt Kerpen ist eine Konzeption zur
planungsrechtlichen Steuerung von Vergnigungsstatten erarbeitet worden. Der Rat der Stadt
Kerpen hat in seiner Sitzung am 28.06.2005 dieses Handlungskonzept einstimmig beschlossen.

Die Kernbereiche der 3 Stadtteile Kerpen, Sindorf, und Horrem weisen die héchste Konzentration der
Einzelhandelsflachen des mittel- und langfristigen Bedarfs in der Gesamtstadt auf. Die
innerstadtischen Nutzungen werden ergdnzt durch Wohnen und eine Konzentration von
Einrichtungen und Angeboten der sozialen und kulturellen Infrastruktur. Mit dem Erhalt und der
Forderung sollen die Innenstadte belebt und ihre Verédung entgegengewirkt werden.

Nach wie vor sind Bestrebungen des Vergniigungsstattengewerbes festzustellen, Gber - wiegend mit
Spiel- und Automatenhallen in die Innenstadtbereiche vorzudringen. Die Vergnlgungsstatten finden
sich haufig an der Stelle aufgegebener Nutzungen ein und fiilhren mit der Zeit zu einer
Strukturveranderung bis zu einer Niveausenkung (Trading-down-Effekt) in den Dbetreffenden
Bereichen. Das vermehrte Eindringen solcher Nutzungen in das gewachsene oder umzugestaltende
stadtebauliche Gefiige stellt eine unerwiinschte Entwicklung dar, der mit geeigneten Malinahmen
entgegengewirkt werden soll. Um diese negative Entwicklung im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu vermeiden, wird das Ziel des Konzeptes unerwiinschte Nutzungen in den
festgelegten Zentralen Versorgungsbereichen auszuschlieRen, durch den Bebauungsplan KE 332
planungsrechtlich umgesetzt.

6. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, den an der HahnenstralRe liegenden Teil des Zentralen
Versorgungsbereich Kerpens durch die  Sicherung und  Weiterentwicklung  von
Einzelhandelsnutzungen — und sonstigen Gewerbebetrieben und Raumen fiur freiberuflich Tatige
gem. 8§ 13 BauNVO, sowie durch den Ausschluss von unerwiinschten Nutzungen auf Dauer zu
sichern bzw. zu fordern.

Wohnnutzungen in den Obergeschossen sind allgemein zulassig.

Durch den Bebauungsplan werden die bereits heute als Verkehrsflachen — bzw. verkehrliche
Nebenanlagen genutzten, privaten und offentlichen Bereiche an der Hahnenstral3e, die auch zum
heutigen Zeitpunkt schon der Offentlichkeit zuganglich sind, durch die Festsetzung einer 6ffentlichen
Verkehrsflache planungsrechtlich neu geordnet und ihrer derzeitigen verkehrlichen Nutzung
entsprechend gesichert.

7. Begrindung der Planinhalte
7.1 Art der baulichen Nutzung
7.1.1 Mischgebiet

Der Bereich HahnenstraBe, der im festgelegten Zentralen Versorgungsbereich des Stadtteiles
Kerpen® liegt, ist Uberwiegend durch Einzelhandelsnutzungen und untergeordnetes, erganzendes
Wohnen geprégt. Um den Zentralen Versorgungsbereich nachdrticklich zu sichern, wurde vom Rat
der Stadt Kerpen am 24.04.2007 ein Einzelhandelkonzept und am 28.06.2005 das ,Konzept zur
planungsrechtlichen Steuerung von Vergnligungsstatten“. beschlossen.
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Zielsetzungen dieser Konzepte sind u.a., den innerstadtischen Bereich im Zentrum von Kerpen
mittel- bis langfristig zu starken und ungewiinschte Entwicklungen zu verhindern (siehe Pkt. 5.4 und
5.5).

Diese Ziele sollen durch den Bebauungsplan KE 332 planungsrechtlich gesichert werden.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke werden den vorhandenen
Nutzungen entsprechend gem. § 6 BauNVO als ,Mischgebiet” festgesetzt. Um den Bereich im Sinne
des Einzelhandels — und Vergnigungsstattenkonzeptes der Stadt Kerpen zu entwickeln, erfolgt eine
Gliederung der Mischgebiete nach Art der zulassigen Nutzungen bzw. nach Art der Betriebe und
Anlagen gem. 8§ 1 (4) BauNVO und eine vertikale (geschossweise) Gliederung nach § 1 (7) BauNVO.

Durch den Bebauungsplan KE 332 wird ein Teilbereich des inzwischen vom Rat der Stadt Kerpen
aufgehobenen Bebauungsplanes 4 Uberplant. Der BP 4 setzte in dem betreffenden Teilbereich
Kerngebiet gem. 7 BauNVO fest, im Bebauungsplan KE 332 wird fir diesen Bereich gem. § 6
BauNVO "Mischgebiet" festgesetzt.

Die "Kerngebietsfestsetzung" entsprach nicht mehr den heutigen Planungszielen. Kerngebiete
dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der
Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Die Unterbringung derartiger Einrichtungen war aufgrund
der ,geringen” Grundstiicksgrof3en an der Hahnenstral3e faktisch nicht mdglich.

Die ,Herabzonung“ des Kerngebietes zu einen Mischgebiet erfolgte auch aus planungsrechtlichen
Erwagungen. Aufgrund der an der Hahnenstrale, insbesondere in den Obergeschossen,
vorhandenen Wohnnutzungen, widersprach die Bestandssituation dem Charakter eines
Kerngebietes, denn Wohnnutzungen sind in Kerngebieten nur untergeordnet zulassig. Durch die
Ausweisung eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO im zukinftigen Bebauungsplan KE 332 wird das
Gebiet entsprechend seines tatsdchlichen Gebietscharakters festgesetzt und die vorhandenen
Nutzungen planungsrechtlich gesichert.

In Kerngebieten sind Vergnigungsstatten gem. § 7 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein zuléassig. Durch die
Ausweisung eines Mischgebietes und dem Ausschluss von Vergniigungsstatten im Bereich
Hahnenstral3e werden die Ziele des vom Rat der Stadt Kerpen am 28.05.2005 beschlossenen
Vergnigungsstéattenkonzeptes umgesetzt.

Durch die Mischgebietsfestsetzung des Bebauungsplanes 332 werden zwar in Kerngebieten
zulassige gewerbliche Nutzungen, wie z.B. Vergnigungsstatten ausgeschlossen, dass zulassige
Nutzungsspektrum ermoglicht den Eigentimer allerdings auch weiterhin eine wirtschaftliche
Verwertung ihrer Geb&ude und Grundstiicke.

Gliederung nach § 1 (4) BauNVO

Generell ausgeschlossen werden die nach § 6 (2) BauNVO Nr. 6 (Gartenbaubetriebe) und 7
(Tankstellen) zuldssigen Nutzungen. Diese grofl¥flachigen Nutzungen widersprechen den
Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes. Sie bieten sich aufgrund ihres Flachenanspruchs nicht
fur kleinteilige Innenstadtlagen, sondern eher fir aul3erstadtische Randlagen an und widersprechen
dem Ziel des EH — Konzeptes die zentrale Versorgung der Kerpener Bevolkerung mit Waren des
mittel- und langfristigen Bedarfs zu verbessern und den zentralen Versorgungsbereich zu erhalten,
zu stéarken und weiter zu entwickeln.

Die nach § 6 (2) BauNVO Nr. 8 allgemein und nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergniigungsstatten im Sinne des 8§ 4a (3) Nr. 2 BauNVO werden ebenfalls ausgeschlossen. Der
Ausschluss  von  Vergnlgungsstatten  begriindet sich  damit, dass durch  hohe
Mietzahlungsbereitschaft bzw. Gberhéhte Kaufpreise die Verfligbarkeit der Grundstiicke fiir andere
Gewerbebetriebe verhindert wird. (siehe auch 5.5)
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Gliederung nach § 1 (7) BauNVO

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt im zentralen Versorgungsbereich des Stadtteiles
Kerpen.

Um diesen innerstadtischen Bereich im Zentrum von Kerpen weiterhin aufzuwerten und u.a. eine
Forderung von Handelsansiedlungen zu erreichen, soll die Ansiedlung der gewtinschten Nutzungen
in den weitgehend barrierefrei zuganglichen Erdgeschossen gefdrdert werden. Daher sollen die
Nutzungen im Erdgeschoss Einzelhandelsbetrieben und ergédnzend sonstigen Gewerbebetrieben
und Flachen fur freiberuflich Tatige gem. § 13 BauNVO vorbehalten bleiben. Neben den
gewinschten Handelsnutzungen und sonstigen gewerblichen Nutzungen (wie z.B. Frisdrsalons)
kénnen sich auch z.B. medizinische Praxen, die auch zu einer hotheren Frequentierung des
Bereiches beitragen, ansiedeln.

Durch den Ausschluss in den Erdgeschossen von Wohnnutzungen sowie Blronutzungen, die nicht
im Zusammenhang mit der Ausibung einer freiberuflichen Téatigkeit im Sinne des § 13 BauNVO
stehen, sollen die 0.g. Zielsetzungen planungsrechtlich gesichert werden.

Ausnahmsweise Zuldssigkeit von unzulédssigen Nutzung en nach § 1 (10) BauNVO

Durch die Gliederung der Mischgebiete nach § 1(7) BauNVO, insbesondere durch den Ausschluss
von Nutzungen in den Erdgeschossen wird in bestehende Nutzungen, die nach den derzeitig
geltenden Rechtsvorschriften (8§ 34 (2) BauGB i.V.m. § 6 BauNVO) allgemein zulassig sind,
eingegriffen.

Die Stadt Kerpen ist sich bewusst, dass der Ausschluss gem. § 1 (4) BauNVO von Nutzungen, die
z.Z. gem. § 34 (2) BauGB i.V. mit 8 6 (2) Nr. 6 — 8 allgemein und gemal3 § 6 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassig sind und den Ausschluss von den ,allgemein zulassigen* Wohnnutzungen
in den Erdgeschossen gem. § 1 (7) BauNVO ein erheblicher Eingriff ins Grundeigentum gem. Art. 14
Grundgesetz verbunden ist.

Die Ziele des Einzelhandelskonzeptes, den Zentralen Versorgungsbereich des Stadtteiles von
Kerpen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes KE 332 ,Hahnenstral3e zu starken und die
zentrale Versorgung der Bevolkerung mit Waren des mittel- und langfristigen Bedarfs zu sichern und
zu verbessern, machen deutlich, dass der Rat der Stadt Kerpen die Belange der Allgemeinheit in den
Vordergrund stellt und die privaten Belange zurlckstehen. Durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes werden die Ziele des Einzelhandelskonzeptes und damit der Wille des Rates der
Stadt Kerpen umgesetzt.

Damit den privaten Belangen dennoch ausreichend Rechnung getragen wird, wird der Eingriff ins
Eigentum insofern relativiert, als dass die zur Zeit im Erdgeschoss vorhandenen Wohn - und
Bironutzungen, die nicht im Zusammenhang mit der Ausiibung einer Tatigkeit i.S.d. § 13 BauNVO
stehen, gem. § 1 (10) BauNVO erweiterten Bestandsschutz genielRen und Erweiterungen von
vorhandenen baulichen oder sonstigen Anlagen, die nach den Festsetzungen des zukinftigen
Bebauungsplanes unzulassig sind, allgemein zulassig sind.

7.2 Mal} der baulichen Nutzung

7.2.1 Grundflachenzahl
Definiert wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl. Die Festsetzung der GRZ
ist an den Obergrenzen des § 17 (1) BauNVO orientiert und wird fir die Mischgebiete (Baufelder 3 -
8) mit 0,6 festgesetzt.

Fir das bestehende Geb&aude Ecke Hahnenstraf3e/Alte Landstral3e (Baufeld 1) wird die
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Obergrenze gem. 8 17 Abs. 1 BauNVO uberschritten. Damit fur dieses Gebaude der Bestandsschutz
gewabhrleistet ist, wird das Gebaude (Hahnenstr. Hs.-Nr. 2) mit Baugrenzen umfahren und eine GRZ
von 0,85 festgesetzt.

Fur die bestehende Bebauung im Eckbereich der Hahnenstra3e/StiftsstralRe (Baufeld 2) werden
ebenfalls die Obergrenzen gem. 8 17 Abs. 1 des Absatzes 1 BauNVO uberschritten.
Dementsprechend erfolgte auch die Festsetzung der baulichen Ausnutzung.

Gemal der vorhandenen Ausnutzung (Baufeld 2) wird im Bebauungsplan KE 332 fir dieses
Gebaude (Hahnenstral3e, Hs.Nr. 34 und 36) eine GRZ von 1,0 (Baufeld 2) festgesetzt.

Die Uberschreitung der Obergrenze von 0.6 ist gem. § 17 (3) BauNVO aus stadtebaulichen

Grinden erforderlich, da es sich um ein bestehendes stadtebaulich dominierendes
Geschéftsgebaude handelt, das diesen zentralen Bereich von Kerpen mit pragt. Des

Weiteren ist es erforderlich der Bebauung Bestandssicherheit zu gewahren.

Vom Gebéaude oder dessen Nutzung gehen keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt aus, so
dass auch sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

7.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Gebaudehohen werden Uber die Festsetzung einer Obergrenze der Firsthbhe und Oberkante
Gebaude sowie der Festsetzung einer Traufhdhe als Mindest- und Maximalhdhe fir die Ml Gebiete
festgesetzt, um eine moglichst homogene Gestaltungsqualitat zu gewahrleisten.

Die Hohenfestsetzung im Eckbereich HahnenstraRe/Stiftsstral3e orientiert sich an der schon
teilweise vorhandenen IV- geschossigen Bebauung und dient dazu einen fir diesen Bereich
stadtebaulichen Akzent im Zentrum des Stadtteiles Kerpen zu schaffen.

Den Gebauden und Grundstiicken sind jeweils Bezugspunkte zugeordnet.
In den rickwartigen Bereichen der Mischgebiete sind eingeschossige Erweiterungsflachen fiir z.B.
Einzelhandelsnutzungen /erganzende Lagerflachen festgesetzt.

Aus Grinden des Nachbarschaftsschutzes ist die maximale Gebaudehohe hier mit 5,0 m Uber die
definierten Bezugspunkte festgesetzt.

7.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden ausschlieBlich durch Baugrenzen abgegrenzt und
orientieren sich an den tUberwiegenden vorhandenen tberbaubaren Flachen und
Gebéaudefluchten

Im Eckbereich HahnenstralRe/ Stiftsstral3e (Baufeld 2) sind die Gebaudehohen entsprechend
ihres Bestandes zum Nachbargrundstiick an der Stiftsstral3e gestaffelt, um eine Abstufung zu dem
angrenzenden Grundsttick durch eine niedrigere Hohe zu erreichen.

7.2.4 Bauweise

Um entlang der Hahnenstral3e zwischen Alter Landstral3e und der StiftsstraRe auf der 6stlichen und
westlichen Seite eine homogene Gestaltqualitat zu erzielen und eine optimierte Grundstucksnutzung
zu erhalten, wird die geschlossene Bauweise festgesetzt.

Unterbrochen wird diese lediglich durch die SchulstraRe und einer stadtischen Wegeparzelle, die der
ErschlielBung zweier riickwartig gelegener Grundstticke dient.
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7.3 Denkmaler

Gem. 8§ 1 (6) 5 BauGB sind die Belange des Denkmalschutzes besonders zu beriicksichtigen. Gem.
§ 7 Denkmalschutzgesetz NRW haben die Eigentimer und sonstigen Nutzungs-berechtigten ihre
Denkmaler zu erhalten, instand zu setzen, sachgemafR zu behandeln und vor Gefahrdung zu
schitzen soweit ihnen das zumutbar ist.

Gem. § 9 (6) BauGB wurde in den textlichen Festsetzungen, Teil D ,Nachrichtliche Ubernahmen* auf
das im Plangebiet vorhandene Denkmal (Hahnenstral3e 4 — 6) verwiesen. Im Bebauungsplan ist das
Gebaude zusatzlich gekennzeichnet.

7.4 Stellplatze und Garagen

Um die Gartenbereiche vor Stérungen zu schitzen, sind Garagen und private Stellplatze im
gesamten Plangebiet nur innerhalb der festgesetzten Bereiche bzw. innerhalb der tberbaubaren
Flachen und seitlichen Abstandsflachen zulassig.

7.5. Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan sind die Fahrbahnflachen der Hahnenstral’e und vorhandene Nebenanlagen als
StraRenverkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt worden. Die in dieser Trassenbreite
getroffene Festsetzung als offentliche Verkehrsflache beinhaltet tberwiegend Flachen, die auch
heute schon der Allgemeinheit zuganglich, d.h. begehbar und befahrbar sind.

In der Ortlichkeit kann nicht zwischen im stadtischen oder privaten Eigentum befindlichen Flachen
unterschieden werden, die Flachen werden, da sie durchgéngig befestigt sind, auch faktisch wie der
Allgemeinheit zugangliche, offentliche Flachen genutzt.

Durch den Bebauungsplan werden diese Flachen planungsrechtlich als offentliche Verkehrsflachen
festgesetzt, so dass sie auch zukinftig fir die Offentlichkeit zuganglich sind und fir
Ausbaumaflnahmen der Hahnenstral3e verwendet werden kdnnen.

7.6 Erschliel3ung

Das Plangebiet ist tiber die bestehende Hahnenstral3e an das o6rtliche und tberdrtliche
Verkehrsnetz angebunden.

7.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Bebauungsplan werden Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, der Versorgungstrager und der Stadt festgesetzt. Dadurch wird sichergestellt,

dass die auch schon zum heutigen Zeitpunkt der Allgemeinheit, der Stadt und der Versorgungstrager
zuganglichen Flachen, entsprechend zur Verfligung stehen.

7.8 Ruhender Verkehr

Im Zuge des Ausbaues der HahnenstralRe werden als Angebotsplanung fir den Wohn- und
Geschaftsbereich offentliche Parkplatze auf dem Eckgrundstiick Hahnenstral3e/ Marienstral3e
ausgebaut. Ebenso werden im Zuge der Umgestaltung der Hahnenstral3e wieder ausreichend
offentliche Parkplatze im Stralenraum geschaffen.
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7.9 OPNV

Das Plangebiet verflgt durch die unmittelbare Nahe zu den vorhandenen Bushaltestellen an der
HahnenstralRe (Verlegung nach Ausbau der Hahnenstral3e in die Sindorfer Straf3e im Nahbereich der
jetzigen Haltepunkte auf der Hahnenstrafl3e) sowie lber Bushaltestellen an der Kolner StraRe Uber
eine gute Anbindung an das 6rtliche und Uberdrtliche 6ffentliche Personennahverkehrsnetz.

8. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
8.1 Allgemeine Ziele

Aufgabe der Bauleitplanung ist nach 8 1 (5) BauGB neben der nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung insbesondere auch die Erhaltung, Erneuerung und die Fortentwicklung vorhandenen
Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

Ziel des Bebauungsplanes ist u.a. die Entwicklung einer qualitatsvollen Ergénzung des bestehenden
Wohnquartiers, und eine Einfliigung in den Charakter der umgebenden Baustruktur. Aus diesen
Zielvorstellungen begrinden sich die betroffenen Gestaltungsvorschriften auf
bauordnungsrechtlicher Grundlage:

Die gem. § 9 (4) BauGB in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Gbernommenen
bauordnungsrechtlichen Vorschriften sollen zu einem ausgewogenen Stral3en- und Ortsbild fuhren.
Dieses hangt in hohem MalRe von der Gestaltung der Gebaude, sowie der Neben- und
Werbeanlagen sowie der Freiflachen ab.

Die getroffenen Vorschriften zu Gebdudehdhe, Dachgestaltung zielen darauf ab, in Verbindung mit
den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, die Grundstruktur der Bebauung festzulegen.

8.2 Freiflachen

Die Vorschriften zur Gestaltung der Freiflachen zielen ab auf die Nutzung des griinen
Gestaltpotentials innerhalb des Baugebietes sowie der Vermeidung eines tUbermaRigen Grades der
Bodenversiegelung.

8.3 Werbeanlagen
Die Vorschriften zur Gestaltung von Werbeanlagen sollen sicherstellen, dass der Charakter der
Mischgebiete nicht beeintrachtigt wird und das Ortsbild durch Ubermafige und fernwirksame
Werbung Uberlagert wird. So werden ,Fremdwerbungen” ausgeschlossen, die Erforderlichkeit einer
betriebsbezogenen Werbung jedoch beriicksichtigt.
Bestehende Werbeanlagen, die den Festsetzungen nicht entsprechen, geniel3en Bestandsschutz.
9. Ver.- und Entsorgung
Die Ver. — und Entsorgung des Plangebietes erfolgt tiber bestehende Leitungstrassen.
10. Okologie und Begriinung
10.1 Allgemein
Nach 8 1 (5) und (7) BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas zu
bertcksichtigen.Diese Belange sind im Rahmen des nachfolgenden Umweltberichtes detailliert

untersucht worden.

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde gem. § 2 (4) BauGB im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
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Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
wurden.

Die vorgenommene Umweltprifung lasst keine gravierenden negativen Auswirkungen auf
die Schutzguter erkennen. Lediglich bei den Schutzgitern Flora/Fauna und Boden ist eine
geringe Beeintrachtigung maoglich.

10.2 Artenschutzprifung

Auf der Grundlage der Artenschutzbestimmungen des zuletzt in 2009 novellierten
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG - in Kraft getreten am 01.03.2010) sind bei allen
Bauleitplanverfahren und nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben (88 30,
33,34, 35 BauGB) die Belange des Artenschutzes zu beachten.

Als Vorhaben im Rahmen von Planungs- und Zulassungsverfahren gelten unter anderem

nach 8 15 BNatSchG i.V.m. 88 4ff LG =zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft; zu
bertcksichtigende Tragerverfahren sind z. B. Planfeststellungsverfahren und Bauleitplan -verfahren.
Die durch das Landschaftsplanungsbiiro Smeets Landschaftsarchitekten (Erftstadt) im Februar 2012
durchgefuhrte Artenschutzprifung (ASP) erfolgte unter Beachtung der unmittelbar geltenden
Regelungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote) i.V.m. 88 44 Abs. 5 und 6 und 45 Abs. 7
BNatSchG.

Aus der Artenschutzrechtlichen Vorprifung geht hervor, dass es im Falle bestimmter Arten, zu
Konflikten mit den Verboten des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG kommen kann. Der mogliche Konflikt ergibt
sich aus der erforderlichen Rodung von lebensraumtypischen Gehdlzbestanden. Das Entfernen der
Geholze kann dazu fiihren, dass Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der relevanten Arten beschadigt
oder zerstort sowie Gelege im Zuge dessen vernichtet werden (Verbote gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 3).

Die Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass lediglich in den in den Baufenstern 4 und 5
stehenden Altbdume Hohlen nachzuweisen sind. Diese konnten Hohlen bewohnende Vogelarten
z.B. Kleinspecht beherbergen. Die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser
planungsrelevanten Art wie auch eine Vernichtung von Gelegen bei Realisierung des Vorhabens ist
maoglich. Die Gefahr, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population der bezeichneten
Arten aufgrund einer erheblichen Stérung verschlechtert, wird wegen der Lage der Baumalinahme
inmitten des Ortskerns als gering eingestuft.Die Kontrolle der im Gebiet und dessen unmittelbaren
Umfeld vorhandenen Altbdume zeigte jedoch, dass einige in den Baufenstern 4 und 5 stehenden
Altbdume Ho6hlen aufweisen. Diese kénnten Hohlen bewohnende Vogelarten z.B. Kleinspecht
beherbergen.

Ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande hinsichtlich der im vorliegenden
Fall zu bertcksichtigenden Vogelarten insbesondere des Kleinspechts kann durch geeignete
MalRnahmen erfolgreich abgewendet werden.

Die Gehoblzbestande im Vorhabensbereich sind auf3erhalb der Brutsaison zu roden. Mit der
Baufeldraumung bzw. Gehdlzrodung in den Zeiten, innerhalb derer die Lebensstéatten nicht genutzt
werden, wird ausgeschlossen, dass Tiere getotet oder Gelege vernichtet werden.Es ist
sicherzustellen, dass die Hohlen der zu entfernenden Baume zum Zeitpunkt der Fallung nicht
bewohnt sind. Uber die Bauzeitenregelung wird zudem gewahrleistet, dass es nicht zu
verbotsrelevanten Stérungen von maoglichen Brutvogelvorkommen im Umfeld der Baumafinahmen
kommt.

Unter der MalRgabe der beschriebenen Vermeidungsmalinahmen kodnnen vermeidbare
vorhabensbedingte Beeintrachtigungen der relevanten Tiergruppen von vornherein unterbunden
werden. Daraus resultiert, dass sich das Toétungsrisiko nicht signifikant erhoht, der
Erhaltungszustand der lokalen Population durch Stérungen nicht erheblich verschlechtert und die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
sichergestellt werden kann. VerstoRe gegen die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 i.V.m. § 45
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Abs. 7 BNatSchG (Zugriffsverbote) konnen daher mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden. Die Notwendigkeit eines Ausnahmeverfahren nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
ist im vorliegenden Fall nicht gegeben.

10.3 Externe Ausgleichsflache

11.

Die zum vereinfachten landschaftspflegerischen Fachbeitrag durchgefiihrte Eingriffs-/
Ausgleichflachenbilanzierung ergab ein Kompensationsdefizit von ca. 5.500 Wertepunkten.

Das Defizit wird durch Abbuchung, einer vom Rhein-Erft-Kreis anerkannten 6kologisch
aufgewerteten Flache, aus dem stadtischen Ausgleichflachenpool ausgeglichen.

Die Ausgleichsflache liegt in der Gemarkung Tirnich, Flur 38, Flurstiick 149 und Flur 37, Flurstiicke
305, 306, 86 und 87 (Anlage 5).

Bodenordnung

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes ist kein 6ffentliches Bodenordnungsverfahren
notwendig.
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Umweltbericht

Teil B
zum Bebauungsplan KE 332 ,HahnenstralRe" im Stadttei | Kerpen

1. Einleitung

Der Umweltbericht als zentraler Bestandteil der Umweltprifung stellt einen gesonderten Teil der
Begriindung dar. Die umweltrelevanten Gutachten sind im Umweltbericht einzuarbeiten.

Der Umweltbericht stellt in Kurzform die Belange des Umweltschutzes gemal § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB
dar.

Im Rahmen der Umweltprifung werden die jeweiligen relevanten Schutzgiter erfasst und die
Auswirkung, die der Bauleitplan auf die Umwelt hat, auf inre Erheblichkeit bewertet.

Das Plangebiet liegt, bis auf eine geringe Teilflaiche, im unbeplanten, bebauten, zentralen Bereich des
Stadtteiles Kerpen. Besondere 6kologische Anforderungen sind nicht erkennbar.

Da sich das Mal3 der baulichen Nutzung am Bestand orientiert, wird dies nach ersten Einschatzungen
keine nennenswerten zusatzlichen Beeintrachtigungen mit sich bringen. Fir die nachfolgende
Betrachtung wurde deshalb die vereinfachte Darstellung des Umweltberichtes in Form einer Checkliste
der zu prifenden Umweltbelange gemal? § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB unter Darstellung aller erforderlichen
Angaben gewahlt.

2. Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Das Plangebiet liegt im Zentrum von Kerpen. Es umfasst den Abschnitt der ausgebauten Hahnenstral3e,
die zwischen Kolner Strafl3e/Stiftsstrale im Siden und Alter Landstrafle im Norden sowie hieran
anschlieRende Teilflachen des Rathausvorplatzes bzw. der Sindorfer StraRe umgestaltet werden soll.
Uber die bestehende HahnenstraRe wird das Plangebiet an das ortliche und (iberértliche Verkehrsnetz
angebunden.

Neben der Hahnenstral3e wird im Abschnitt zwischen Alte Landstral3e und Marienstral3e beidseitig und
im Abschnitt zwischen Marienstralle und Kolner Stral3e/Stiftsstrale auf der westlichen Stral3enseite
einseitig, die StraBen begleitende Bebauung mit dazugehdrigen Flursticksflachen in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.

Das Plangebiet hat insgesamt eine Gré3e von ca. 2,65 ha.

3. Ziel und Zweck

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, den an der Hahnenstral3e liegenden Teil des Zentralen
Versorgungsbereich Kerpens durch die Sicherung und Weiterentwicklung von Einzelhandelsnutzungen
und sonstigen Gewerbebetrieben und Flachen fur freiberuflich Tatige gem. 8 13 BauNVO, sowie durch
den Ausschluss von unerwiinschten Nutzungen auf Dauer zu sichern bzw. zu férdern.

Weiterhin sollen mit der Planung die derzeit privaten und o6ffentlichen Flachen zwischen den
vorhandenen Strafl3en begleitenden Baustrukturen der Hahnenstral3e planungsrechtlich Gberwiegend als
Verkehrsflache gesichert werden.

Um der Gefahr einer nicht mehr zeitgemafRen stadtebaulichen Entwicklung vorzubeugen, soll dieser
Bereich planerisch Uberarbeitet und zukiinftig eine Hohenbegrenzung fiir die Gebaude festgeschrieben
werden.

Ein weiteres Ziel ist, dass vom Rat beschlossene ,Konzept zur planungsrechtlichen Steuerung von
Vergnigungsstatten® planungsrechtlich umzusetzen und jegliche Formen von Vergnigungsstatten in
diesem Bereich auszuschlie3en.
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4. Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Verordnungen, Richtlinien, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften, technische Anleitungen zugrunde gelegt, die fur dieses Bauleitplanverfahren
mafgeblich sind. Im Einzelnen wurden beriicksichtigt in der jeweils zurzeit geltenden Fassung:

o] Baugesetzbuch (BauGB)

o] Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

o] Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG )

o] Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur S anierung von Altlasten
(BBodSchG)

o] Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts Wasserhausha  Itsgesetz- (WHG)

o] Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — (TA Luft)

o] Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Ent  wicklung der Landschaft (LGNW)

o] Wasserhaushaltsgesetz fur das Land Nordrhein-Westfa  len (Landeswassergesetz- LWG)

5. Beschreibung/Bewertung der Schutzgiter sowie de ren Umweltauswirkungen

Nr | Schutzgut Beschreibung des Bestands  Auswirkungen durch | Grad der
die Planung Erheblich-
keit
1 Mensch/Larm | Die Hahnenstral3e weist Es wird nicht mit keine
aufgrund ihrer Funktion als einem Anstieg des

LandesstralRe 162 ein bereits | Verkehrsaufkommens
erhohtes Verkehrsaufkommen | und somit einem

auf. Anstieg von verkehrs-
bedingter Larmbelas-
tung gerechnet.

2 Mensch/ Entsprechend der Analy- keine keine
Erholung se der Freiraumversorgung ist
das Gelande von der LOBF als
Siedlungsraum eingestuft, der
Uberwiegend durch eine
mangelhafte Versorgung mit
erholungswirksamen Freiraum
gepragt ist. Durch die isolierte
zentrale Lage und die damit
einhergehenden Vorbelastun-
gen dient der Bereich nicht als
Erholungsraum.

3 Mensch/ Vorbelastungen durch hohes Es wird nicht mit keine
Emissionen Verkehrsaufkommen auf der einem Anstieg des
Hahnenstral3e; ansonsten Verkehrsaufkommens
keine weiteren Emissionen. und somit einem

Anstieg von verkehrs-
bedingten Emissionen

gerechnet.
4 Flora/Fauna Das Plangebiet besteht tiber- Die Haus- und gering
wiegend aus versiegelter Ziergarten inklusive
Flache in Form von des Baumbestandes
Stral3enverkehrsflache und bleiben weitgehend

Bebauung (Einzelhandels- und | erhalten.
Wohnnutzungen) und ist stark | Durch die Umsetzung
urban gepragt. des B-Planes KE 332
wird nicht bzw. nur
Zwischen Alter Landstral3e von einer geringen
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und der Schulstraf3e finden
sich im rtickwartigen Bereich
der Bebauung Haus- und
Ziergarten mit z. T. altem
Baumbestand.

Der bereits stark urban
gepragte Planungsraum weist
diverse Vorbelastungen in
Form von Emissionen, Larm,
Versiegelung etc. auf und ist
daher nur bedingt als
Lebensraum fir Flora und
Fauna nutzbar.

Schutzgebiete, Flachen aus
dem Biotopkataster sowie
geschuitzte Biotope sind nicht
vorhanden. Hinweise auf
geschuitzte Arten sind nicht
bekannt. Ein Artenschutz-
Fachbeitrag ist in Bearbeitung.

Beeintrachtigung von
Flora und Fauna
ausgegangen.

Boden/- Es liegen weder Altlasten noch | Versiegelung gering
schutz, Bodenbelastungen vor.
Altlasten und
Bodenbe- Bei einer Beurteilung gem. § Fir das im B-Plan KE
lastung 34 BauGB wiirde ebenfalls die | 332 festgesetzte
Obergrenze entspechend des | Mischgebiet ist eine
§ 17 (1) BauNVO angesetzt. GRZ von 0,6
Gemal des ehemals festgesetzt,
rechtskraftigen B-Plans Nr. 4 ausgenommen der
war fur Teilbereiche eine GRZ | Bereiche, die
von 1,0 bzw. ein entsprechend der
Versiegelungsgrad von 100 % | damaligen
zulassig. Entsprechend der Rechtsgrundlage
Rechtsgrundlage sind diese beurteilt wurden.
ausgenutzt.
Wasser Das Grundwasser ist keine keine
infolge der bergbaubedingten
Sumpfungsmafinahmen
stark abgesenkt.
Das Niederschlagswasser
wird der Kanalisation zuge-
fuhrt.
Klima/Luft Der vorhandene Vegetations- | Kleinklimatische keine
bestand hat positive Auswir- Beeintrachtigungen
kungen auf das Mikroklima. sind nicht zu erwarten,
da der vorhandene
Bewuchs groR3tenteils
erhalten bleibt und
durch neue
Gehdblzpflanzungen
erganzt wird.
Landschaft/ Der Geltungsbereich des B- keine keine
Landschafts- | Planes ist ein stark urban
bild gepragter Raum, der diverse

Vorbelastungen im
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Landschaftsbild aufweist.

Der B-Plan schreibt eine
maximal 3-4 geschossige
Bebauung vor, welches bereits
der heutigen Situation
entspricht. Durch die
Pflanzung von B&aumen im
Planungsraum wird das
Landschaftshild aufgewertet.

9 Natur/ Bedingt durch die isolierte Die Eingriffs- gering
biologische zentrale Lage ist eine 6kologi- | Ausgleichs-
Vielfalt sche Vielfalt nicht zu bilanzierung ergab ein
erwarten. Kompensationsdefizit
Die Eingriffs-Ausgeichsbilan- von ca. 5.500 Werte-
zierung im Landschafts- punkten.

pflegerischen Fachbeitrag hat
die durch die Planung
prajudizierten Eingriffe in Natur
und Landschaft erfasst und

bewertet.

10 | Kultur/ Baudenkmal; Hahnenstrale Wurde im B-Plan keine
sonstige Hausnr. 4 u. 6. gekennzeichnet und
Sachguter ist gesichert.

11 | Wechselwirk- | Durch Versiegelung kénnen Die aktuelle Planung gering
ungen geringfugige l&sst eine Versiege-
zwischen den | Wechselwirkungen zwischen lung von max. 60 %
Schutzgitern | den Schutzgutern Boden zu, sichert jedoch

sowie Flora und Fauna durch die Grenze des
auftreten. Geltungsbereiches

des B-Planes noch
Freiflachenbereiche
aulRerhalb des
Geltungsbereiches,
wodurch keine gravie-
renden zusatzlichen
negativen
Auswirkungen auf die
Schutzguter zu
erwarten sind.

6. Angewandte Untersuchungsmethoden

Zur Bewertung der Umweltauswirkungen wurde der stadtokologische Fachbeitrag (aufgestellt von der
Landesanstalt fir Okologie, Bodenordnung und Forsten -LOBF- des Landes NW 2005) herangezogen.

Die fUr diesen Bereich relevanten Grundwassergleichen-Plane kénnen beim Erftverband eingesehen
werden.

7. Prognose bei Durchftihrung bzw. Nichtdurchfiihrun g der Planung
Im Stadtokologischen Fachbeitrag (Stand 2005) ist der Geltungsbereich als tberwiegend durch
Wohnbebauung gepragter Siedlungsraum gekennzeichnet. Wohnungsbezogener Grinraum, der

erlebbar ware, liegt nicht vor.

Der Bereich entlang der Hahnestral3e ist aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege als
stark vorbelasteter Bereich einzustufen. Daher ergeben sich durch Umsetzung des Bebauungsplanes
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KE 332 keine erheblichen Auswirkungen auf das Untersuchungsgebiet. Die festgesetzte bauliche
Ausnutzung beziglich der GRZ orientiert sich an die schon vorhandenen bebauten bzw. versiegelten
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes KE 332.

Eine 0©kologische Verbesserung wird durch die Anpflanzung der geplanten StralRenbdume nach
Umgestaltung der Hahnenstrafl3e geschaffen.

In der Umweltbilanz ergibt sich insgesamt keine weitergehende negative Beeintrachtigung. Dies spiegelt
sich auch anhand der tabellarischen Bewertung wider.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kénnte aufgrund der Beurteilungsgrundlage gemaf § 34 (2) BauGB
mehr Flache versiegelt werden. Der Bebauungsplan KE 332 setzt nunmehr eine GRZ von 0,6 fest, dass
heil3t einen Versiegelungsgrad von max. 60 %.

8. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsalternativen kommen nicht in Betracht, da die schon vorhandene Bebauung in
diesem Bereich des Zentrums des Stadtteiles Kerpen vorgegeben ist, letztendlich nur die aktuellen
stadtebaulichen Zielvorstellungen bezlglich der Art der baulichen Nutzung angepasst und diese durch
den neuen Bebauungsplan KE 332 unter Beriicksichtigung der Schutzguter konkretisiert werden.

Hinzu kommt, dass ein weiteres Ziel dieses Bebauungsplanes die Umgestaltung der Hahnenstral3e ist,
um diesen innerstadtischen Bereich 6kologisch und stadtgestalterisch aufzuwerten.

9. Geplantes Monitoring

Da keine erheblichen Umweltauswirkungen vorliegen, beschrankt sich die Uberwachung auf die
Einhaltung und Umsetzung der Vorgaben, die sich aus Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ergeben.

10. Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes KE 332 ,Hahnenstra3e* im Zentrum des Stadtteils Kerpen soll
eine stadtebauliche Aufwertung der Hahnenstral3e umgesetzt werden.

Bei den in das Bebauungsplangebiet einbezogenen Grundstiicken handelt es sich, bis auf einen
geringen Teilbereich, um unbeplante Innenbereichsflachen. Die zu uberplanenden Flachen sind
aufgrund ihrer starken Vorbelastung nicht als 6kologisch wertvoll einzustufen. Sowohl die biotischen als
auch die abiotischen Pruffaktoren lassen anhand der vorgenommenen Umweltprifung keine
gravierenden negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter erkennen. Lediglich bei den Schutzgitern
Flora/Fauna und Boden sowie bei den Wechselbeziehungen ist eine geringe Beeintrachtigung maoglich.
Okologisch positiv wirkt sich hingegen die Planung zur Umgestaltung der HahnenstraRe mit der
vorgesehen Baumbepflanzung (ca. 26 Stuick) aus.

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag erfolgte eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, die die durch
die Planung prajudizierten Eingriffe in Natur und Landschaft erfasst und bewertet. Aus der Bilanz ergibt
sich ein Kompensationsdefizit von ca. 5.500 dkologischen Wertpunkten. Das Defizit wird durch

Abbuchung von einer 6kologisch aufgewerteten Flache aus dem stéadtischen Ausgleichflachenpool
ausgeglichen. Die Ausgleichsflache mit der Flachen-Nr. 23 liegt in der Gemarkung Turnich, Flur 38,
Flurstiick 149 und Flur 37, Flursticke 305, 306, 86 und 87 (Anlage 5).
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