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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (89 (1) BauGB)
Festsetzungen zu den WA-Gebieten WA 1
Geman § 1 (9) BauNVO werden folgende allgemein zul&ssigen Nutzungen ausgeschlossen:

. Schank- und Speisewirtschaften
. Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

Geman § 1 (9) BauNVO werden folgende ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen ausgeschlossen:

. Anlagen fir Verwaltungen
. Gartenbaubetriebe
. Tankstellen

Festsetzungen zu den WA-Gebieten WA 2, WA 3 und WA 4
Gemal § 1 (9) BauNVO werden folgende allgemein zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
. Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

Gemal § 1 (9) BauNVO werden folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen flr Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Festsetzungen zu den MI-Gebieten
Gemal § 1 (9) BauNVO werden folgende allgemein zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) 2 in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbli-
che Nutzung gepragt sind

GemanR § 1 (9) BauNVO werden folgende ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) 2 auBerhalb der Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes

GemafR § 1 (9) BauNVO werden in den mit MI festgesetzten Gebieten Verkaufs- und Ausstellungsflachen im Frei-
en als selbststandige Anlagen, die in keinem raumlichen Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb stehen, aus-
geschlossen. Zulassige Verkaufs- und Ausstellungsflachen im Freien, die einem Gewerbebetrieb raumlich zuge-
ordnet sind, haben sich diesem gegenuber in der Grundflache (max. 33%) unterzuordnen.

Festsetzungen zu den MD-Gebieten MD 1, MD 2und MD 3
Gemal § 1 (9) BauNVO werden folgende allgemein zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschattlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und Wohnge-
baude

. Kleinsiedlungen einschliel3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten und landwirtschaftlichen Ne-
benerwerbsstellen
Betrieben zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
Gartenbaubetriebe
Tankstellen

GemanR § 1 (9) BauNVO werden folgende ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4a (3) 2BauNVO
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Festsetzungen zu den MD-Gebieten MD 4, MD 5a und MD 5b
Gemal § 1 (9) BauNVO werden folgende allgemein zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

. Sonstige Wohngebaude
. Tankstellen

Geman § 1 (9) BauNVO werden folgende ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

. Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a (3) 2 BauNVO

Festsetzungen zum Gebiet MD 5b

GeméaR § 1 (9) BauNVO werden die allgemein zuléssigen Nutzungen Wohnungen und Wohngebaude ausge-
schlossen.

Festsetzungen zu den MD-Gebieten

In den mit MD 1, MD 2, MD 3 und MD 4 festgesetzten Bereichen sind Betriebe mit Tierhaltung unzuléssig. Tier-
haltung ist nur zur Selbstversorgung und zu Freizeitzwecken zul&ssig.

Nur in den mit MD 5a und 5b festgesetzten Bereichen sind Betriebe mit Tierhaltung bis max. 1 GV (GroRviehein-
heit) je vollen 250 gm Grundstiicksflache gem. § 1(4 und 8) BauNVO zulassig. Die Unterbringung der Tiere ist nur
in den mit MD 5b festgesetzten Bereichen zulassig. Bei der Berechnung der Grdl3e der Grundstiicksflache zur
Emittlung der maximal zulassigen Anzahl von Grof3vieheinheiten werden Grundstlicksanteile aus den Gebieten
MD 5a und MD 5b bericksichtigt.

Festsetzungen zu den GE-Gebieten GE
Gemal § 1 (9) BauNVO werden folgende allgemein zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

. Tankstellen

GemaR § 1 (9) BauNVO werden folgende ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

. Vergniigungsstatten

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (89 (1) 6 BauGB)

Gemal § 9 (1) 6 BauGB wird festgesetzt, dass aus besonderen stadtebaulichen Griinden in den mit WA 2, WA 3,
WA 4, MD 2, MD 3, MD 4 und MD 5a festgesetzten Bereichen maximal 3 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig
sind.

Beschrankung der Nutzung unterhalb des Erdgeschosses (89 (3) 1 BauGB

GemaR § 9 (3) 1 BauGB wird festgesetzt, dass aus besonderen stadtebaulichen Griinden in den Mischgebieten
Ml 1 und MI 2 unterhalb der Erdgeschossebene gelegene Rédume, die zum dauernden Aufenthalt geeignet sind
wie Wohn- Schlaf- und Arbeitsrdume, in den zu den PlanstralBen A, B und C zugewandten Geb&udeteilen unzu-
lassig sind.

Maf3 der baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB)
Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl GRZ sowie die Hohe der baulichen
Anlagen.

Als Obergrenzen der Grundflachenzahl gelten die Bestimmungen der § 17 und 19 BauNVO.

Gem. § 9 (1) BauGB i.V.m. § 16 (2) und (3) BauNV O sind die Trauf- und Firsthéhen sowie die Erdgeschossful3-
bodenhohe tber Bezugspunkt (Endausbauhdhe der an die Baugrundstiicke angrenzenden &ffentlichen Verkehrs-
flache) festgesetzt. Die jeweiligen grundstiicksbezogenen Bezugspunkte werden in einem Hohenkataster be-
nannt, welches verbindlicher Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist. Das Hohenkataster stellt die fertigen Aus-
bauhdhen der an die Grundstiicke angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache dar. Bei Anderung/Verschiebung
von Grundstiicksgrenzen ist der Bezugspunkt durch Interpolation der urspriinglichen Hohe der mai3geblichen Be-
zugspunkte zu ermitteln.

Hinweis:

Aufgrund von Grundwasserabsenkungen im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Tagebaus Hambach kon-
nen Bodensenkungen in dem vorliegenden Planungsgebiet auftreten. Die angegebenen und geplanten Hohen
beziehen sich auf die Amtlichen Héhenfestpunkte NivP 5106900016 mit der NHN-Hohe 87.648 (Stand: 04/2005)

und NivP 5106900035 mit der NHN-HOhe 88.982 (Stand: 04/2005). Fir alle weiteren Arbeiten/Planungen sind
diese Hohen anzuhalten.

Bei Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen gilt als Traufpunkt der
AuRRenwandoberflache und Dachoberflache.

Schnittpunkt  von

Bei der Errichtung von zurlickversetzten Dach- oder Staffelgeschossen mit z. B. Pultdéchemn gilt als Traufhthe
der obere Wandabschluss des aufsteigenden Mauerwerkes. Aufgesetzte Gelénder oder Brustungen sind bis zu
einer Hohe von 1,10 m zuléssig.

Bei Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen ist ein Uberschreiten dieser Héhenfestsetzungen durch
technische Aufbauten wie Aufzugsschéchte, Schornsteine oder Antennenanlagen bis zu einer Hohe von 1,50 m
zulassig.
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b0 .2.2 Hohe baulicher Anlagen 5 Nebenanlagen 7.1.5 Pflanzung von Gehdlzen am Ortsrand (Malnahmen-Nr 8.3.5) Die Bepflanzung soll entsprechend der Festsetzung 8.3.6 Anpflanzung einer Waldflache im Bebauungsplangebiet
erfolgen. Die Flache ist mit heimischen und standortgerechten Baum- und Straucharten aufzuforsten. Die Pflan-
Gem. § 9 (1) Nr.1i.V. mit (2) BauGB und § 16 (2) und (3) BauNVO sind die Trauf- bzw. die Firsththen Uber Be- 5.1 Zulassigkeit von Nebenanlagen (8§14 (1) BauNVO) Auf den im MaBnahmenplan gekennzeichneten Flachen sind abschnittsweise Baum- und Strauchhecken aus zungg erfolgt in Gruppen und soll einen parkartigen gharakter erhalten. Neben geschlossenen Gehélzbestanden
zugspunkt (BP) festgesetzt. o o ) o ) standortgerechten heimischen Gehélzarten zu pflanzen. Der Gesamtanteil an Gehélzflachen soll mindestens 60 % mit gestuftem Strauchsaum kénnen Baume in Gruppen auch ohne Unterpflanzung in Wiesenflachen gepflanzt
o 5.1.1  Nebenaniagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in den Vorgarten unzulassig. Hiervon ausgenommen sind betragen. Der Anteil an Baumarten soll davon 25 % betragen. Geholze der Artenliste Landschaftsgeholze, Anhang werden. Zwischen den Geholzen und zu den Réndern hin sind die 2-3 m breiten Krautsume mit regionalem
221 Traufhchen: Millaufstellaniagen. 4 sind im Reihen- und Pfianzabstand von 1,0 m zu pflanzen. Zwischen den Heckenabschritten und entlang der Saatgut einzusaen. Es sind die Arten und Pflanzqualititen der Artenliste Landschaftsgehdlze, Anhang 4 zu ver-
. Ml 1 mind. 6,50 m bis max. 7,50 m Gber BP 5.2 Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung, Abwasserentsorgung und Ablagerungen (§%(1)12 BauGB Rander sind 2-3 m breite Krautsaume mit regionalem Saatgut einzusaen. wenden. Durch die Umsetzung der MaRnahme kann das Kompensationsdefizit von 201.855 Biotopwertpunkten
gung gen, gung, gung g g
U ist ei ANGi 5 ifen i i auf 100.915 Biotopwertpunkte verringert werden.
: wﬁ ;l\\;l\},izml\iDng 2MD 1L MD3 mz 2(5)8 m Egg: gg 5.2.1 Nur innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen sowie der 6ffentlichen Griinflachen, den hierfir festgesetz- An der Humboldtstrale ist ein durchgangiger Gehdlzstreifen in wechselnder Breite anzulegen. pwerp g
e MD4 MD5a max. 8,50 m iiber BP ten Flachen, sowie innerhalb der tiberbaubaren Flachen sind Einrichtungen, die der Versorgung und Entsorgung Die Pflanzqualitét von mittel- und kleinkronigen Baumen soll mindestens Heister, 2xv., 250-300 cm sein. Die
des Gebietes dienen zulassig. Pflanzqualititen von Strauchern soll mindestens Strauch, 2xv., 60-100 cm sein. 722 Flachenbereitstellung aus Okokonto
222 Firsthohen: 6 Garagen, Carports und Stellplétze (89 (1) 4 BauGB) zum Ausgleich des dann noch verbleibenden Defizits von 100.915 Biotopwertpunkten wird die RWE Power AG
e M 1M3WALWA2 MD1 MD3 max. 11.50 m iiber BP 6.1 Zulassigkeit von Garagen, Carports und Stellplatzen gem. 82 (6) BauNVO 7.1.6  Anpflanzung von Waldfl&chen mit Waldrandern (Manahmen-Nr 8.3.6) g.?(crl‘( Maf&ggtfgld%r_ vr(]ehrtrlagl_lchden Regf;e:dmg_ rL“t dﬁrn?tadt '\I;eré)enhaus derz mit derr]n ﬁeln-ErﬁhKaelsgergr;(barten
g J ' ' J - U okonto ,Eichholz*in dem erforderlichen ang MaRnahmen in Anspruch nehmen und der Stadt Kerpen
. WA 3, MD 2 max. 9,00 mlfber BP 6.1.1 Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fur Garagen, (Ga), sowie den Auf den im MaRRnahmenplan gekennzeichneten Flachen sind heimische und standortgerechte Baum- und den daraus folgenden 6kologischen Wert zur Anrechnung auf die Eingriffskompensation zur Verfligung stellen.
e WA4 max. 8,00 m iber BP tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Straucharten aufzuforsten. Die Pflanzung erfolgt in Gruppen und soll einen parkartigen Charakter erhalten. Neben _ . ) _ _ . _ _
o MD 4, MD 5a, MD 5b, GE1-GE3 max. 13,00m Uber BP 6.1.2 G dc t ind i t Gt b ich it ei Mindestabstand 60 StraR geschlossemn Geholzbestanden mit gestuftem Strauchsaum kénnen Baume in Grumen auch ohne Unterpﬂan_ BEI qen OkOkOﬂtOﬂaChen handelt es sich un} die Flurstiicke 8, 9, 10 und 223 |n. der Flur 39 in der Gemarkung
= b aragen un i 'arpolns sindim gesamten ungsbereich nur mit einem Mindestabstand von 6,9 m zur Stralen- zung in Wiesenflachen gepflanzt werden. Zwischen den Gehélzen und zu den Randern hin sind die 2-3 m breiten Tarnich. Die Flurstiicke haben eine Gesamtfléche von 58.053 m2. Die Kompensationsmafinahme besteht aus der
23 Doppelhauser und Hausgruppen egrenzungsiinie zulassig. Krautsaume mit regionalem Saatgut einzus&en. Uggyﬁedlltténg Geéw:-dr i Qtteﬁlv egrt'enutzten Ackerflache in eine Glatthaferwiese mit einem artenreichen Wiesenrain und
: . verei n zstrukturen.
7 Pflanzgebote und Pflanzbindungen (89 (1) 25 BauGB) : ; . ; 5
Die Dacher von Doppelhausem und Hausgruppen sind in itrer Hohe (Trauf- und Firsthohe) einheitlich herzustel- Es sind die Arten und Pflanzqualitéten der Artenliste Landschaftsgehdize, Anhang 4 zu verwenden.
len. 7.1 Grin —und Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebietes
24 FuRbodenhdhe Erd h Anpflanzungen in den als Grin — und Ausgleichsflachen festgesetzten Bereichen sind nach Art und Umfang ge 3 Anpflanzen von Strafienbaumen
. ulisbodenhohe Erdgeschoss - - Festsetzungen nach § 9 (1) 25a BauGB Pflanzgebot und § 20 Bewirtschaftungsregelun
. . . . maf der Vorgaben aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan des Biiros RMP vom 30.08.2010 vorzunehmen. 9 890D 9 8 gsreg 9 StralRenbdume sind nach Art und Umfang gemaR der Vorgaben aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan
24.1 Lg?gn%iufﬁ'&eor&emn?dse’;g2\5153322‘3 n?i i:gé:g‘g \(/)Vf04r;1'\t/|>ilslrr:|;>2rrl:gl % g‘g Er[?g:?ggiilsmig%ﬁ:ggf Der Landschaftspflegerische Begleitplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes. 7.1.7  Anpflanzung und Pflege einer Obstwiese (MaRBnahmen-Nr 8.3.7) des Biros RMP (Bonn) vom 30.08.2010 vorzunehmen. Der Landschaftspflegerische Begleitplan ist Bestandteil
) ) ) ’ ' ) ' Auf der im MaRnahmenplan gekennzeichneten Flache sind regionaltypische Obstgehdlze oder Wildobstbaume als des Bebauungsplanes.
242 Inden mit WA 4 festgesetzten Bereichen muss die Erdgeschossfultbodenoberkante des fertigen FuBbodens des ) Hochstamme zu pflanzen. Als Unternutzung soll eine 2-schiirige Mahwiese angelegt werden. Das Mahgut ist ab- 7.4 Anpflanzen von StraBenbaumen an der westlichen Anbindung des Umsiedlungsortes (Planstrae B) — (MaRnah-
Gebaudes um mindestens 0,10 m und maximal 0,50 m tiber Bezugspunkt (BP) liegen. Festsetzungen nach § 9 (1) 25b BauGB Pflanzbindung zufahren. Die Obstb&ume sind dauerhaft zu sichern und fachgerecht durch Obstbaumschnitt zu pflegen. Die Pfle- men-Nr. 7.4)
: : ; ; e ist zur Erreichung und Erhaltung des gewiinschten Bioto, urerlasslich.
2.4.3  Indenmit Ml 1 und MI 2 festgesetzten Bereichen muss die Erdgeschossfubodenoberkante des fertigen Fuf3bo- g g ngdesg ptyps In dem in der Planzeichnung mit der Ordnungsnummer 7.4 gekennzeichneten Bereich der westlichen Anbindung
dens des Gebaudes um 0,05 m bis maximal 1,00 m tiber Bezugspunkt (BP) liegen. 711  Erhalt von Einzelbaumen (MaBnahmen-Nr 8.3.1) Die Baume sind in einem Pflanzabstand von mindestens 12,0 m zu pflanzen. Die Pflanzqualitat bei mittel- und des Umsiediungsstandortes an den Kreisverkehr éstlich von Bergerhausen, sind auf einem Abschnitt von ca. 80
3 HGhenfestsetzungen nicht iiberbaubarer Flachen ) ) ) ) kleinkronigen Baumen soll mindestens Hochstamm, mit Ballen, 3xv., StU 10-12 cm sein. m (in Richtung des Umsiedlungsstandortes) Badume und Stréucher als Fledermausleitstruktur (hop — over) anzu-
g Auf den im MaRBnahmenplan gekennzeichneten Flachen an der K 17 Humboldtstra3e sind die vorhandenen Stra- legen - Art und Umfang der Anpflanzungen gemal? der Vorgaben aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan
GemaR § 9(1) 10/22 i.V.m. § 9(3) BauGB wird festgesetzt, dass Vorgarten, Garagenzufahrten, Stellplatze und RBenbaume zu erhalten, dauerhaft zu sichemn und ggf. durch Nachpflanzung zu erganzen. Die bestehenden topo- des Biiros RMP (Bonn) vom 30.08.2010 (liberarbeitete Fassung vom 25.01.2011) . Im Bereich der Hochspan-
Hauszugénge der 6rtlichen Hohenlage der angrenzenden Verkehrsflachen anzupassen sind. %rzaprglscl:he?f Hoks%agilrl e;]n den _B?]umstandorten sind zu erhalten. Je Baum ist ein Standraum von mindestens 7.1.8 Anpflanzung und Pflege von Wiesen mit Einzelbaumen (MaBnahmen-Nr 8.3.8) nungsleitung sind die entsprechenden Hinweise zu den zuléssigen Arten und Aufwuchshdhen zu beachten.
m?2 als offene Bodenflache zu sichem.
4 Bauweise, uUberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen, Flachen fiir Nebenanlagen Auf den im MaRnahmenplan gekennzeichneten Fléchen sind blihreiche Wiesen mit hohem Kréuteranteil aus re- Schallschutz
gem.89 (1) 2 BauGB gionalem Saatgut anzulegen und als 2-schirige Wiesen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Einsatz von 81 SchallschutzmaRnahmen in den MI 1 und GE 1 und GE 2 - Gebieten
. Festsetzungen nach § 9 (1) 25a BauGB Pflanzgebot Dingemitteln und Herbiziden ist nicht zulassig. Das Mahgut ist abzufahren. Die Pflege ist zur Erreichung und Er-
4.1 Bauweise haltung des gewiinschten Biotoptyps unerlasslich. Schalltechnische Mafnahmen nach DIN 4109, Tab. 8
411  Inden mit WA 1 bis WA 4, MI 1 bis MI 3; MD 1, MD 2 und MD 3 festgesetzten Bereichen wird eine offene Bau- 7.1.2 Pflanzung von Einzelbaumen und Baumreihen im Bereich der Verkehrsfiachen (Mafnahmen-Nr 8.3.2) Je 500 m? Wiesenflache ist mindestens ein Einzelbaum aus der Artenliste Landschaftsgehdlze, Anhang 4 oder ein Entlang der K 17 (HumboldtstraRe) innerhalb der nachstgelegenen Gewerbebauflachen wie auch entlang der in-
g geleg g
weise (0) festgesetzt. Im Bereich der Verkehrsflachen sind mindestens 230 Baume in Pflanzbeeten von je mindestens 6 m? offener Bo- regionaltypischer Obstbaum bzw. Wildobstbaum zu pflanzen. Die Obstbdume sind dauerhaft zu sichem und fach- neren Erschlieffung ("DorfstralBe") innerhalb der ndchstgelegenen Mischbauflachen im mittleren und &stlichen Teil
) . o ) ) denflache zu pflanzen. Die genaue Lage der Baumstandorte wird im Zuge der Ausfihrungsplanung festgelegt Je gerecht durch Obstbaumschnitt zu pflegen. des Plangebietes missen die Auf3enbauteile zu schutzbedirftigen Rdumen in den den Stralen zugewandten
412 Inden mit MD 4, MD 5a, MD Sb, GE 1 - 4, festgesetzten Bereichen wird eine abweichende Bauweise (a) festge- StraBenzug ist nur eine Baumart zu verwenden. Es sind die Arten und Pflanzqualitdten der Artenliste StraRen- _ o _ , _ ) Fassaden die Anforderungen der nachstehend genannten Larmpegelbereiche gemaR Tab. 8 der DIN 4109, die in
— setzt. Gebaude mit iber 50 m Lange sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. baume, Anhang 3 zu verwenden. Die Baume sind in einem Pflanzabstand von mindestens 12 m zu pflanzen. Die Pflanzqualitét bel Obstbéaumen soll der Stadtverwaltung Kerpen, Stadtplanungsamt, eingesehen und tber den Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin be-
ﬂ;ﬁﬂ?ﬁgﬁﬁ:ﬁﬂh?ﬁﬁmm 3xv., StU 10-12 cm sein. Im Ubrigen gelten die Pflanzqualitéten der Artenliste zogen werden kann, mit den damit verbundenen bewerteten LuftschalldimmmaRen aufweisen:
1242 Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO 7.1.3  Begriinung der nicht iberbauten Grundstiicksflachen (Manahmen-Nr 8.3.3)
4.2. U i i urch Ar 4 C ile (z. i arten, - e nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der Flachen fur Gemeinbedarf sind mit Ausnahme der fiir den Betriebs- estsetzungen nac ewirtschaftungsregelun i + Ry res . R'wses
-+ 4.2.1 Das Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durch Anbauten untergeordneter Bauteile (z.B. Wintergarten Balko Die nicht tiberb Grundstiicksflachen der Flachen firr G inbedarf sind mit Al hme der fiir den Betrieb: F g h § 9 (1) 20 Bewirtschaftungsregelung MaBgeblicher erf. R erf. R
— ne, Vorbauten, Erker und Kellerersatzraume) ist in einer Tiefe von bis zu 500 m und einer Traufhdhe bis max. ablauf notwendigen Flachen fir Zufahrten, Zuwegungen, Spielflachen oder Stellplatze als Griinflachen fachge- , ) . AuBenlarmpegel « : dB dB
5,00 m Uber BP sowie einer Firsththe von max. 8,00 m uber BP zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften recht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je 200 m? Griinfléche ist mindestens ein Baum zu pflanzen, mindes- 7.1.9 Anlage und Pflege magerer Wiesenflachen an der Regenwasserversickerungsanlage (Manahmen-Nr 8.3.9) Larmpegelbereich Wohnraume etc Biiros etc
nicht entgegenstehen. tens 20 % der Grunflache sind mit Straucher zu bepflanzen. Die PfIanzqu_a!itét von mitte.ll- und Kleinkronigen Bau- Auf der im MaRnahmenplan gekennzeichneten Flache ist der Oberboden abzumagem und regionales Saatgut fir dB(A) : :
422  Inden mit WA 2, WA 3 und MD 2 festgesetzten Bereichen ist iiber die Ausnutzung der tberbaubaren Grund- men soll mindestens Hochstamm, StU 16-18 cm sein. Die Pflanzqualitaten von Strauchern soll mindestens magere und trockene Standorte auszubringen. Die Flache ist dauerhaft zu pflegen und von Geholzaufwuchs frei :
stiicksflachen hinaus das Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durch Bauten in einer Tiefe von bis zu 5,00 m Strauch, 2xv. 60-100 cm sein. zu halten. Die Pflege ist zur Erreichung und Erhaltung des gewunschten Biotoptyps vor allem fur den Artenschutz bis 55 I =30 -
und einer Traufhéhe bis max. 5,00 m iber BP sowie einer Firsthdhe von max. 8,00 m lber BP zuléssig, soweit unerlasslich.
landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. 56 - 60 1I =30 =30
7.14 Grinflachen mit Geholzpflanzungen (MaRnahmen-Nr 8.3.4
43 Baulinien gem. § 23(2) BauNVO pflanzungen ( ) , et 61 - 65 I >35 >30
431 in Teilbereichen der mit Mi 1 festaesetzten Bereiche wird eine Baulinie festqesetzt. Das Zuriickbleiben hinter de Die innerértlichen Griinziige sind mit Ausnahme der notwendigen Flachen fiir Wege, Platzflachen, Spielbereiche 7. Externe Ausgleichsflachen
-5 n lelbereichen der mi esigesetzien bereiche wird eine baulinig testgesetzl. Das Zuruckblerben hinter aer als Gruinflachen fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je 500 m2 Grinflache ist mindestens ein Baum ; . . 66 - 70 v >40 >35
vorderen Baulinie ist fir Loggien, Freisitze, Haus- und Ladeneingénge in einer Tiefe bis zu 2,50 m zulassig soweit zu pflanzen, mindestgns 20 % der grUanache sind mit Straucher zu bepflanzen. Entlang der Grenzen zu den Pri- Als externe Kompensationsmafinahmen sollen folgende Mafnahmen durchgeftihit werder:
landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. vatgrundstiicken sind im Bereich des zentralen Grilnzuges durchgangige Gehélzstreifen in wechselnder Breite 7.21  Umwandlung einer Ackerflache in eine Waldflache 71-75 V =45 =40
anzulegen, Die Pflanzqualitét von mittel- und Kieinkronigen Baumen soll mindestens Hochstamm, StU 14-16 cm Angrenzend an die westliche Grenze des Geltungsbereiches wird auf einer Fldche von ca. 25.235 m? eine Acker: 76 - 80 VI 50 45
P - - ) i : . : _ > >
sein. Die Pflanzqualitéten von Strauchern soll mindestens Strauch, 2xv., 60-100 cm sein. flache in eine Waldflaiche umgewandelt. Es handelt sich um den westlichen Teil der Flurstiicke 6, 7, 8 und 9 in der
Flur 38 in der Gemarkung Blatzheim. Die Flachen liegen zwischen der Waldflache im Bebauungsplangebiet Teil-
flache 22 und eirer linearen Geholzpflanzung (Fledermausleitstruktur) entlang eines Wirtschaftsweges. Die Fliache Von den StralRen abgewandt sind solche AuRenwande, bei denen der Winkel zwischen der Stralenachse und
hat eine Breite von ca. 40,0 m. AuBenwand mehr als 100 Grad betrégt. Die betreffenden Bereiche sind in der Plandarstellung gekennzeichnet.
Empfehlung: 9 Hohenfestsetzungen siehe 2.1.3 13 Miillaufstellbereiche 9. vorher 6. Fachgutachten
Bei Wohnungen mit direktem Einblick zur Strafl3e sollten die dem Schlafen dienenden Raume, die nicht Gber min- 13.1.1  MillgefaRe sind zum 6ffentlichen Raum hin hinter einem Sichtschutz aus Hecken oder Mauern unterzubringen. Folgende Fachgutachten wurden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan erarbeitet und sind
destens ein Fenster zur stra3enabgewandten Gebaudeseite verfiigen, mit einer schallgedammten mechanischen ) ] Bestandteil des Bebauungsplanes. Sie kdnnen bei der Stadtverwaltung eingesehen werden:
Liiftungsanlage ausgestattet werden. II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (89 (4 BauGB i.V.m. § 86 BauONW)
" K ich d Hi . . Umweltvertraglichkeitsstudie und Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan MA
-~ : ennzeichnungen und Rinwelse 337 "Umsiedlungsstandort Manheim — neu" , RMP Stefan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn,
8.2 SchallschutzmaBnahmen in den WA 4 Gebieten 10 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen gr?%ﬁﬁi? é;gn%%b::é’h“gsfla’; QA:L g?e?rig ezu;gggr?s}/r?; \?/teerlliléﬁgcv%hgg: ;Tf;eargrpn%]e%?r Beteiligung Trager of- 30.08.2010 tiberarbeitete Fassung vom 25.01.2011
In den mit WA 4 festgesetzten Bereichen sind Fensteranlagen zum Offnen in Raumen, die zum dauemden Auf- 10.1 Dacher ' * E&ggﬁ{;;ﬁﬁ%ﬂg%ﬁﬂngg%lggc% 33;;?{;‘%{2ggzsgﬂdocowg‘g%?{oﬁ u", RMP Stefan Lenzen
enthalt geeignet sind, in den Fassaden mit Einblick zum Sportplatz oberhalb einer Hohe von 5,60 m tber Ober- 0 den mi ¢ ich ind Dach o ind . 30 Grad h ol ’ PEEEE 9 T
| kante Erdgeschossfulboden unzulassig. 1011 Inden mit M 1 festgesetzten Beretchen sind Dacher mit einer Mindestneigung von rad herzustellen. 1. Kampfmittel e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan MA 337 ,Umsiedlungsstandort Manheim - neu®
. . " . - i i i i & i i - INSTITUT FUR TIEROKOLOGIE UND NATURBILDUNG, Gorterskirchen und KOLNER BURO FUR
Feststehende Fensterflachen, Oberlichter etc. zur Belichtung ggf. ausgebauter Dachgeschosse sind méglich. 10.12 E:f: umnltti gl(l)tlzatleag;stgiagsetzten Bereichen sind Dacheindeckungen nur als Erdione wie Grau, Schwarz, Anthrazit Es kann keine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Daher sind bei Kampfmittelfunden wah- FAUNISTIK, K&ln, August 2010
' rend der Erd-/ Bauarbeiten die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die nédchstgelegene Pali- ) ) ) )
[ 10.1.3  Hauptbaukérper sind entsprechend der in der Planzeichnung dargestellten Hauptfirstrichtung zu errichten= zeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst, Bezirksregierung Diisseldorf zu versténdigen. . FFH-Vertré&glichkeitsstudie nach § 34 BNatSchG zum Bebauungsplan MA 337 "Umsiedlungsstandort
8.3 Zulassigkeit und Priifung von Betrieben und Anlagen in den GE Gebieten . . . L . Manheim - neu” - INSTITUT FUR TIEROKOLOGIE UND NATURBILDUNG, Gonterskirchen und KOLNER
10.1.4 Hochglanzziegel sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzuléssig. 2. Bodendenkmaler BURO FUR FAUNISTIK, Kéln, August 2010
[~ Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den folgenden Tabellen angegebenen . L . _— . . . } L
Emissionskontingente (EK) weder tags von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr noch nachts von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr 10.1.5  Dachgauben in der 2. Dachebene sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulassig Bei den Ausschachtungsarbeiten auftretende archéologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen e Gerauschkontingentierung fiir die geplanten Gewerbeflachen innerhalb des Plangebietes zum Schutz
| tiberschreiten. und pflanziichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemal3 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmé- der Nachbarschaft und zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche im Rahmen
— N , , ) . ler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fir Bo- der Bauleitplanung nach DIN 45691 (Gerauschkontingentierung) - Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag
| Die Prifung der Eln.haltung erfolgt __nach DIN 45691: 2006-12 Abschnitt 5.,Q|e in der Stadtverwaltung Kerpen, 10.2 Fassaden dendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Nr. KER/06/10/BP/025.3 Biiro IBK, Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. S. K adansky-Sommer, Alsdorf, 08/ 2010.
Stadtplanungsamt, eingesehen und Uiber den Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin bezogen werden kann. ) . .
Ein Vothaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festset des Beba I der Beurtei 10.2.1  In den mit Ml 1 festgesetzten Bereichen sind AuRenwande von Gebauden in Holz, Kunststoff, Fliesen oder Metall 3. Hinweis zur Geologie - Grundwasserabsenkungen R Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Immissionen im Plangebiet aus den Verkehrsgerau-
in Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurtei- Acgi - . . . i 3 i ; i ;
lungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindester?s 15 dB(A) unters?:hrr)eitet (Relevanzgrenze). unzulassig. Der Plarbereich ist von durch Simpfungsma8nahmen des Tagebaus bedingten Grundwasserabsenkungen im schen der tangierenden Hauptverkehrsstraften (@ufere Erschlieflung) sowie der inneren ErschiieSung von
1022 Doppel und Reihenhauser sind in Material und Farbgebung aufeinarder abzustimmen. ,Oberen Grundwasserstockwerk® ( ca. — 30,0 bis 40,0 m) und auch in tiefer liegenden Stockwerken betroffen. Manhelm_-neu im Rahmgn der Bauleitplanung nach DIN 1?005 (Schallschutz im Sta_dtebau) Schallimmissi-
Bei Einhaltung der Emissionskontingente werden in der Folge die Anforderungen der TA Larm hinsichtlich der Mit- : . ; o _ onstechnischer Fachbeitrag, Nr. KER/06/10/BP/025.1 Buro IBK, Ingenieurburo Dipl.-Ing. S. Kadansky-
telwertbetrachtung zu den geltenden Immissionsrichtwerten erfiillt. Dariiber hinausgehende erforderliche Nach gﬁsigcﬁngﬁgéﬁﬁgeggfrgfgp%anggggggﬁgﬁr?; (ée"r: -(I.:a?gﬁg\?/lz:\snsoe(;r\;viLézzrr:r:rsﬁgglagigerggxzealltl:?udn;narx]uasl- Sommer, Alsdorf, 08/ 2010.
weise nach der TA Lam, wie u. a. die Beruicksichtigung der Zuschlége fur Tageszeiten mit besonderer Empfind- : ) . o ol ; ; iaai ; ;
||chke|t saNle d|e Rewlurgen fur kurzzeitige Geréusgchs%tzen efc. uaglben Vongdiesen Festsetzungen unmrl'?hrt_" 11 GeSta|tung del’ Gal’&en und Garagenanlagen gangS\Nel‘t deS Jahres 1955 ZU erwarten. DurCh d|e Grumwasserabsenkurg und den Spataen W|ederarst|eg ° Ermlttlung Und Beulrtellung der Zu . erWartenden Imm|SS.|0nen m PIangebIEt aus der geplanten
' Sichbare AuBenwnd G 4G | i in Material und oder Farbe auf den Haupbauks sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich, die durch bestimmte geologische Situationen zu Schaden an lSportarr]ﬂage lmdUmSI;ECgUEgISStaHUOﬂ im Rﬂm%n dgr i%ileltplal\rlmlgEE((:)rG]l%g/.B%/rgzsggvB(8po|rlt3al2|?gen-
ichtbare AulRenwéande von Garagen und Garagenanlagen sind in Material und oder Farbe auf den Hauptbaukor- « . N ) o u L armschutzverordnung) Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag Nr. .3, Biro , Inge-
oa o ] per abzustimmen. gge: \"I\'lea?;es:berﬂache fihren konnen. Dieses und die Anderungen der Grundwasserflurabstande sollte berticksich- nieurbiiro Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer, Alsdorf, 08/ 2010.
. missionskontingent '
841 In den mit GE 1 1 gst tE'z(t Bereichen wird falend imales Emissionskontingent Ly festgesetzt 111 Vorgarten 4 Grundwassermessstelle RWE Power . Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Immissionen an der umliegenden schutzbedirftigen
4 ndenmi estgesetzien pereichen wira folgendes, maximales Emissionskontinge K Testgesetzt: . . . R . P R ' Bebauung in Bergerhausen aus den Verkehrsgerduschen der westlichen Anbindung des Umsied-
11.1.1  Einfriedungen zur o6ffentlichen Verkehrsflache sind als lebende Hecke oder als feste Einfriedigung (Mauer, Gelan- . . . . . . . - ; A ;
«  Tagzeit 06:00 — 22:00 Uhr 60 dB(A)/m? der Zaunr%der Vergleichbares) zuléssig gung ( Im Bereich des Plangebietes befindet sich die aktive Grundwassermessstelle 84219 der RWE Power AG. Diese lungsstandortes, Kreisverkehrsplatz bei Bergerhausen inkl. der verschwenkten Kreisstrale nach 16
e Nachtzeit 22:00— 06:00 Uhr 45 dB(AYm?2 ' i ist unter dem Gesichtspunkt des Bestandsschutzes zu erhalten bzw. wahrend evtl. Baumalnahmen zu sichem. BImSchV /RLS — 90, Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag Nr. KER/07/10/VL/026, Buro IBK, Ingeni-
' ' 11.1.2  Feste Einfriedungen (Mauer, Gelander, Zaun oder Vergleichbares) sind bis zu einer Héhe von 1,30 m zuléssig. Die jeweilige Zuganglichkeit fir Grundwasserstandsmessungen sowie Entnahmen von Grundwasseranalysen ist eurbtro Dipl.-Ing. S. Kadansky- Sommer, Alsdorf, 08/ 2010.
Sie sind in Material und Farbe aufdie AuBenwande des Hauptbaukdrpers abzustimmen. zu gewahrleisten. R . . . s
. . ] . - . Geotechnische Stellungnahme zu den Baugrunduntersuchungen im Neubaugebiet ,Neu Manheim® in
8.4.2 In den mit GE 2 und GE 3 festgesetzten Bereichen wird folgendes, maximales Emissionskontingent Lex festge- : . ; -
setzt: 1113  (vorher13.1.1) 5 Nisthilfen fir Schwalben Kerpen Dickbusch der Fa. GeoMin e.K., Bergheim mit der Nummer 2009019 vom 15.06.2009.
ORO0 — 9 2 In den mit WA, MI, MD 1 und MD 2 festgesetzten Bereichen sind Grundstiicksbereiche, die der &ffentlichen Ver- An bffentlichen Gebauden im Planbereich werden Nisthilfen fir Schwalben angebracht. . Gutachten Uber die Eignung der Bdden fur Erdbestattungen fiir eine geplante Neuanlage eines
: -Il\-l?agﬁlztegszcz)ooo Ezcl)%qogrﬂh?Sg%(g()Ah\;mz kehrsflache zugewandt sind, bis auf notwendige Zuwegungen gartnerisch anzulegen und nicht zu versiegeln. Die 9 Friedhofes am Umsiedlungsstandort Manheim des Geologischen Dienstes Nordrhein-Westfahlen, mit
' ' Nutzung dieser Bereiche als Lager- und Aufstellflache ist unzulassig. 6. Loschwasserversorgung dem Geschéftszeichen 31.230/3406/2010 vom 1.Juni 2010
. . . . . ) . 11.1.4 vorher 13.1.2 Hinwejs der Brandsghutzdienst.stelle: Zur Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung, sind die in . Verkehrsuntersuchung zur Umsiedlung von Manheim an den Standort Kerpen-Dickbusch, Ingenieurbi-
8.4.3 In den mit GE 4 festgesetzten Bereichen wird folgendes, maximales Emissionskontingent Le« festgesetzt: ¢ ) ) . i B ) . . . B den einzelnen Bereichen bereit zu stellenden Léschwassermengen, in Anlehnung an das DVGW Regelwerk W ro Runge + Kiichler, Dusseldorf, Mai 2009.
. Tagzeit 06:00 — 22:00 Uhr 63 dB(A)/m?2 In den mit Ml 1 festgesetzten Bereichen durfen Grundstiicksbereiche, die der offentlichen Verkehrsflache zuge- 405, mit der Brandschutzdienststelle der Stadt Kerpen vor der Ausfiihrung abzustimmen. _ o o
Nachizeit 2'2_00 66'00 Uhr 48 dB(AYm2 wandt sind und eine Tiefe von weniger als 3,00 m zur StralRenbegrenzungslinie aufweisen, befestigt werden. Die- . Gutachten ,ErschlieBung, Anlagenform und Ausstattungsmerkmale der zukinftigen Nahmobilitats-
. achizeit 22:00 - Ub: r (A)m se Bereiche sind in Hohenlage, Art und Farbe der angrenzenden Gehwegbereiche herzustellen. Infrastruktur —Fachgutachten Kerpen — Manheim neu “ Biro Sudstadt, KéIn, 9.Juni 2010.
8.5 Betriebswohnungen 12 Werbeanlagen 7. Telekommunikationsleitungen e Planung der ErschlieBung des Umsiedlungsstandortes Manheim, Entwurfsplanung* Ingenieurbiro Fi-
Far die in den mit GE festgesetzten Bereichen nach § 8 (3) 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen ist 1211 Das Anbringen von Hinweisen auf Art und Inhaber des Betriebes ist in allen aufer den mit GE festgesetzten Ge- '.*‘F“"’eis der Deutsche_n Telekom Netzproduk"tion: Im_PIanbereich bgfinden sic_h hochwertige Te_lekomm_unikations- seher Gonsul, Erfistadt, Jull 2010, 20564/02/68.
- - 9 - ~ gen ngen 1S bieten nur im Erdgeschassbereich / Eingangsbereich der Fassadenflache in einer GréRe von maximal 1,50 gm bis linien der Telekom. Die Anlage soll nach Mdglichkeit bestehen bleiben, da eine Umlegung mit erheblichem Auf- e Archéologische Prospektion Umsiedlungsstandort Kerpen-Dickbusch — artemus GmbH - Archaologi-
der Nachweis zu fuhren, dass beim Auftreten von Auf3engerduschen durch entsprechende bauliche und techni- f . - o, - o x ; ; f f ; : _ : - A .
he Mafinah ich allt wird. dass in den Schiafr folaend | singehalten wird: zu einer Hohe von 4,00 m (iber Bezugspunkt (BP) zuldssig. Das Anbringen von Hinweisen auf Art und Inhaber wand verbunden ware. Sollte jedoch eine Umlegung erforderlich werden, so ist planungstechnisch sicher zu stel sche Dienstleistungen (Frechen) — PR 2010/1110-1112 - Abschlussbericht vom April 2010
sche Mafnahmen sichergestelit wird, dass in den Schlafraumen folgender Innenraumpegel eingehalten wird: des Betriebes ist in den mit GE festgesetzten Gebieten nur im Erdgeschossbereich / Eingangsbereich der Fassa- len, dass die neue Trasse direkt die endgultige Lage umfasst, damit keine mehrfache Umlegung erfolgen
o tagsiiber: 35dB(A) denflache in einer GroRe von maximal 5 gm bis zu einer Hohe von 4,00 m iiber Bezugspunkt (BP) zulassig. muss.Solite eine Umlegung erforderlich werden, muss diese wegen der angeschlossenen Kundenleitung prak-
. nachts: 25 dB(A) o . i tisch unterbrechungsfrei erfolgen,Planungsvorlauf mind. 6 Monate. K 25.01.2011
- 12.1.2  Bei einer Entfemung der Statte der Leistung um mehr als 10,0 m vom néchstgelegenen dffentlichen StraRenraum ) erpen, 25.0L.
sind auch Anlagen mit einer GréRe von maximal 3 gm auf Masten oder Stelen am StraBenraum bis zu einer Hhe 8. Ausbauhohe Planstral3e B incl. Anderungen/Erganzungen vom 25.01.2011
Kurzzeitige Gerguschspltz.en darfen .den genannten Wert .nlcht mehr als 1.0 dB(A) uberstelgerj_. A!s Nachtzelt gilt von 4,00 m uber Bezugspunkt (BP) auf dem Betriebsgrundstiick zul&ssig. Hinweise der Firma Amprion: Die PlanstraRe B darf im Schutzstreifenbereich der Hochspannungsleitung das der-
der Zeitraum zwischen 22:00 und 06:00 Uhr. Der erforderliche schalltechnische Selbstschutz fir die Betriebswoh- . . . . . . . . itive Gelandent imal 93.50 m tiber NN nicht tiberschrei Di | Strafll hmals i
i e -- o : ; ; 12.1.3  Werbeanlagen sind nur an den der dffentiichen StraRenseite zugewandten Grundstiicksseite und Gebaudeseite zeitige Gelandeniveau von maximal 93,50 m uber NN nicht iberschreiten. Die geplante Stral3e muss nochmals im
nungen ist in Abhanglgkglt zum AuBengerausthegel zu gewahrleisten. Bei der Ermittlung von baulichen und lissi Detail mit der Amprion GmbH abgestimmt werden, ebenso evtl. geplante StraRenbeleuchtungsaniagen
technischen MaRnahmen st von folgenden Immissionswerten "Aufen” auszugehen: 2ulassig. ' . :
«  tagsiber: 65dB(A) 12.1.4  Werbeanlagen sowie Beschriftungen auf Dachflachen, an Giebeln sowie Tiiren und Fensterflachen sind nicht zu- Im Bereich der geplanten Anpflanzungsflachen einschlieBlich der Ausgleichsflache westlich anschlieend an den
gs = lassig. Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen evil. geplante Anpflanzungen eine maximale Wuchshohe von 3,00
e nachts: 50 dB(A) m nicht tberschreiten.
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Art der baulichen Nutzung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Gemeinbedarfsflachen, -einrichtungen und -anlagen

Verkehrsflachen

() Elektrizitat

Q Abfall

Grunflachen
Grunflachen

Flachen fur Aufschittung und Abgrabungen, Gewinnung von Bodenschatzen

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Planungen,
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft

Sonstige Planzeichen
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* fur den vollen Umfang der Festsetzungen siehe Ziffer | Planungsrechtliche Festsetzungen, bzw. Ziffer
Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
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Allgemeine Wohngebiete
Mischgebiete
Dorfgebiete

Gewerbegebiete

Baugrenze

Baulinie

Hauptfirstrichtung

Flachen fur den Gemeinbedarf

Kulturellen Zwecken
dienende Gebaude
und Einrichtungen

Feuerwehr

Sozialen Zwecken
dienende Geb&ude
und Einrichtungen

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken
dienende Gebaude
und Einrichtungen

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache
Fuss- Radweg

Flachen fur Versorgungsanlagen,
Abfall- und Abwasserbeseitigung, Ablagerungen

offentliche Grunflache
Parkanlage

Spielplatz

Friedhof

Sportplatz

Flachen fur Aufschittungen

Flachen fur die Landwirtschaft

Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Malinahmen

Flachen mit Pflanzbindung

8.3.1 - Erhalt von Einzelbaumen

Flachen mit Pflanzgebot
7.4.
8.3.2

- Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Pflanzung von Einzelbaumen und Baumreihen im
Bereich der Verkehrsflachen

8.3.3 - Begrunung der nicht Uberbauten Grundstucksflachen
8.3.4 - Grunflachen mit Geholzbepflanzung

8.3.5 - Pflanzung von Gehdlzen am Ortsrand

8.3.6 - Anpflanzung von Waldflachen mit Waldrandern

Flachen mit Pflanzgebot und Bewirtschaftungsregelung

8.3.7 - Anpflanzung und Pflege einer Obstwiese
8.3.8 - Anpflanzung und Pflege von Wiesen mit Einzelbaumen

Flachen mit Bewirtschaftungsregelung

8.3.9 - Anlage und Pflege magerer Wiesenflachen an der
Regenwasserversickerungsanlage

Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen

zu entfernender Baum

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Anderungen nach Offenlage

GRzZ |TH |TH FH [Erdgeschoss- Bau- Dach- | Wohnungen
i fulRbodenhdhe . .
mn.m | max. m | max.m ) weise | neigung
iBP |i.BP i.Bp [mMu.BP
Grad Wohngebaude
Ml 1 0,6 6,5 7.5 11,5 min 0,05 — max 1,0 0 min. 35° -
MI 2 0,6 - 7,5 11,5 | min 0,056 —max 1,0 (6] - -
MI 3 0,6 - 75 | 11,5 | min01-max0,9 o] - -
WA 1 0,4 - 75 | 11,5 | min01-max0.9 0 _ _
WA 2 0,4 - 75 11,5 min 0,1—max 0,9 0 _ 3
WA 3 0,4 - 5,0 9,0 min 0,1—max 0,9 o _ 3
WA 4 0,4 - 50 8,0 min 0,1-max 0,5 0 _ 3
MD 1 0’6 - 75 11,5 min 0,1- max 0,9 0 _ _
MD 2 0,6 - 5,0 9,0 min 0,1—max 0,9 0 _ 3
MD 3 0’6 - 75 11,5 min 0,1 - max 0,9 0 _ 3
MD 4 0,6 - 8,5 | 13,0 | min01-max 0,9 a ) 3
MD 5a 0,6 - 8,5 | 13,0 | Min01-max0,9 a - 3
MD 5b 06 - - 13.0 | min 0,1-max 0,9 a _ Wohnnutzung
' ’ unzulassig
GE 1 - 0,8 - - 13,0 min 0,1-max 0,9 a _ -
GE 4
0 . | .| S _
Kindergarten
Jugendzentrun]
M .. | | . N
Gemeinde-
zentrum
Ed | .| .| . S _
Kirche Zwecke
| F_ [ ] _
Feuerwehr
L1 | - |- ]
Sport

Erlauterung:

GRZ = Grundflachenzahl
TH = Traufhéhe (Meter)
FH = Firsthéhe (Meter)

o = offene Bauweise -
a = abweichende Bauweise
BP = Bezugspunkt fir Héhenfestsetzungen siehe textl. Festsetzungen

= ohne Festsetzung
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