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Textliche Festsetzungen - Hinweise und Empfehlungen

Hinweis: Die im Rahmen der 3. Anderung geanderten Passagen sind kursiv gesetzt.
Ansonsten werden die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
TU 2467 2. Anderung unverandert iibernommen.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1 Bau GB
1.1 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Gemal 8 1 (4) Nr. 2 BauNVO i. V. m. 8§ 1 (8) BauNVO werden die Gewerbegebiete nach Art
der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Eigenschaften gegliedert:

Gewerbegebiet - GE 1

In dem gem. 8 1 (4) Nr. 2 BauNVO gegliederten Gewerbegebiet - GE 1 sind die nachfolgend
aufgefuhrten Betriebsarten sowie Anlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad nicht
zulassig:

Abstandsklasse | - V (Ifd. Nrn. 1 - 153) der Abstandsliste 1998 zum Runderlass des Ministers
fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 02.04.1998. Gem. § 31 (1) BauGB
kénnen in dem als GE 1 gegliederten Baugebiet auch Betriebsarten der Abstandsklasse V
(Ifd. Nrn. 79 - 153) der Abstandsliste 1998 ausnahmsweise zugelassen werden, wenn im
Einzelfall damit gerechnet werden kann, dass z. B. durch besondere technische Malinahmen
und durch Betriebsbeschrankungen (z. B. Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen einer zu
bauenden Anlage soweit begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in
schutzbedirftige Gebiete vermieden werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzung ist
anhand der im Einzelfall vorzulegenden genauen Antragsunterlagen zu prifen.

(Siehe einheitliche Klarstellung zu GE 1 unter GE 3).

Gewerbegebiet - GE 2

In dem gem. 8 1 (4) Nr. 2 BauNVO gegliederten Gewerbegebiet - GE 2 sind die nachfolgend
aufgefihrten Betriebsarten sowie Anlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad nicht
zulassig:

Abstandsklasse | - IV (Ifd. Nrn. 1 - 78) der Abstandsliste 1998 zum Runderlass des Ministers
fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 02.04.1998. Gem. § 31 (1) BauGB
kénnen in dem als GE 2 gegliederten Baugebiet auch Betriebsarten des nachstgréf3eren
Abstandes der Abstandsklasse IV (Ifd. Nrn. 37 - 78) der Abstandsliste 1998 ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn im Einzelfall damit gerechnet werden kann, dass z. B. durch
besondere technische MalRnahmen und durch Betriebsbeschrankungen (z. B. Verzicht auf
Nachtarbeit) die Emissionen einer zu bauenden Anlage soweit begrenzt werden, dass
schadliche Umwelteinwirkungen in schutzbedirftige Gebiete vermieden werden. Das
Vorliegen dieser Voraussetzung ist anhand der im Einzelfall vorzulegenden genauen
Antragsunterlagen zu prufen. (Siehe einheitliche Klarstellung zu GE 2 unter GE 3).

Gewerbegebiet - GE 3
In dem gem. 8§ 1 (4) Nr. 2 BauNVO gegliederten Gewerbegebiet - GE 3 sind die nachfolgend

aufgefihrten Betriebsarten sowie Anlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad nicht
zulassig:



Abstandsklasse | - IV (Ifd. Nrn. 1 - 78) der Abstandsliste 1998 zum Runderlass des Ministers
fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 02.04.1998. Gem. § 31 (1) BauGB
konnen in dem als GE 3 gegliederten Baugebiet auch Betriebsarten des nachstgréfieren
Abstandes der Abstandsklasse IV (Ifd. Nrn. 37 - 78) der Abstandsliste 1998 ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn im Einzelfall damit gerechnet werden kann, dass z. B. durch
besondere technische Anlage 5 Textliche Festsetzungen Seite 2 von 8 Malinahmen und
durch Betriebsbeschrankungen (z. B. Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen einer zu
bauenden Anlage soweit begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in
schutzbedirftige Gebiete vermieden werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzung ist
anhand der im Einzelfall vorzulegenden genauen Antragsunterlagen zu prifen.

Einheitliche Klarstellung fur GE 1, GE 2 und GE 3:

Soweit es sich bei den nach der jeweiligen Abstandsklasse zulassigen oder ausnahmsweise
zulassigen Anlagen um nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftige
Anlagen handelt, die nicht einem zulassigen Gewerbebetrieb untergeordnet sind, muss im
Genehmigungsverfahren in der Regel eine atypische Betriebsweise nachgewiesen werden,
da

diese Anlagen ansonsten nur im GIl-Gebiet zulassig sind.

1.2 Industriegebiet gem. § 9 BauNVO

Gemall 8 1 (4) BauNVO i. V. m. 8§ 1 (8) BauNVO wird das Industriegebiet nach Art der
Betriebe

und Anlagen und deren besonderen Bedurfnisse gegliedert:

Industriegebiet - Gl

In dem gem. 8§ 1 (4) Nr. 2 BauNVO gegliederten Industriegebiet - Gl sind die nachfolgend
aufgeflihrten Betriebsarten sowie Anlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad nicht
zulassig:

Abstandsklasse | - 11l (Ifd. Nrn. 1 - 36) der Abstandsliste 1998 zum Runderlass des Ministers
fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 02.04.1998.

1.3 Ausschluss von Nutzungen gem. 8§ 1 (5) BauNVO
1.3.1 Einzelhandelsbetriebe

Gem. § 1 (5) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an
Endverbraucher wenden, nicht zugelassen.

Ausnahmsweise zulassig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen, die in
unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerksbetrieben oder
produzierenden Gewerbebetrieben stehen und diese Betriebe aufgrund der von ihnen
ausgehenden Emissionen nur in einem Gewerbegebiet/Industriegebiet zulassig sind und die
nicht mehr als insgesamt 200 m2 Verkaufsflache haben.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben
und anderen Gewerbebetrieben zulassig, wenn das angebotene Sortiment zur Deckung des
taglichen Bedarfs der Beschéftigten des Gewerbe- und Industriegebietes dient und die nicht
mehr als insgesamt 200 m2 Verkaufs- und Ausstellungsflache haben.



1.4 Ausschluss von Nutzungen gem. 8 1 (6) Nr. 1 Bau NVO

1.4.1 Wohnungen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle , soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Gemal 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die im GI - Gebiet und Gewerbegebiet —
GE 3 ausnahmsweise zulassigen Arten von Nutzungen:

Nr. 1 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

Nr. 2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht
zulassig sind.
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1.5 Ausschluss von Nutzungen gem. 8 1 (6) Nr. 1 Bau NVOi. V. m. 8 1 (9) BauNVO

1.5.1. Spielhallen / Vergnligungsstatten

Gemall 8 1 (6) i. V. m. 8 1 (9) BauNVO sind Spielhallen und &hnliche Unternehmungen im
Sinne von 8§ 33 i Gewerbeordnung sowie Vorfuhr- und Gesellschaftsrdume, deren
ausschlie3licher oder Uberwiegender Geschaftszweck auf Darstellungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist, nicht zulassig.

1.5.2. Bordelle

GemaR 81 (6)i. V. m. 8 1 (9) BauNVO sind Bordelle nicht zulassig.

1.5.3 Féakalienaufbereitungsanlagen

GemalR 8 1 (5) i.Vv.m. 8 1 (9) BauNVO sind Anlagen zur Behandlung und Aufbereitung von
Fakalien (analog Nr. 8.10 - 4. BImSchV) im Plangebiet nicht zulassig.

2. Mal} der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1i. V. m. 8 16 BauNVO

2.1 Uberschreitungen der Gebaudehohe

Ausnahmsweise zulassig sind Uberschreitungen der gemaR § 18 BauNVO festgesetzten
maximalen Gebaudehohe bis zu 150 m 0. NN, wenn die jeweils zusammenhangende
Grundflache der héheren Gebaude, Gebaudeteile oder technischen Anlagen 25 m2 nicht
Uberschreiten.

3. Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 Uberschreitung der tiberbaubaren Grundstiicksflac hen

Im Gewerbegebiet GE 3™ an der B 264 diirfen Vordacher (z.B. Tankstelleniiberdachung) die
festgesetzten Baugrenzen ausnahmsweise Uberschreiten:

- um bis zu 2,5 m nach Siuden zur B 264,
- um bis zu 1 m nach Westen zur Réntgen-/Heisenbergstralle.



4. Nebenanlagen/Stellplatze gem. 8 9 (1) Nr. 4 BauG B

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen, Nebenanlagen gem. 8 9 (1) Nr. 10 BauGB i. V. m. 8
9 (1) Nr. 2 BauGB.

Auf den Flachen zwischen der Baulinie bzw. der Baugrenze und der
StraRenbegrenzungslinie sind bis maximal 50 % Grundstiickszufahrten und Wege sowie
Pkw-Stellplatze zulassig. Die verbleibenden Flachen sind géartnerisch anzulegen.

Diese Festsetzung gilt nicht fir das Gewerbegebiet GE 3 ™ an der B 264 (im Siidosten des
Plangebiets, am Gebietseingang).

5. PflanzmaRnahmen im GI * und GI** (geandert)

Schaffung einer zusammenhéngenden, West-Ost verlaufenden Pflanzflache zur
Sicherstellung einer 6kologisch wirksamen Grinvernetzung innerhalb des GIl-Gebietes.
PflanzmaflRnahme m4

Im Industriegebiet GI* ist innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(8.151 m?3 eine zusammenhéangende Vegetationsfliche von mindestens 8.000 m2 Groél3e
anzulegen. An bis zu vier Stellen sind Unterbrechungen in den Wiesenflachen mit einer
maximalen Breite von je 8 m fir die Herstellung von Fahrwegen zuldssig. Folgende
Pflanzmalnahmen sind vorzusehen:
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- Anlegen von extensiven Wiesenflichen oder Wasserflaichen (Versickerungsmulden,
Regenwasserrickhaltung, Teich etc.),

- Pflanzung von Gehdlzen der Artenliste 5 auf extensiver Wiesenflache auf einer Flache von
mindestens 2.700 m2 Grol3e als Hochstamme mit StU 10 — 12 cm in Gruppen zu je 5 — 10
Baumen je Art und im Verband 8m x 8m. PflanzmalRnahme m5

Im nordlich angrenzenden Industriegebiet GI** (100.296 m?) ist innerhalb der Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern (5.828 m? eine zusammenhangende
Vegetationsflache von mindestens 5.800 m2 herzustellen. Dabei sind folgende
PflanzmalRnahmen vorzusehen:

- Pflanzung von Strauchern der Artenliste 4 und Baumen der Artenliste 5 (als Heister) und
Herstellung von waldartigen Bestanden in Ergdnzung zu den waldartigen Strukturen der
angrenzenden 6ffentlichen Grunflache M3. Verwendet werden mindestens vier verschiedene
Gehdlzarten als Heister in Gruppen zu je 10-15 je Art in Anteilen von mindestens 20 % je Art.

6. Verkehrsflache gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB

6.1 Begrunung von StraBenverkehrsflachen gem. 89 (1) Nr. 11 BauGB i. V. m. 8§ 9(1) 25
a BauGB

Innerhalb der gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten Stra3enverkehrsflache sind die mit
den

Ordnungsziffern S 1, S 2, S 8 u. S 9 bezeichneten MalRnahmen vorzunehmen:

S 2 Pflanzung von StralBenbaumen, beidseitig und gegeniberstehend, aus Platane
(Platanus acerifolia) als Hochstamm mit Stammumfang (StU) 16- 18 cm in Abstéanden von
10-15 m in Pflanzstreifen mit Landschaftsrasen Auswahl gem&R DIN 18917 und
Regelsaatgutmischungen) - Alleepflanzung, fir die Anordnung von PKW-Parkplatzen ist in
Zuordnung zu GE-Flachen ausnahmsweise eine Unterbrechung des Pflanzstreifens zulassig.
Der Pflanzabstand der Strallenbaume darf hier jedoch 20 m nicht tUberschreiten. S 8
Pflanzung von Solitdirbaumen in LKW-Parkplatzflachen, einreihig, aus Platane (Platanus
acerifolia) als Hochstamm mit StU 16-18 cm in Abstdnden von 10-15 m entlang von
Nutzungsgrenzen in seitlichen Pflanzstreifen von mindestens funf Metern Breite mit
Landschaftsrasen (Auswahl gemaR DIN 18917 und Regelsaatgutmischungen) sowie einzeln



in Pflanzbeeten von mindestens neun Quadratmetern Flache mit Landschaftsrasen zur
gestalterischen Gliederung der Parkplatzanlage.

7. Offentliche Griinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
7.1 Offentliche Grunflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauG B i. V. m. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB

Innerhalb der gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten 6ffentlichen Grinflache sind die mit
den Ordnungsziffern M 1 - M 3 bezeichneten MalRnahmen vorzunehmen:

M 1 Pflanzung von Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) als Heister im Verlauf von
Versickerungsgraben und von Strauchern der Artenliste 6 im Anschluss an die
Versickerungsgraben und Herstellung von begleitenden Hochstaudenfluren unter Integration
eines Unterhaltungs- und Verbindungsweges sowie teilweise mit durchgehendem Anschluss
an angrenzende linienhafte Feldgehdlze und unter Einbeziehung teilweise vorhandener,
entsprechend geeigneter Gehdlze — verwendet werden mindestens drei verschiedene
Geholzarten in Gruppen zu je 10-15 je Art mit Anteilen von mindestens 25 % je Art;
Gesamtflachenanteil der Gehdlze: %2 M 2 Pflanzung von Strauchern der Artenliste 4 und
Herstellung von begleitenden Saumen im Ubergang zu angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen bzw. offen strukturierten Biotopflachen - verwendet werden mindestens vier
verschiedene Geholzarten in Gruppen Anlage 5 Textliche Festsetzungen Seite 5 von 8 zu je
10-15 je Art mit Anteilen von mindestens 20 % je Art; Gesamtflachenanteil der Gehdlze:
2/3M 3 Pflanzung von Strauchern der Artenliste 4 und Baumen der Gehdlzliste 5 (als
Heister) und Herstellung von waldartigen Bestanden mit ausgepragten Waldrandstrukturen
im Ubergang zu angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen oder offen strukturierten
Biotopflachen bzw. angrenzenden Gewerbeflachen - verwendet werden mindestens vier
verschiedene Gehdlzarten als Heister in Gruppen zu je 10-15 je Art in Anteilen von
mindestens 20 % je Art.

7.2a Offentliche Grunflache gem. § 9 (1) Nr. 15 Bau GB mit der Zweckbestimmung
Abwasserbehandlungsanlage (G1)

Die offentliche Griunflache nordlich der B 264 ist nach MalRgabe der wasserwirtschaftlichen
Ausbauplanung herzustellen. Hier sind Bodenfilterbecken und zugeordnete Anlagen zur
Behandlung des Niederschlagswassers (z.B. offene Graben, Zu- und Ablaufbauwerke,
Abscheider, etc.) sowie erforderliche Unterhaltungswege zulassig.

7.3 Ausschluss der Versickerung von Niederschlagswa sser gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB

Innerhalb des Gewerbegebietes GE 3 ® an der B 264 (im Siidosten des Plangebiets, am
Gebietseingang) ist eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht zuldssig. Die
Niederschlagswasser der Dachflachen sind in das 6stlich gelegene Gewasser Il.- Ordnung
(vorhandener Graben) einzuleiten. Die Bewegungs-, Lager- und Parkflachen miissen je nach
Verschmutzungsgrad bei entsprechender Rickhaltung in die 6éffentliche Kanalisation oder in
das Gewasser abgeleitet werden.

8. Waldflachen gemaf3 8 9 (1) Nr. 18 b BauGB
Flachen fur Wald (gemafl3 § 9 (1) Nr. 18b BauGB) mit eingetragenen Ordnungskennziffern

zur Bezeichnung der einzelnen Bestande:
W 1 Aufforstungsbestand aus Rotbuche, Stiel-Eiche und anderen Laubwaldarten



9. Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstig en Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25 a BauGB

9.1 Begrunung der Parkplatzflachen der Baugrundstiic ke

Flachen und Standorte mit Bindungen fir die Anpflanzung von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (gemanR § 9 (1) Nr. 25a BauGB) in Parkplatzflachen des privaten
Bereichs: Pflanzung von Solitarbaumen der Artenliste 1 jeweils einer Art in mind. 9 m2
grolRen Pflanzflachen mit Landschaftsrasen (Auswahl gemaR DIN 18917 und
Regelsaatgutmischungen) im Wechsel mit jeweils funf Parkbuchten und mindestens ein
Baum je angefangene funf Parkbuchten. Diese Festsetzung gilt nicht fir das Gewerbegebiet
GE 3™ an der B 264 (im Suidosten des Plangebiets, am Gebietseingang).

9.2 Begrinung der Flachen zwischen Baugrenze / Baul  inie und Stral3enverkehrsflache

Flachen und Standorte mit Bindungen fir die Anpflanzung von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (gemafl? 8§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) zwischen Baugrenze / Baulinie
und StralRenverkehrsflache. Die Pflanzung erfolgt innerhalb eines 2 m breiten Streifens
entlang der Grenze zur StralB3enverkehrsflache; der Abstand der Baumpflanzung zur
StralRenverkehrsflache betragt 1 m:

S 3 Pflanzung von Baumen, einreihig, je 100 m StralRenabwicklung 8 Stiick, aus Gemeiner
Esche (Fraxinus excelsior) als Hochstamm mit StU 16-18 cm in Abstédnden von 10-15 m in
Pflanzstreifen mit  Landschaftsrasen (Auswabhl geman DIN 18917 und
Regelsaatgutmischungen), S 4 Pflanzung von Baumen, einreihig, je 100 m
StralRenabwicklung 10 Stiick, aus Baum- Hasel (Corylus colurna) als Hochstamm mit StU
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Pflanzstreifen mit  Landschaftsrasen (Auswabhl geman DIN 18917 und
Regelsaatgutmischungen), S 5 Pflanzung von Baumen, einreihig, je 100 m
StraRenabwicklung 10 Stiick, aus Schnurbaum (Sophora japonica) als Hochstamm mit StU
12-14 cm in Abstanden von 8-12 m in Pflanzstreifen mit Landschaftsrasen (Auswahl geman
DIN 18917 und Regelsaatgutmischungen), S 6 Pflanzung von Baumen, einreihig, je 100 m
StraRenabwicklung 10 Stiick, aus Schwedischer Mehlbeere (Sorbus intermedia) als
Hochstamm mit StU 12-14 cm in Abstdnden von 8-12 m in Pflanzstreifen mit
Landschaftsrasen (Auswahl gemall DIN 18917 und Regelsaatgutmischungen), S 7
Pflanzung von Baumen, einreihig, je 100 m StralRenabwicklung 10 Stiick, aus Eberesche
(Sorbus aucuparia) als Hochstamm mit StU 12-14 cm in Abstédnden von 8-12 m in
Pflanzstreifen mit  Landschaftsrasen (Auswabhl geman DIN 18917 und
Regelsaatgutmischungen).

Ausnahmen: Fir Zufahrten und Zugénge zu den Grundstiicken ist eine Unterbrechung des
Grunstreifens ausnahmsweise zulassig.

9.3 Begriunung der Baugrundstiicke

Flachen und Standorte mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (geman 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB) in nicht tGberbauten
Grundstuicksflachen des privaten Bereichs:

Mindestens 20 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen muissen bepflanzt werden.
Pflanzung

von Solitarbaumen der Artenliste 2 jeweils einer Art in Pflanzstreifen mit Landschaftsrasen
(Auswahl gemanR DIN 18917 und Regelsaatgutmischungen) in Pflanzabstdnden von 5-10 m
sowie in zusammenhangenden Bestanden. Gepflanzt werden mindestens ein Baum je
angefangene 400 m2 liberbaute Grundstlcksflache; soweit vorhandene Gehdlzbestande auf
den betreffenden Grundstiicken erhalten werden sind jeweils 100 m2 je angefangene 400 m?2
Uberbaute Grundstiicksflache anzurechnen. Hinweis: Zur Sicherung des Begrinungszieles
ist mit dem Bauantrag ein Freiflachenplan (Begriinungs- und Pflegeplan) einzureichen.



10. Artenlisten

Artenliste 1

Hochstamm, 3mal verpflanzt (3xv.), Stammumfang: mind. 10-12 cm

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Schnurbaum (Sophora japonica), Baum-Hasel
(Corylus colurna), Alnus cordata (ltalienische Erle), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Platane (Platanus acerifolia), Lederhiilsenbaum (Gleditsia triacanthos), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Facherblattbaum (Ginkgo biloba).

Artenliste 2

Hochstamm, 3mal verpflanzt (3xv.), Stammumfang: mind. 10-12 cm

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudo-platanus), Stiel-Eiche (Quercus
robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Winter-Linde (Tilia
cordata), Ross-Kastanie (Aesculus hippocastanum), Walnuss (Juglans regia).

Artenliste 3

Heister, 1mal verschult (1xv.), Hohe: mind. 100-125 cm, Pflanzverband: 1x1 m

Hunds-Rose (Rosa canina), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Roter Hartriegel
(Cornuis sanguinea), Kornell-Kirsche (Cornus mas), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Holz-Apfel (Malus sylvestris), Holz-Birne (Pyrus pyraster), Schlehe (Prunus spinosa)

Artenliste 4

Heister, 1mal verschult (1xv.), Hohe: mind. 100-125 cm, Pflanzverband: 1x1 m.

Hasel (Corylus avellana), Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
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Traubenkirsche  (Prunus padus), Hunds-Rose (Rosa canina), Pfaffenhitchen
(Euonymuseuropaeus), Holz-Apfel (Malus sylvestris), Holz-Birne (Pyrus pyraster)

Artenliste 5

Hochstamm, 3mal verpflanzt (3xv.), StU: mind. 10-12 cm oder Heister, 1mal verschult (1xv.),
Hohe: mind. 100-125 cm, Pflanzverband: 1x1 m, Rotbuche (Fagus sylvatica), Stiel-Eiche
(Quercus robur), Winter-Linde (Tilia cordata), Berg-Ahorn (Acer pseudo-platanus), Vogel-
Kirsche (Prunus avium), Trauben-Eiche (Quercus petraea)

Artenliste 6

Heister, 1mal verschult (1xv.), H6he: mind. 100-125 cm, Pflanzverband: 1x1 m Gewdéhnlicher
Schneeball (Viburnum opulus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Traubenkirsche
(Prunus padus), Faulbaum (Rhamnus frangula), Hasel (Corylus avellana), Hainbuche
(Carpinus betulus), Salweide (Salix caprea), Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)

11. Externe AusgleichsmalRnahmen

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1a BauGB werden
zusatzliche landschaftspflegerische Maflinahmen aufRerhalb des Plangebietes auf von der
RWE

Power AG bereitgestellten Flachen festgesetzt (ca. 31,5 ha). Angaben zur Lage der Flachen
und

zu den Entwicklungszielen koénnen dem Landschaftspflegerischen Begleitplan zur 2.
Anderung

entnommen werden. Zwischen der Stadt Kerpen und der RWE Power AG wurden
entsprechende

vertragliche Vereinbarungen zur Sicherung dieser Flachen getroffen.



12. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (geandert, neue Teilflachen)

In den Industriegebieten Gl# im nérdlichen Plangebiet sind Betriebe und Anlagen zulassig,
deren Gerausche die in folgenden Emissionskontingente weder tags (06:00 Uhr — 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) tberschreiten.

Teilflache FlachengrolRe

(ca.)

Emissionskontingente Lex in dB
Tags Nachts

Teilflache 1 62.356 m? 62 47
Teilflache 2 20.070 m? 62 47

Die Prifung erfolgt nach DIN 45691 (Norm-Entwurf DIN 45691: Gerdauschkontingentierung,
Mai 2005) fur die im Sinne der TA Larm malf3geblichen Immissionsorte.

B Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlun gen

Bauschutzbereich (erganzt)

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereichs des NATO-Flughafens Nérvenich. Bei geplanten
baulichen Anlagen, die eine H6he von 116 m UNN 0berschreiten, ist die
Wehrbereichsverwaltung West, Postfach 301054, 40410 Disseldorf vor Erteilung einer
Baugenehmigung zu beteiligen. Im Plangebiet ist mit LArm- und Abgas-Emissionen durch
den militdrischen Flugbetrieb zu rechnen.

Tektonische Stérzone

Im sitdwestlichen Plangebiet befindet sich eine bewegungsaktive geologische Storzone
(Erftsprung) in deren Einwirkungsbereich es zu unterschiedlichen bauwerksschadigenden
Bodenbewegungen an der Oberflaiche kommen kann. Der ungefahre Verlauf der Stérzone
bzw. Anlage 5 Textliche Festsetzungen Seite 8 von 8 der vermuteten StOrzone ist in der
Planzeichnung vermerkt. Weitere Informationen zur tektonischen Stérzone sind bei der RWE
Power AG, Zentrale 50416 Koéln bzw. beim Bergamt Duren, Josef-Schregel-Strale 21,
52349 Diren einzuholen.

Bodenverhaltnisse, Grundwasser, Versickerungsanlagen

Im Bereich des Plangebietes steht aufgeschitteter Boden als Baugrund an. Bei einer
Grindung im aufgeschiitteten Boden ist wegen der stark wechselnden Zusammensetzung
des Bodenmaterials durch gezielte Untersuchungen die ausreichende Tragfahigkeit des
Bodens nachzuweisen. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des
Baugrundes”, der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische
Zwecke" und der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen” sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten. Bereichsweise ist ein
oberflachennaher Grundwasserstand < 3m anzutreffen. Aufgrund der im Plangebiet
vorhandenen Auffiillungsbdéden ist im Baugenehmigungsverfahren ein Abstand von
mindestens 20 m zwischen Gebauden und der Versickerungsanlage nachzuweisen.

Bepflanzung

Der Nachweis Uber die Erfullung der unter Punkt 8 getroffenen Festsetzungen, die
vorgesehene Bepflanzung und Gestaltung des Grundsticks, ist in einem
Freiflachengestaltungsplan zusammen mit dem Bauantrag zur Prifung vorzulegen. Dieser
wird nach Prifung Bestandteil der Baugenehmigung.

Dachbegriinung

Zur okologischen Aufwertung grofRerer Dachflachen, Minderung des Aufheizungseffektes,
Ruckhaltung des Niederschlagswassers und Foérderung des Kleinklimas sollten Flachdécher,
soweit mdoglich, mit Dachbegrinung versehen werden. Der Begrinungsaufbau sollte im
wassergesattigten Zustand mindestens 50 kg/m? erreichen. Die Flachen sollten mit Stauden,
welche dem jeweiligen Bodensubstrat und der Begrinungstechnik angepasst sind, begrint
werden.



Fassadenbegrinung

Zur  Gliederung und Gestaltung der  Gebaudefronten  sowie Forderung
gelandeklimatisch/lufthygienischer Effekte (Transpiration und Filterfunktion der Pflanzen)
sollten an den Fassaden der Gebaude, soweit moglich, Rank- bzw. Kletterpflanzen des
landschaftspflegerischen Fachbeitrags angepflanzt werden. Die GroRe der offenen
Pflanzflachen sollte 0,5 m2 nicht unterschreiten.

Emissionskontingente in Gl Im bau- oder immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren sind bei der Ermittlung der Emissionskontingente in Gl# folgende
Immissionsorte (10) mit den jeweiligen Aufpunkten zu beachten:

10 1, Wohnhaus Fuchskaul 33, h=4m

10 2, Gewerbebetrieb (Betriebswohnung) HeisenbergstraRe 80, h=4 m

10 3, Gewerbebetrieb (Betriebswohnung) Geigerstral3e 5, h=4 m

10 4, Gewerbebetrieb (Betriebswohnung) Geigerstral3e 92, h =4 m



