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BEGRUNDUNG

A. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des v  orhabenbezogenen
Bebauungsplanes

1. ALLGEMEINE VORGABEN

1.1 Lage und Begrenzung

Das Plangebiet der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes KE 267 B
"Stiftsstrale / Filzengraben" liegt im Zentrum von Kerpen. Es wird im Suden durch die
Grundstiicksgrenze der Bebauung an Stral3e Filzengraben, im Westen durch die in
Verlangerung der Vinzenzstral3e verlaufende westliche Grundstiicksgrenze der Birgerbank,
im Norden durch die neue ErschlieRungsstral3e zwischen Vinzenzstralle und Filzengraben
und im Osten durch die Bebauung an der Strafl3e Filzengraben begrenzt.

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Kerpen, Flur 42 die Flursticke
424,426,427,428,429,430,431,432,433,434,435,436,437,438,439,440,441,442,443,454,455.
Die Abgrenzung des Plangebietes ist dem Ubersichtsplan im MaRstab 1: 5.000 zu
entnehmen.

Die Grol3e des Plangebietes betragt ca. 0,1 ha.

1.2 Situation

Im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes KE 267 B wurden Gebé&ude an der
StiftsstralRe und am Filzengraben errichtet. Die vorgesehenen 6 Stadthauser an der neuen
Stral3e zwischen VinzenzstraRe und Filzengraben sollen jetzt nicht mehr errichtet werden.
Statt dessen ist es vorgesehen, hier ein Gebaude mit Geschosswohnungen zu errichten, um
so dem Bedarf an Wohnungen in innerstadtischer Lage gerecht zu werden.

Gegenuber der Erstaufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes KE 267 B andert
sich nur die geplante Art der Wohnungen, die Wohnungsanzahl und damit auch die Anzahl
der erforderlichen privaten Stellplatze.

Das jetzt vorgesehene Gebaude im Anderungsbereich weist die gleichen
Gestaltungsmerkmale auf wie das Gebaude am Filzengraben und setzt so die Architektur in
diesem Ensemble fort.

Die Anderung dient der Innenentwicklung zu einer stadtischen Wohnform in diesem Bereich.

1.3 Vorhandenes Planungsrecht (GEP / FNP / BP)

Der glltige GEP (Stand 2001) Teilabschnitt Ko&ln stellt diese Flache als
Wohnsiedlungsbereich ASB dar.

Das Plangebiet ist Teil des rechtskréaftigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplans KE 267 B.
Fir den Teil der 1. Anderung weist der Bebauungsplan KE 267 B als Art der baulichen
Nutzung Allgemeines Wohngebiet aus. Als Mal3 der baulichen Nutzung sind festgesetzt:
GRZ = 0,6. Als Bauweise ist die geschlossenen Bauweise eine Geschossigkeit wird nicht
vorgeschrieben. Die H6he baulicher Anlagen wird Uber die Festsetzung der Attikahthe
geregelt fir die der Bezugspunkt BzP2 mit einer Hohe von 85.96 U.NN gilt. Es wird eine
Hohe von 9,6 m Uber BzP2 festgesetzt.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Planungsziel fur die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die
Realisierung eines 3 geschossigen Gebadudes fur Mehrfamilienhaus-Wohnen (wobei das
oberste Geschoss ahnlich einem Staffelgeschoss zuriickspringt) mit 15 Wohnungen, die sich
zur neuen ErschlieBungsstralle zwischen Vinzenzstralle und Filzengraben hin orientieren.
Inhalt der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des oben bezeichneten Vorhabens
zu schaffen. Die 1. Anderung des Bebauungsplan KE 267 B wird als vorhabenbezogener



Bebauungsplan (Vorhaben — und ErschlieBungsplan/VEP) geméaR § 12 (1) BauGB in
Verbindung mit § 13a BauGB entwickelt.

Die vom Vorhabentrager vorgelegte Konzeption zur Durchfiilhrung des Vorhabens und der
ErschlieBungsmalRnahmen (Vorhaben — und ErschlieBungsplan) wird Bestandteil der 1.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes KE 267 B ,StiftsstralRe/ Filzengraben*
im Stadtteil Kerpen.

Durch den Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages zum Vorhaben — und ErschlieBungsplan
zwischen der Stadt Kerpen und dem Vorhabentréger wird die Realisierung des Vorhabens
gewabhrleistet.

Erschlossen wird die Mehrfamilienwohnanlage tber die Stral3e ,Zur Alten Synagoge*, die als
Verbindung zwischen VinzenzstralRe und Filzengraben entsteht.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens im Vorhabengebiet
nach den Festsetzungen der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes KE
Nr. 267 B "Stiftsstralle / Filzengraben". Ein entsprechend erforderlicher ge&nderter
Durchfuihrungsvertrag wurde erarbeitet.

Folgende Bauausfuhrung wird bei dem Vorhaben festgesetzt:

1. Rohbau und Baukonstruktion:

Massive Konstruktion aus Decken, Unterzigen, Wanden und tragenden Innenwanden in
Stahlbeton oder Mauerwerk gemaf Statik unter Berlcksichtigung der Vorschriften gemaf
DIN 4108 (Warmeschutz) und DIN 4109 (Schallschutz). Nicht tragende Innenwande als
Kalksandstein-Mauerwerk oder Vollgipsplatten.

2. Dachkonstruktion :

Die Flachdacher werden in Flachdachausfiihrung auf Betondecken gemdafRl DIN und
Flachdachrichtlinie einschliel3lich Warmeddmmung mit darunter liegender bitumindser
Dampfsperre als Kunststoff-Foliendach ausgefihrt. Gefalle ca. 3 % nach Flachdachrichtlinie.

3. Fenster- und Aul3entiren:

In den Treppenhausern Aluminium-Leichtmetall-Konstruktionen oder Kunststoffkonstruktion
mit Isolierverglasung, pulverbeschichtet, gemal Ausfiihrungsplanung des Architekten, Farbe
anthrazitgrau.

Kunststoff-Fenster: GroRtenteils (alle Wohnraume), bei verglasten Bristungen als Isolier-
Sicherheitsverglasung. Farbe innen weil3, auRen Folienbeschichtet anthrazitgrau dunkel.

4. Fassaden und Gestaltung der AuRenwande:

Aul3enputz als WDVS:

Die Fassadenflachen erhalten ein gebrochen weilles mineralisches WDVS
(Warmedammverbundsystem) Gesamtdicke ca. 11 cm als Dammputz nach EN EV mit ca. 1-
1,5mm Kérnung als System STO oder gleichwertig. Das Vollwarmedammsystem wird
entsprechend den Dammanforderungen der neuen Energieeinsparverordnung vorgesehen.
Die Fassadenfarbgestaltung weil3 gebrochen

5. Oberstes Geschoss:
Es gibt drei Regelgeschosse, wobei das oberste Geschoss zur Stra3e hin um ca. 1,0 m
zurlckversetzt ist. Das Gebaude wird um 1 Geschoss niedriger als das Eckhaus am
Filzengraben errichtet.



6. Balkone und Terrassen:

Balkone als Betonkonstruktionen mit Betonwerksteinbelag im Kiesbett; Gelander Lochblech
beschichtet anthrazit-grau auf feuerverzinkter Unterkonstruktion.

Terrassen EG in Betonwerksteinbelag Format 40/40 mit glatter Oberflache im Kiesbett

7. Aufzugsanlagen
Es werden zwei Treppenhduser (ein Dreispanner und ein Zweispénner) mit
behindertengerechten Aufziigen vom Kellergeschoss bis ins oberste Geschoss errichtet.

8. AulRenanlagen:

Hochwertige  Freianlagengestaltungen im  Garten- wie  Stral3enbereich gemaf
Architektenplanung:

Abgrenzung der Mdullbehalter-Abstellplatze nach Architektenplanung an der Zufahrt zur
Stellplatzanlage Uber begriinte Stahlpergolakonstruktion mit Holz— Larchenpergolen.
Hauszuwegungen: In Anpassung an die Umgebung gemald Ausfiihrungsplanung des
Architekten und Verkehrsplaners in hochwertigem Betonwerksteinpflaster, grau.

Wege: Private Gartenwege in wassergebundenen Splittdecken mit hochwertigen
Betonwerksteinpflaster- Randeinfassungen ca. 10/12.

8 Private Pkw-Abstellplatze und Garagen: offene Car-Port Konstruktion in Stahl
/Holzkonstruktion nach Architektenlageplan, Dacher extensiv begrint. Wande begrint, bzw.
Trespa Verkleidung Achsmal® 3,00 m. Abtrennung in feuerverzinkten Gitterkonstruktionen
moglich. FulZboden im Betonwerksteinpflaster im Splittbett.

3. BELANGE VON KINDERN UND JUGENDLICHEN

Die im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes KE 267 B festgesetzten
Gemeinschaftsanlagen und Spielbereiche bleiben unverandert bestehen. Dadurch, dass die
privaten Géarten der ehemals vorgesehenen Stadthduser entfallen und eine
zusammenhangende gemeinschaftlich nutzbare Grinflache im Innenhof der Bebauung
entsteht, vergréRert sich auch der Spiel- und Aufenthaltsbereich fir die Bewohner. Es wird
ein grofRer zusammenhangender griner Innenhof entwickelt, der Gber das Gehrecht fir alle
Anlieger zuganglich ist,

4. BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE

4.1 Bauliche Nutzung

4.1.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1  BauGB

Entsprechend den Zielen der Planung und den Vorgaben des Flachennutzungsplanes wurde
fur das Plangebiet Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Diese Festsetzung ist
begriindet in den Planungsabsichten und den bereits vorhandenen Nutzungen im Umfeld
des Planungsgebietes. Das Plangebiet soll weiterhin als Allgemeines Wohngebiet entwickelt
werden. Vorgesehen ist der Bau einer Wohnanlage aus 2- und 3-Spannern fur 15
Wohnungen. Um den gewilnschten Charakter eines Wohnquartiers nicht zu stéren, werden
die vorgesehenen Ausnahmen gem. 8§ 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

4.1.2 Mal3 der bauliche Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1 B auGB

Durch die Innenstadtlage und den damit verbundenen hohen Bodenpreisen durch die
weitgehende Berlcksichtigung des Bestandes wird es erforderlich, das MalR der baulichen
Nutzung relativ hoch anzusetzen. So weisen die Grundstiicke mit den vorhandenen, meist
3l0geschossigen Hausern an der Stiftsstrale ein sehr hohes Malf3 der baulichen Nutzung auf
und erreichen im Bestand Grundflachenzahlen von GRZ = 0,8 bis 1,0 und
Geschossflachenzahlen von bis zu GFZ = 2,2 auf. Dieses begrindet sich aus der



geschichtlich gewachsenen Situation der Innenstadtbebauung auf kleinen Parzellen und aus
der stadtebaulichen Zielsetzung, das Innenstadtgebiet auch durch innenstadtgerechte
Baustrukturen dicht zu nutzen. Da durch die neue Bebauung ein von Bebauung oberhalb der
Tiefgarage und im Bereich der Garten freier Wohnhof geschaffen wird, wird sichergestellt,
dass trotz der hohen Dichte auf den kleinen Parzellen keine Probleme flir gesundes Wohnen
und Arbeiten entstehen. Insofern werden die Hochstwerte des § 17 BauNVO fir die GRZ
und die GFZ gemaR § 17 (2) und (3) BauNVO iiberschritten. Diese Uberschreitungen
werden durch den Bestand begrindet. Das Freihalten der riickwartigen Hofbereiche fluhrt zu
einer gunstigen Durchliftung und Belichtung der Wohnungen in den umgebenden
Gebéauden, so dass gesundes Wohnen gesichert wird. Sonstige 6ffentliche Belange stehen
dieser Ausnutzung nicht entgegen und die vorgesehene Bebauung entspricht der
stadtebaulichen Zielsetzung in dieser zentralen Lage. Fur die Bereiche des Vorhabens wird
nur die Grundflaichenzahl im Bereich des Geschosswohnungsbaus gegeniber den
Hochstwerten des § 17 (1) BauNVO erhéht ausgewiesen.

Dieses begrindet sich durch die Bebauung innerhalb historisch bebauter Bereiche. Die
Grundflachenzahl wird deshalb mit GRZ= 0,6 festgesetzt. Auf diese Weise wird das
stadtebauliche Ziel erreicht, die geschlossene, stadtebaulich dichte Baustruktur, die typisch
fur die Innenstadtsituation und historisch belegbar fir dieses Quatrtier ist, zu ermdglichen.

4.1.3 Die Bauweise und die Uberbaubaren Grundsticks flachen gem. 8 9 (1) Nr. 2
BauGB

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung einer innerstadtischen verdichteten
Bebauung, die geschlossene Rdume zu den umgrenzenden Stadtstral3en bildet, wird die
Bauweise als geschlossen festgesetzt. Durch das Vorhaben entsteht in Zusammenhang mit
der vorhandenen Bebauung eine Blockbebauung, die einen grin gestalteten Innenhof
umschliel3t. Entsprechend werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt, die als Blockrandbebauung parallel zu den ErschlieBungsstraen eine Regeltiefe
der Uberbaubaren Flachen von 15,50 m festsetzt. Diese Bautiefe orientiert sich zum einen an
der vorhandenen Bebauung, zum anderen an dem Vorhaben der geplanten Wohnanlage.
Die Gebaude werden im Plangebiet als 3-geschossig bebaut vorgesehen, eine
Geschossigkeit wird nicht festgesetzt, da die Hohe des Gebaudes durch die Hohe der Attika
zwingend festgesetzt wird. Als Dachform ist Flachdach mit sehr flacher Dachneigung
vorgesehen. Hierdurch wird der Dachformen im Vorhabenbereich bei der anschlie3enden
Bebauung Rechnung getragen.

4.1.4 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen gem. 8 9 (1) Nr. 4 BauGB

Um der verdichteten innerstadtischen Bebauung Rechnung zu tragen und die besondere
Gelandesituation zu nutzen, wurde durch das Vorhaben der Mehrfamilienbebauung an der
StralRe Filzengraben eine Tiefgarage vorgesehen. Auf diese Weise wurden die privaten
Stellplatze, die im Rahmen des Vorhabens nachzuweisen sind, in der in das Gelande
integrierten Tiefgarage mit Zufahrt vom Filzengraben untergebracht. Insgesamt wurden hier
25 private Stellplatze vorgesehen, die jedoch nur zu einem sehr geringen Teil genutzt
werden, da es sich bei den Bewohnern der Seniorenwohnungen um Bewohner mit nur
geringerem Stellplatzbedarf handelt. Aus diesen Griinden stehen in der Tiefgarage fur die
neuen Wohnungen private Stellplatze zur Verfligung. Fir die Wohnanlage ist am Ende der
Gebaudezeile weiteres Parken in einer kleinen Carportanlage fir 8 Stellplatze vorgesehen.
Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, den
hierfir festgesetzten Flachen zulassig. Damit soll auch eine weitere ungeregelte
Versiegelung von Grundstiicksflachen insbesondere im Bereich des Wohnhofes vermieden
werden. Um weitere bauliche MalRhahmen in dem Wohnhof auszuschliel3en, werden die
gemalR § 23 (5) BauNVO zuladssigen Nebenanlagen gem. 8 14 BauNVO und die nach
Landesrecht zulassigen Anlagen nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.
Auf diese Weise soll der zusammenhangende griine Wohnhof erhalten bleiben.

4.2 Verkehrsflachen gem. 8 9 (1) Nr. 11 und (6) Bau GB



4.2.1 AuRere ErschlielRung und Verkehrskonzept

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes KE 267 B
umfasst keine oOffentlichen Verkehrsflachen. Das Plangebiet ist Uber die neue
VerbindungsstraBe und die Strale Filzengraben an das offentliche Verkehrsnetz
angeschlossen.

4.2.2 Innere Erschlielung
Eine zusatzliche innnere ErschlieBung wird nicht erforderlich. Die Stellplatze werden Uber
eine festgesetzte Gemeinschaftsflache erschlossen.

4.2.3 Ruhender Verkehr

Den 15 Wohnungen und Nutzungen werden 7 Stellplatze in der Tiefgarage zugeordnet. Die
restlichen Wohneinheiten erhalten eine Gemeinschaftsanlage fur 8 Stellplatze als Carports
an der westlichen Grundstiicksgrenze.

4.3 Ver- und Entsorgungsflachen gem. 8 9 (1) Nr. 12 -14 BauGBi. V. mit § 51 a LBG NW

4.3.1 Ver- und Entsorgungsflachen

Das Plangebiet wird an die vorhandene Mischwasserkanalisation der Stadt Kerpen
angeschlossen. Das Gebiet ist im Generalentwdsserungsplan mit Anschluss an die
Stiftsstrae vorgesehen. Die vorhandene Versorgung wird von den Versorgungstragern fur
das Plangebiet erganzt.

4.3.2 Versickerung

Nach 8§ 51 a Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach
dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Die
allseits umbaute Lage des Plangebietes, die Dichte der Bebauung und auch die Art der
Bebauung lassen eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort nicht zu. Da es sich
zudem bei dem Plangebiet um ein in den grofRten Teilen bebautes und versiegeltes
Grundstiick handelt, das bereits vor 1996 an die stadtische Kanalisation angeschlossen
wurde, soll das Plangebiet an die vorhandene und daflr ausgelegte stadtische
Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Das heildt, dass auch das anfallende
Niederschlagswasser in das Kanalsystem der Stadt eingeleitet wird.

4.4 Okologie und Begriinung § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 B auGB und § 9 (1a) BauGB

4.4.1 Allgemeines

Es wird darauf hingewiesen, dass im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach 8§ 13a Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend gelten. Der
Bebauungsplan wird deshalb ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt. Es handelt sich bei der Flache innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes um Flachen der Innenentwicklung, die bereits im Altbestand teilweise
versiegelt und bebaut waren und fur die es einen rechtskraftigen Bebauungsplan gibt, der in
diesem Teilbereich geandert werden soll.

4.4.2 Offentliche Griinflachen
Im Bereich der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes KE 267 B werden
keine offentlichen Griunflachen festgesetzt.

4.4.3 Pflanzlisten

Die durch die Pflanzenlisten festgesetzte Pflanzenauswahl orientiert sich einerseits an der
potentiellen nattrlichen Vegetation. Andererseits werden fir einen Siedlungsbereich typische
Arten ausgewahlt, die sowohl durch Bluten, Frichte, Blattfarbungen etc. gestalterische
Qualitaten aufweisen als auch an die besonderen Standortbedingungen innerhalb von
Ortslagen angepasst sind. Durch die festgesetzte Artenauswahl werden so die



Voraussetzungen geschaffen, dass sich Teillebensraume fir zahlreiche Tier- und
Pflanzengemeinschaften bilden koénnen, ohne dass die gestalterisch-asthetischen
Gesichtspunkte, die einen Siedlungsraum pragen, vernachlassigt werden.

In  den Pflanzenlisten werden die zu verwendenden Pflanzenarten und
Mindestpflanzqualitdten sowie z. T. Pflanzdichten bzw. Pflanzabstande vorgegeben.

4.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelte  inwirkungen gem. § 1a BauGB
und 8 9 (1) Nr. 24 BauGB

Grundsatzlich ist angesichts der geplanten Wohnnutzung nicht von stérenden
Emissionsquellen innerhalb des Bebauungsplangebietes auszugehen. Als lauteste
Gerdusche werden Gerdusche durch Kraftfahrzeugverkehr als Quell- und Zielverkehr
verursacht werden, die jedoch nur aus dem Gebiet selbst entstehen, da Durchgangsverkehr
ausgeschlossen ist.

Als Immissionen sind im Plangebiet zu bertcksichtigen

| Verkehrslarm des Filzengraben

I Verkehrslarm der StiftsstralRe

I Immissionen aus dem Bereich Kindergarten Vinzenzstral3e

Die StiftsstraBe und der Filzengraben sind als innerstadtische Hauptverkehrsstralle stark
verkehrsbelastet. Der Verkehrslarm geht jedoch Uber das fir derartige Stadtstral3en Ubliche
Mal3 nicht hinaus. Durch die Ausrichtung der Bebauung (bis 3llgeschossiger Gebauderiegel
entlang der Stral3e) entsteht fiir die Wohnseite der Hauser zum Innenhof im Plangebiet ein
gebauter Larmschutz. Die geplante Art der Bebauung nimmt durch Grundriss-und
Detailgestaltung Ruicksicht auf den vorhandenen Verkehr. Die Immissionen aus dem Bereich
Kindergarten sind nicht untypisch fir allgemeine Wohngebiete. Auf Grund der
Nutzungsstruktur eines Kindergartens / Kinderhorts, die Betriebszeiten von morgens bis zum
frithen Nachmittag an Werktagen, d. h. Montags bis Freitags, vorgibt, mit einer
AuBenraumnutzung der diese Einrichtung nutzenden Kinder, wird eine Verlarmung nur
tagsiber und dann hauptsachlich bei der Nutzung der Kindergartenfreiflache zu erwarten
sein. Die BauNVO, in der derzeit giltigen Fassung, sagt in 8 4 Abs. 2 eindeutig aus, dass in
Allgemeinen Wohngebieten "Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke" ausdricklich zugelassen sind. Darunter fallt auch die Einrichtung fur
Gemeinbedarf, hier der Kindergarten oder dhnlichen sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen. Die Nutzung "sozialen Zwecken dienende Einrichtungen", wie z. B.
Kindergarten stellt also eine gebietstypische Nutzung dar. Die Emissionen des vorhandenen
Kindergartens sind nicht als gebietsfremde stérende Einflisse zu werten.

4.6 Umweltbelange / Umweltvertraglichkeitsprifung / Umweltbericht

Entsprechend den rechtlichen Bestimmungen des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a (2)
BauGB in Verbindung mit 8 13 Abs. 3 BauGB wird von

I der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

t dem Umweltbericht nach § 2a BauGB

| von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10
Abs. 4 abgesehen und

I nach § 4c BauGB kein Monitorin durchgefuhrt.

Hierdurch soll eine gezielte Schaffung von Baurecht an einem Standort innerhalb des
Siedlungsbereiches in angemessener Frist erreicht werden.

5. ALTLASTEN

Aufgrund der ehemals vorhandenen Nutzung des Dachdeckerbetriebes wurde im Vorfeld der
Planungen im Rahmen einer Begehung eine Ersteinschitzung des Altbestandes
vorgenommen.Es zeigte sich hierbei, dass keine Verdachtsmomente hinsichtlich Altlasten
gegeben sind. Da keine weiteren Angaben oder Hinweise zu Altlastverdachtsflachen
vorliegen, werden keine weiteren Untersuchungen erforderlich.



6. BODENORDNUNG

Die Realisierung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt im Rahmen eines
Vorhabens.

Der Vorhabentrager schlie3t hierzu mit der Stadt Kerpen einen ErschlieBungs—- und
Durchfuhrungsvertrag ab und fuhrt alle erforderlichen bodenordnenden MalRnahmen in
Eigenregie durch.

7. KOSTEN UND FINANZIERUNG )
Die anfallenden Kosten zur Realisierung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes werden durch den Vorhabentrager tibernommen.

8. STRUKTURDATEN

8.1 Quantitative Auswertung des Bebauungsplanes
8.1.1 Flachen

ha %

Gesamtflache (Bruttobauland) 0,1 100,0

davon

| offentliche Verkehrsflache 0 0

Verbleibendes Nettobauland 0,1 100,0

davon

I Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,1 100,0

8.1.2 Grundstiicke, Wohneinheiten
Gemall dem Vorhaben im Bebauungsplangebiet ergeben sich 15 neue Wohneinheiten in
einem Mehrfamilienhaus.

8.2 Einwohner
Die zu erwartende Einwohnerzahl im Anderungsbereich ermittelt sich wie folgt:
15 WE Wohnungen x 1,5 EW / WE = ca. 23 Einwohner



