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Mitteilungen
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Einwohner/Innen - Fragestunde
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Offentlicher Teil:

TOP 1. Manheim-Vertrag zur Umsiedlung des Ortes Manheim im Stadtgebiet Kerpen

Frau Bubacz erlautert zunachst die Ergebnisse der ,Revierweiten Regelung".

Hinsichtlich der Manheim-Erklarung verweist Herr Rehschuh auf die Beschlussergebnisse in TOP
3 der letzten Sitzung des Blrgerbeirates und erlautert die inzwischen mit RWE getroffenen
Vereinbarungen. In den meisten Punkten konnte Einvernehmen erzielt werden, wobei allerdings
noch 3 Punkte offen sind. Die Ergebnisse sind als Anlagen dieser Niederschrift beigefugt.

Die noch offenen, zu regelnden Punkte sind:

- Punkt 7 der Manheim-Erklarung: Ubernahme der Kosten fiir ein Bodengutachten um
Ersatzgrundstiick

- Punkt 10 der Manheim-Erklarung: Kinftiger baulicher Mehraufwand

- Punkt 11 der Manheim-Erklarung: Sonstiges (hier: Bodenaushub und Fllkies)

Nach eingehender Diskussion des Birgerbeirates, erganzt durch Erlauterungen von Herrn
Schdddert, hat der Blrgerbeirat nachfolgenden Beschluss einstimmig gefasst:

1. Der Birgerbeirat begrif3t den mit der Drucksache 361.10 vorgelegten Entwurf der
Manheim-Erklarung zur Umsiedlung des Ortes Manheim im Stadtgebiet Kerpen.

2. Der Birgerbeirat empfiehlt dem Stadtrat dem Vertragsentwurf fir den Manheim-Vertrag
und die als Anlage beigefigte Manheim-Erklarung in der Fassung des Beschlusses vom
16.09.2010 wie folgt zuzustimmen:

a. Die in Tabelle 1 (s. Anlage 1) erzielten Regelungen werden beschlossen.

b. Die in Tabelle 2 (s. Anlage 2) erzielten Regelungen
- zu Ziffer 7 der Manheim-Erklarung: Baugrundeigenschaften Ersatzgrundstiick
- zu Ziffer 11 der Manheim-Erklarung: Sonstiges (hier: Bodenaushub und Fiillkies)
werden beschlossen.

C. Bei der noch offenen Regelung zu Ziffer 10 der Manheim-Erklarung “Kinftiger
baulicher Aufwand" beschliel3t der Blrgerbeirat eine Regelung mit einem
einmaligen Betrag in HOhe von 5.000 €/Anwesen in Manheim-neu zu fordern (s.
Anlage 2).

3. Der Birgerbeirat/der Rat stellt fest, dass grundsatzlich die bisher nebeneinander
stehenden Vertragswerke ,Transparenzerklarung 2004, ,Revierweite Regelung®,
.Manheim-Vertrag“ und ,Manheim-Erklarung“ insbesondere fiir die Umsiedlerinnen und
Umsiedler nur schwer verstandlich und nachvollziehbar sind, und fordert hier von RWE
Power bis zur Unterzeichnung des Manheim-Vertrages (voraussichtlich im November
2010) eine mit der Stadt Kerpen abgestimmte lesbare Zusammenfassung und
systematische Ordnung aller Regelungen, die den Umsiedlerinnen und Umsiedlern bei der
Wahrnehmung ihrer Anspriche eine klare und verstandliche Hilfestellung gibt.



4, Der Burgerbeirat empfiehlt/der Rat beschliel3t die Verwaltung zu beauftragen, mit der

Bezirksregierung Kdln als Termin fiir den Umsiedlungsbeginn fir Manheim-neu spatestens
den 01.01.2012 zu verhandein.

Herr Knopp stellt noch kurz den noch nicht mit RWE abgestimmten Entwurf des sog. Manheim-

Vertrages vor. Dieser wird der Manheim-Erklarung vorgeschaltet. Der Entwurf ist als Anlage 4 der
Niederschrift beigefligt.



Offentlicher Teil:

TOP 2. Mitteilungen

Herr Knopp und Herr Rehschuh weisen darauf hin, dass es in Manheim-neu einen Friedhof mit
Leichenhalle geben wird und dass der Friedhof in Manheim-alt auf Dauer entfallt und die dort
bisher Beigesetzten umgebettet werden missen.

TOP 3. Anfragen

Es liegen keine Anfragen vor.

TOP 4. Einwohner/Innen - Fragestunde

Es liegen keine Fragen vor.

Wilhelm Lambertz Brigitte Fischenich
Vorsitzender Schriftfihrerin
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Erarbeitet zwischen der Stadt Kerpen und der RWE Power AG
zur Umsiediung
des Ortes Manheim
vom XX XX 2010
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Ausgangslage und Ziele der Erklfirung

Die Manheim-Erkldrung konkretislart und erganzt unter Berbeksichtigung der ortsspezifischen
Verhditnizse dia revierweit geltenden Leistungen geméR der besteshenden Entschadigungserkla-
rung vom 03.02.2004 und der Revierweiten Regefung zu Umsiediungen im Rhainischen Braun-
kohlenrevier vom 08.07.2010.

Sim basiert auf dem Braunkohlenplan Umsiediung Manheim und unterstelll dessen Dafinitionen
und Festlegungen; nachfolgende Konkretisisrungen gelten im Weiteren:

Als Standort fir die gemeinsame Umsiedlung wird im Braunkohlenplan Umsiedlung Manheaim
der Umsiediungsstandort Kerpen-Dickbusch ausgewiesen, der bis zum Wegfzll der bestehen-
den Ortschaft den Namsn Manheim-neu fragen soll. Der Umsiedlungestandart wird im Weltaren
als JManheim-neu", dar Umsiedlungsort Manheim wird im Weiteran als Manhaim-alt bezeichnst.

Crer Umsiedlungszaeitraum wird Im Braunkohlenplan Umslediung Manheim fesigelegt. Darin bie-
tet RWE Pewer die Beaufiragung der Bestandsaufnahme zum Anwesen ab dem Zeflpunkt des
Aufstellungsbeschlusses und dis Beauftragung der Wertermitilung ab dem Zeilpunkt der Ge-
nahmigung des Braunkohlenplanes durch die Landesregierung an, der Erwerb salbear kann ab
dam Zeitpunkt des Umsiedlungsbaginns erfolgen. Ab diesem Zeitpunkt und fir die Deuer der
Umesladlung galten fir Umsiedierinnen und Umsiedler aus Manheim im Falla einer ainvernahimll-
chen Regelung die bescnderen Entschadigunaslelstungsn.

1. Bodenbewertung
1.1 Ortshereichsabgrenzung filr Manheim-alt

Zwischen der Stadt Kerpen und RWE Power wurde fir den Ot Manheim-alt enhand der tatséich-
lichen Srilichen Verh&linisse und unter Einbezishung der planungsrechilichen Ausgangslage
eine Orisbersichsabgrenzung erarbeltet. Diese umfasst Flachen, die von qualifizierten Bebau-
ungaplénen gem. § 30 Abs. 1 BauGB und von dem einfachen Bebauungsgplan MA 1 gem, § 30
Abs. 3 erfasst sind sowie Flachen, die Im Flachennutzungsplan als Weohnbaufldchen, gewerbli-
chen-, gamischten Bauflachen undieder Fldchen flir den Gemeinbedarf dargestellt sind und Fla-
chen, dig zu einer sinnvollen Abrundung des Orles baltragen kénnten,

Die aultarhalb der Abgrenzung llagenden Flachen sind dem Aulienbereich nach & 35 BauGE
zuzuordnaen. Dia innerhalb der Abgrenzung liegenden Flachen sind nicht durchgehend bauraifes
Land, sondem werden jewails in Abhingigkeif des vorlegenden Planungs-, Bodenordnungs-
und Erechlielungszustandes nach ihrem Verkehrswert bewertet.

Ef&uterung der Baulandgualitétsstufen:

* Baurelfes Land (Wohnbauland/Gewerbeland) ist nach &ffentlich-rechtlichen Vaorschriften
baulich nutzbar und in oriziblicher Weisa ausreichend erschlossen, Es wird van der Er-
schliefungsstrale aus bemessen.

*  Hinter dem Woehnbauland legende Flachen werden entsprechend ihrer Mutzungsméglichksi-
ten entweder als Hinterland und angrenzend Gartenland cder als werdendes Bauland be-
weriat.

«  Als werdendes Bauland werden erstens die Flachen bezeichnet, die nach &ffentlich-
rachtlichen Vorschriften baulich nuizbar, abar nicht ausreichend erschlossan oder nach La-
ge, Form oder Grite der Grundstiicke fir eine bauliche Mutzung unzureichend gestaliat
sind. Leiziere Fldchen =ind in der Regel noch nicht parzelllert und die Fléchen fir die Er-
schliaBungsanlagen noch nicht freigeleat (Rehbauland). Zwoitens werdan die Flachen als

WiUmsiedlung Manheimbdeheim-Venmp_WEURMEL Marheim-ErklEung_Stand _Lo_ 019140, dos




werdendes Bauland bezeichnet, die aktuell nach éffentlich-rechtlichen Vorschriften nicht
baulich nutzbar sind, jedoch durch die Aufstellung eines qualifizierien Bebauungsplanas und
die Durchfiihrung einer Erschliefung bebaubar werden (Bauerwartungsland).

Auf Flachen mit gemischter Mutzung (z.B. Wohnen und Gewerbe bzw. Landwirtschaft) sowie bei
Fléchen, bei denen die talsfchliche von der planungsrechtiichen Nutzung abweicht (Wohnen im
Gewerbegebiet, Gewerbe im Waohngebiet) ist eine Einzelfallbetrachtung auf Grundlage der tat-
sfchlichen Nutzung verzunahmen,

Unbebaute Grundsticke aulerhalb dar Orisbaraichsabaranzung Manheim-alt werden enispre-
chend der tatsdchlichen Nutzung nach ihrem Verkehrswer bewertat,

Garnerisch genuizte Grundsilicke aulterhalb der Crisbereichsabgranzung Manheim-alt werden
unter Berlcksichtigung das Aufwuchses, evil, der Aufbauten und einer evil. vorhandenen Er-
schlioung besonders nach ihrem Verkehrawert bewertet.

Babaute Grundstiicke aullerhalb der Orsbereichsabgrenzung werden im Einzelfall ﬂn.tspra-
chend der tatséchlichan baulichen Nutzung nach lhrem Verkehrswert bewertst,

Es wird ausdriicklich fesigestellt, dass dla hier vergenommene Ortsberaichsaborenzung filr
Manheim-alt einvernshmiiche Lésungen in der Einzelbeweriung unterstiitzen soll und nur zur
Erleichterung einer einheilichen Bewertung von Grundsticken for den Erwerb durch RWE Po-
wer im unmittelbaren zeitlichen Zusammenhang der gemeinsamen Umnsiedlung dient; sie ist
nicht identisch mit der Abgrenzung von Innen- und Auflenbergich im Sinne der §§ 3£, 35
BauGB. Diesa Ortsbersichsabgrenzungen haben insofern keinerei bauplanungsrechtliche Be-
deutung.

Dia Ortzberaichsabgrenzung Manheim-alt liegt gls Anlage 1 bei.

1.2  Erlduterungen zum Kauf und zum Verkauf von Grundstiicken

Jads Umsiadlerin und jeder Umsiedler, der Eigentimer eines babauten Grundstickas in Man-
heim-alt ist und in Manhaim-neu ein Ersatzanwesen ersfellen michte, hat Anspruch auf &in
Grundstick in Manheim-new. Fir Eigentimergemeinschafien gilt, dass ebanfalls Anspruch auf
gin einziges Ersatzarundstiick besteht.

Zur Forderung der gemeinsamen Umsiedlung an den Umsiedlungsstandort Manheim-nau gilt im

Umsledlungszeitraum der Grundsatz, dass der Umziadler als Elgentimer sinas salbstganutztan

bebauten Grundstickes am alten Ort (innerhalb der Ortsbersichsabgrenzung Manheim-alt) ein’

Grundstick in Manheim-neu auf Basis eines wargleichen "Tausches" (hier und Im folgendem im

E:'Irla von Verkauf des Altgrundstiicks und Erwerb gines Grundsticks in Manheim-neu)erhalten
nn,

2ur Errichtung von Mietwahnraum fGr Umsladler in Manbaim-nau glt das Kapitsl 3 der Revier-
weitan Regelung.

Auch fir bebaute Wohnbaugrundstlcke, bew. Wohnbaugrundstickeanteils aulerhalb dar Orls-
pereichsabgrenzung gem. Ziffer 1.1 kann der werdglsiche Tausch" fir ein Ersatzgrundstiick bis
#u der durchsehnittlichen Grundstiicksgréie (gem. Braunkohlanplan) von 850 m® in Manhalm-
neu erfelgan.

Damit soll auch dem erkldten Wunsch der Blrger, die bauliche und landschaftliche Struktur des
Ortes Manhsim-alt weitgehend in den Umsledlungsstandor Manheim-neu einzubringen, Rech-
nung getragen werden. Vor diesem Hintergrund scll die Bauleitplanung fur Manheim-neu auf
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Grundlage der Befragung der Bezirksregierung Kéin aus dem Jahr 2008 sowio akiualisiartor
Erkenntnisze sin bedarfsnerachies Grundstilcksangabot ermaglichen. Die folgsnde Grund-
sticksbewartung gemél nachfolgendar Ziffer 1.2.1 und 1.2.2 berlicksichiigt disses Zial.

Unabh&ngig davon gilt fur alle Umsiedlerinnen und Umsiadler die Bawertung des Grundstlicks
in Manheim-alt geman der nachfclgenden Ziffer 1.2.1.

1.2.1, Bewertung unbebauter und bebauter Grundstiicke in Manheim-alt und aullerhalb
a) Ubliches System: Amtliche Bodenrichtwerte als Bewertungsgrundlage

Turnusgemalk ermittelt der Gulachterausschuss fir Grundsilickswarte im Rhain-Erft-Krais dia
akiuellen Bodenrichlwerte fir Weohnbaugrundsticke (erschlieungs- und kanalanschlussbei-
tragsfrel und strallenland-abgabefrel) sowie die Richtwere fir landwirschafilich genutzta
Grundsiicke.

Dear zuletzt mit Stand vem 01, Januar 2010 ermittelts Bodanrichtwert fir Wohnbaugrundsticke in
Hihe von 1306m* (ohne Berlicksichtigung etwaiger Vorwirkungen des Tagebaus) ist Basis fir
die GrundstOcksbeweariung in Manheim-alt und bezogen auf den wertalelchen . Tausch” in Man-
heim-ney im Umsiedlungszeitraum.

Sofarn der Gutachterausschuss bei Marktveriinderungen eine Anpassung des Bodenrichtwertes
vornimmi, giit diese nur f0r den Fall, dass eine Tallnabma an der gemeinsamen Umsiadiung
nicht erfalgt (kein  Grundstickstausch').

Dar Badenrichtwart gilt gemag der Definition des Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte
im Rhein-Erf-Kreis fir Wohnbauland und bazieht sich auf Grundsiicke mit felgenden Eigan-
schaften: Erschlossens Baugrundstiicke in reinen und allgemeinen Wehngebisten, ein- bis
zwelgeschossig bebaubar. Das Regelgrundstick bai offenar Bebauung hat dabei eina Tiefa von
39 mund st 15 m breit. Das Regelgrundstick bel gaschlossener Bebauung hat ebenfalls eine
Tiefe von 35 m bei einer Breite von 10 m. Im Richtwert sind die Erschliefungsbeitrdge nach
EBauGE und KAG enthalten; soweit die regionaliibliche Erschliefung nicht vellsiindig vorhanden
iat, ist @in dementsprechender Abschlag vom Bodenrichiwar vorzunehmen.

Fir Grundstiicke, die von dem [eweiligen Bodenrichtwertgrundstick abweichen, bedient sich der
Gutachierausschuss des Rhain-Erft-Kreisss bisher verschledener Parameter (Abschis-
gefZuschlgge), mit deren Hilfe aus dem Bodenrichtwert individuella Bodanwarta abgelaital war-
den, Der maximale prezentuale Abschlag endat bei siner Grundstiickstiefe ven 50 m. Dia dahin-
terliesgenden Flichen werden im Grundstlicksmarkibaricht nicht mit einer besonderen Qualitit
versehen.

b} vereinfachtes System: Bewertungszonen Ortslage Manheim

Der Bewertungsansatz des Gutachterausschusses fllhrt wegen der grundstiicksspezifischan Zu-
und Abschlage zu jewails individuellen Bodenwerlan (angepasster Bodenwert), die eine Ver-
gleichbarkeit erschwearen und eine im Rahmen der Umsiediung notwendige Machvaollziehbarkait
nicht erméglichan. Zur Schaffung einer transparanten und konsistenten Bewerdungsgrundlage
wurde das Bewertungsmodell des Gutachterausschuzses daher in ein Modall mit ainheitlichen
Bodenwertzonan und Zonalsn Badenweren GherfOhit, Dabsiist sichergestallt, dass sich beidem
zonalen Bodemwertmodell keine geringeran Bodenwerie ergeban als bai dem Modall des Gut-
achteravsschusses, Als fachkundige Grundlage fir die Bewertung innerhalb der Orisbereichs-
abgrenzung Manheim-alt dienen hiarzu gem. revierwelter Regelung® die von Prof, Dr. Kitter im
Fahman alner Bewesrtungsstudie erarbeiteten . Bewertungszonen®,
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Der erschlielungsbeitragsiraie Bodanrichtwert fir Wohnen in Héhe von 130 €m? gilt danach
Ld.R for vell erschiossene Baugrundsticke in reinen und allgemeinen Wohngebisten sowis
Mischgebieten bis zu einer Tiefe von 35 m (Zona 1), Der daran anschlisends Grundsiickshe-
redeh bis zu einer Tiefe von 40 m (Zone 2) wird mit 80% des erschliefungsbeiiragsfreien Boden-
nchiwertes bawartal. Flichen von Wohnbaugrundstiicken mit einer gréReren Tiefe als 40 m
werden entsprechend ihrer Mulzbarkell entwedear als Hinterand {bls zu alner Tisfs von 50 m)
{Gartenland {ab siner Tiefe von 50 m) oder als werdendes Bavland beweriat,

Der arschlisungsheitragsfreie Orientierungswert fir Gewerbe in Hohe von 55€/m? wurde aus
dem Grundstiicksmarkibericht abgeleitat und gilt fir vollerschlossene Gewerbegrundstiicke.

Auf Fléchen mit gemischier Mutzung (z.B. Wohnen und Gewsrbe baw. Landwirtschaft) sowie bei
Fldchen, bal denen die tats&chliche ven der planungsrechifichen Mutzung abwaicht {Wahnen im
Gewerbegebiet, Gewerbe im Wehngebiet), ist gine Einzelfallbetrachtung auf Grundlage deriat-
sachlichen Mutzung verzunehmen. Fir dis jewsiligen Teilflachan gelten die vergenannten Werts,

1.2.2. Handhabung RWE Power fiir Manheim-alt

EBebauta voll erschlossense, erschiiefungsbeitrags- und KAG-freie Wohn-Mischbaugrundsiiicke
warden mit dem vom Guitachterausschuss jewells ermilielten erschilafungsbeitragsfreien Bau-
landrichtwert bewertet, allerdings mit einer gegeniiber der Gblichen Werermittiung fir dig Um-
siadier glinstigeren Tiefenbemeassung bis zu einer Tiefe von 40 m als Bauland,

Dear mit Stand vom 01, Januar 2010 ermittelie Bodenrichtwert fir Wohnbaugrundsticks in Héhe
von 1308m® sowle die nachfolgend daraus abgelsiteten Werte gelten im Umsiediungszeitraum
in Manheim-ait unter der Voraussetzung einer Teilnahme an der gemeinsamen Umsiediung,
also der tauschweigen® Uberragung einss Ersetzgrundstiickes in Manheim-neu.

Die dar(ber hinaus gehenden Fléchan innerhalb der Ortsbereichsabgrenzung Manheim-alt war-
den auf Basis des Bedenrichtwertes entsprechend Threr Nutzbarkel! und der sich daraus erge-
benden Zuordnung als Fléchen ohne Bausrwartung (Hinterland/Gartenland) oder als Flachan
mit Bauerwariung (werdendes Bauland) bewertet.

Fir Flgchen ohne Bausrwartung bedeutet dies eine Bewertung bis zu einer Tiefe von weiteren
10 m (d.h. insgesamt bis 50 m parallel zur GrundstickserschlizBungaseite), als Hinterland mit 50
% des erschlieBungsbeitrags- und KAG -pflichtigen Baulandrichtwerles (hier: 45€/m%). Die dar-
Uoer hingusgehenden Fléchen ohne Bausnwvarfung innerhalb der Orshersichsabgrenzung
Manheim-alt werden als Gartenland mit 20% des erschlielungsbelirags- und KAG -pilichtigen
Baulandrichtwartes (hier 18€/m?) bawearist,

Flachen von bebauten voll erschlessenen, erschlie®ungsbeitrags- und KAG-freia Waohn-
IMIschbaugrundstiicke, die ab ainer Tiefe von 40 m aufgrund threr Nulzbarksit Dber sine Bauer-
wartung verfUgen, werdan als werdendes Bauland (Rehbau- oder Bauenwartungsland) bawariet,
Die Bewertung erfolgt hier entsprechend des jewalligen Planungs-, Bodenardnungs- undfoder

Erschiisbungszustandas,

Voil arschlossens erschlisfungsbeitragsireie Gewerbeflachen werdan auf Basis einer Werablej-
tung aus dem GrundstOcksmaritbencht bis zu einer Tiefe von 100 m mit 55 €'m® bewertet. Bai
gréfteran Grundstickstisfen ist auf dieser Basis eine Anpassung vorzunaehmean,

Eine Orlentierungshilfe gibt die Anlage 2 (Bodenwertkarle Manhealm-alf),

Sowelt jeweils bezogan auf ein Weohnbaugrundstiick werdendes Bauland niedriger bewertet ist
als Hinterland, ist der hihere Wert (Hinterland) zu entschidigen.
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Fur auerhalb der Ortsbereichsabgrenzung Manheim-alt gelegene Grundstiicke ader fir FI&-
chen mit gemischter Nutzung (z.B. Wohnen und Gewarbe bzw, Landwidschaft) sowie bai FI4-
chen, baf denen die tats&chliche van der pianungsrechtiichen Nutzung abweicht (Wehnen im
Gewsarbegebiet, Gewerbe im Wohngebiet), ist auf Basis der vorstehanden Regelung eine Einzek-
fallbetrachiung auf Grundlage der tatsdchlichen Nutzung vorzunehmen.

Unbebaute Grundsticke werdan zum jeweils aktuellen Verkehrswert entschadigt.

Kleinklaranlagen sind Bestandlel| des vollerschlossenen Grundstiicks. For diese Grundstiicke
wird der Baulandrichtwert entschédigt. Eine gesonderte Entschédigung fir diese Anlagen wird
nicht geleistet.

1.2.3, Bewertung in Manheim-neu

it dam Ziel, auch am Umsiediungsstandort Manhsim-neuw im Vorfeld der Grundsticksvarmer-
kung eine transparante und konsistenie Beweriungsgrundlage 2u schaffen und damit eine nach-
volizishbare Grundlage fir den wertglalchen ,Grundstiickstausch” flir bebaute Grundsticke be-
reit zu stellen, gilt das Medell der zenalen Bodenwearten mit den identischen Badenwerten wis in
Manhaim-glt auch fir Manhaim-nau,

1.2.4. Handhabung RWE Power filr Manhelm-nau

Die Bamezsung und Beweriung der Bauland-, Hinterand- und Gartenlandanteile erfolgt eben-
falis nach dem genannten Madell der zonalen Bodenwerte (s. Ziffer 1.2.1. b), allardings mit siner
flir die Umsiadler gegeniiber der Bewertung in Manhelm-alt tailweise glinstigeren Tiefenbemas-
sung. '

Dies bedeutet, dass der erschliefungsbeitragsfreie Bodenrichtwert fir Wohnen in Héhe von 130
€/m* i.d.R flr voll erschlossene Baugrundsiicke in reinen und allgemeinan Wohngebisten so-
wie Mischgebisten bis zu einer Tiefe von 35 m {Zene ) gilt. Der daran anschliefenda Grund-
stlicksbereich bis zu einer Tiefe von 40 m (Zone 1) wird mit 80% des erschliefungsbeitragsirei-
an Bodenrichtwerties bewertet, Flachen van Weohnbaugrundstiicken mit einer gréReren Tiefe als
40 m werden entsprachend ihrer Nutzbarkeit entweder als Hinterland (bis 2u giner Tiefe von 50
rm} oder als Gartenland (ab einer Tiefe von 50 m) bewertet.

(5. Anlage 3 ,Bewertungszonan Manhsim-neu").

Diese Baweartung gilt, wenn im Sinne des wertgleichen ,Tausches® ein Ersatzgrundstick am
Umsledlungsstandort envorban wird,

_Wird im Sinne des wertgleichen ,Tausches” ain gewerbliches Ersatzgrundstiick am Umsied-
lungsstandort erworben, so gelten auch hierfir grundsétzlich die Werte des alten Ortes (siehe
Ziffer 1.2.2.),

1.3. Zukaufregelungen

Dar Erwerb zusatzlicher Wohnbaulandflachen {im Vergleich zum Altgrundstick innerhalb der
Orisbersichsabgrenzung von Manheim-al) erfolgt bis zu einer Wohnbaulandfigshe von 650 m*
und bis zu einer maximalen Grundsticksbreite von 20 m auch in Manheim-neu zu den in Ziffer
1.2 dargestelitan Bewertungsansétzen flr Wohnbauland for Manhaim-alt,

Aus der Grundstiicksteilung for Manheim-neuwird ersichtlich, dass zur Arrondierung des jewslli-
gen Ersatzgrundsticks auvch ein Zukauf bei Altgrundsticken, die griler sind als 850 m?, erfor-
derlish werden kann. Dies ist grundsatzlich bis zu ginem Zukauf von max. 20% der durchschniti-
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lichen GrundsticksgréRe (also mex. 130 m?) in Manheim-neu zu den In Ziffar 1,2 dargesteliten
Bewenungsansétzen fur Wohnbauland fir Manheim-alt méglich.

Ein darltber hinaus gehender Zukauf ist grundsétzlich nur unter dem Vorbehalt méglich, dass
nech erfolgter Grundstiicksvormerkung ausreichand Flachen zur Verfigung stehen.

Fir diesen weiteren Zukauf zur Realisierung des Ersatzanwesens gilt der jeweils aktuella Be-
denrichiwert von Manhaim-neu (imuss noch ermittelf werden).

Belm Zukauf von Hinterland oder Gartenland wird grundsétzlich der jeweilige Wert in Manheim-
alt zugrunde gelegt.

<ofern ein Umsiedler in Manheim-alt Eigentimer eines bebauten Wohnzwecken dienendan
Grundstiickes kleiner als 220 m? ist, wird inm im Sinne einer Hareragelung am Umsiedlungs-
standort ohne Zuzshfung ein Baugrundstick bis zu einer Grifle von 220 m? zur Verfigung ge-
stellt. Diese Hareragelung kommt nur 2um Tragen, soweit das Ersatrgrundstick eine Fldche
von 250 m?® insgesamt nicht Uberschraitel. Diese Regelung ermbglicht dem Umsiedler, ein neues
Anwesen mit angemessanar Wohnfléche und in vergleichbarer Bauweise wiader zu errichten,
Entsprachande Grundsticke sollen nach Arl und Grélte Im Bauleitplan susgewissen werdan.
Die zusétzliche Fliche tber 220 m® bis max. 250 m? ist zum Bodenrichtwert von 130 €im? zu
erwerben.

1.4. sonstige Grundstiicksvergabe

Uber die Kriterien zur Vergabe von flir die Umsiedlung nicht mehr benétigten Grundstiicken in
Manheim-neu im Zeitraum der Umsiediung wird frithestméglich zwischen RWE Power und der
Kommuna unter Einbeziehung von Vertretemn der Dorfgemeinschaft entschieden, Dabeai wird
Kindern ven Umsiedlern der Grundstickskauf in Manheim-neu erméglicht, sobald der Bedarf
aus der Umszladiung verlasslich feststeht. Der Grundstiickskaul erfolgt entsprachend den Bedin-
gungen zur Vergabe von Grundstlcken an Mister, die Umsiedler sind (5. Kapitel 3 der Revier-
weiten Regelung).

2. Information und Beratung

Der umfassenden und begleitenden Information der Umsiedierinnen und Umsiedler wird geman
dem Braunkohlenplan besondera Bedeutung belgemessen.

In diesem Sinne wird RWE Power die Umsiedlerinnen und Umsiedier rechizeitiy und bedarfsge-
recht vor und wahrend der Umsiadiung in geeigneter Weise, z.B. im Rahmen von Blrgervar-
sammiungen und gruppenspezifischen Informationsveranstaltungen Gber Inhall und Umsstzung
dar Entschédigungspraxis von RWE Power informiaran,

Uber die seit September 2008 erscheinende Manhaimer Birgerinfo" werden die umsiediungsre-
levanten Themen auch weiterhin an die Manheimer Haushalte kommunizierdt.

Darlber hinaus wird RWE Power neben daer von der Kommune angebotenen Beratung ab Okio-
ber 2010 ein regelmalig und bedarfsgerscht besetztes informationzbire in der Sonnenbluman-
strafle 20 in Manheim unterhalten. Hier kann die Umsiedlerin / der Umsisdler alle mit der Um-
sledlung zusammenhéngenden Fragen kigren und erhéltz.B. eine parsanliche Eriduterung der
Entschacigungspraxis, auf Wunsch unter Einbazug anonymisierter Erwerbsbeispisle oder auch
eine Beratung hinsichilich der fir Anfang 2011 vorgesehenen Grundsticksvermarkung.

Zuséizlich wird in Abstimmung mit der Stadi Kerpen rechizeitig zu Beginn der gemeainsamen
Umstedlung und insbesondere wahrend der Baumahnahme eina fir die Umsiedlerinnen und

Villmsizdlung bl gz (i d asitim-Vertrag, WELNMEL Mecheim-Erklbung Stand_ LG (9 10 dos




Umsiedier kostenlozsa Bauberatung angeboten, die neben gestalterizcher Beratung insbesonde-
re eine bautechnische und bauwirtizchaflliche Unterstitzung gewshrisisizn sall.

Im Weiteren wird sine kostenlose Enargiebearatung mit den nachfolgenden zwei Bausteinen an-
geboten:

Baustein 1 - Baratung und Planung

In einem ersten Gesprach, das maglichst am Beginn der Erstellung der Baupléne erfolgen solte,
kann jede’r Bauharr/in, derdie Umsiedler/in ist, eine umfassende neulrale Baratung, die die An-
spriche und das optimale Zuzammensplel der technischen Anlagen und der Gebdudehille be-
rlicksichtigt, in Anspruch nehmen.

Dazu gehdren Themen wie bauphysikalische Zusammenh&nge, modere Heizsysteme, Vear-
wendung regenarativer Energlen, Férdermaglichkeiten und Wirtschaftlichkeit der geplantan In-
vestitionan.

AufWunsch des Umsiedlers kéinnen in einem Folgagesprach Detaillragen mit dam beauftragten
cpezialisien geklén werden, um die optimale Variante zu finden.

Baustein 2 - Beratung zur Ausfithrung

Auf\Wunsch prift der beaufiragie Energleberater das gewdhite Heizsystemangebot auf Technik
und Preis. Bei Bedarf gibt er Tipps zur Optimisrung des Heizsystems.

Es basteht die Maglichkeit einar gemeinsamean Begehung der jeweiligen Baustelle.

Der Energieberatar unterstitzt aulerdem bei der Beantragung von Férdermittein (z.B. KAN-
Mittel) fir sinen energefisch hochwertigen Neubau, Dazu missen der Bauantrag und der War-
meschutznachweis des Architekien vorliegen.

Weitare Beratungsangebote kinnen bei Bedarf im Verlauf des weitsren Verfahrens zwischen
Stadt Kerpen und RWE Paower abgestimmt werden,

3. Ortsumfassende Bewertungsansitze

Gemall Kapitel 2.2.1 der Revierweiten Regelung wird zur Sichersteliung von transparenten und
vergleichbaran Entschédigungsermittiungen flr die Efnzelanwesen ein Expartengremium unter
Federdflhrung der Bezirksragierung Kéln elne revierweite Studie zur Definition Chergeordnatar,
ginheitlich vereandbarer Bewsrdungsansétze erstellen. Darauf aufbauend sall das Gramium in
ainem zweiten Schritt unter Einbezishung des Gutachterausschusses beim Rhein-Erft-Krels dia
ortsspezifischen Besenderhelten im Rehmen der Umsiedlung Manhalm ermitteln und sp&iestens
bis zu dem von RWE Power zugesagten meéglichen Beginn der Beaufiragung der Wertermittiung
(Genehmigung des Braunkohlenplan Umsiedlung Manheim durch die Landesregierung) versf-
fentlichen. Die darin ermitteite GChergeordnete Bewertungsansétze (revierweit und ortsbezogen)
werden gemat Kapitel 2.2.2, der Revierweiten Regelung Besiandieil des Leistungsbildes zur
Beauftragung der Gutachter mit der Wertermittiung fir das Einzelanwesen; der Gutachiar hat im
Einzelfall ba! Abweichungen sine nachvollzishbare Bagrindung verzulegen.

4, Mieterhandlungskonzept - Miethéhe

Unter Kapitel 3 Konzept zur Versorgung der Mister" der Revierweiten Regelung zu Umsisdlun-
gen im Rheinischen Braunkohlanrevier wird in den Saulen 1, 3 und 4 Bezug genommen auf die
Miethdhe des &ffentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus der Einkommensgruppe A.
(Hinweis: Die Miethtthe betrigt zum Zeitpunkt 01.01.2010 5,10 €/m3.)
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5. Glasfasernetz in Manheim-neu! Ummeldung Telefonanschiuss

For die Umsiedlung von Manhaim wird durch die RWE Rheinland Westfalen Netz AG sin Pilot-
projekt umgesetzt, welches die Versorgung des Umsiediungsstandortes mit einam Glasfasernatz
(FTTH) vorsieht. Das Glasfasemetz wird verschiedenaren Belrelbern zur Mutzung sngeboten, so
dass Manheim-neu Uber ein medernes Metz fir die Anschilisse Talefon, intarnet und Femsshen
verfigan wird, Die HauszufGhrung pro Anwesen wird von der RWE Rheinland Westfalen Netz
AG kostenlos hergestallt. Die durch den Umzug entstehenden Ummaeldekosten fur den Telefon-
anschiuss werden pauschal mit elnem Befrag in Héhe von 80 € pro Wohneinheit entschadigt.

6. Zulage flir Aufwuchs

Untar Punkt 6.3 der Revienseiten Regelung zu Umslediungsn im Rheinischen Braunkohlenre-
vier” wird die Zulage Aufwuchs und deren Ermittiung erlutert. Demnach ordnet eln Gartenbau-
fachmann die im Garten in Manheim-alt vorhandenen Pllanzan den in der ansiehenden Tabelle
aufgefihrien 11 Kategorien zu und erfasst diese je Stick, laufendem Mater bzw. Quadratmeter.
Die Berechnung der Zulage Aufwuchs erfolgt durch Multiplikation der jeweiligen Anzahl der auf-
genommenen Pllanzungen mit dem entsprachenden Einheitspreis der durchschnittlichan Wie-
deranlagekostan, welche die Anschaffungskesten der Pflanzen, die Pflianzkosten und eine An-
wuchspflege beinhalten. 1st im gutachterlich festgesteliten Verkehrewert bersils ein Wertansatz
fur besoenderen Aufwuchs enthalten, erfolgt bei der Zulage Aufwuchs gin Abzug in Hihe dieses
Verkehrswertanteils.
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Fur die Umsledlung Manheim findet nachstehende Tabelle Anwendung:

- Ermittlung der
. handelsiblicha |(EP inkl. |Pllanzkos-
Kategorie Girifie Pllegs  |ten Kosten Zulage Auf-
wuchs
Laubbsume (solitdr) |14/ 16 315,00 € | 112,84 € | 428 €IStick f;’:_f‘"h' b
Nadelbgume (solitar) |126 - 150 13000€ [46,16€ (177 eStick |12l X Kos-
Obstbéume (solitér) | 125- 150 130,00 € (48,16 €  [177 €/Stlick ;’:ﬁ““‘ % INoss
Seholzhecker=) | qze i 1ag 55,00€ (20,62€ |76€lfm  |hnzanlx Kos
N T 13400€ [47,18€  |182@m  |12ANIX Kos
Hecken <1 m 60 - 80 7000€ |2585€ |96eifm |/nEenix Kos-
Straucher>1.6m | 100-125 4800€ [1744€ |66 Stick | reah* Kos
Stréucher=15m  |60-80 33,00€ [1231€ |46 € Stick | h2anx Kos
Stauden, Bodende- G Anzah! x Kos-
cker, Kletterpfianzen 12,00€ |4,62€ 17 €im? G
: |
Rasen BI0€ (226€  [|9esick |Anahix Ko
Rasen 5,00 €/m? Anzehl x Kos-
ten
7. Baugrundeigenschaften Ersatzgrundstilck

Kldrung muss noch erfolgen

8. Zulage fiir Revisionsschacht Nioderschlagswasser

Wahrend das Schmutz- und Niederschlagswasser im Umsiedlungsor Manheaim-altim Mischsys-
tem abgeleitet wird, ist as aufgrund gesetzlicher Anforderungen filr den Umsiedlungsstandort
Manheim-neu erferderdich, im Trennsystem zu entwissem. Wahrend die Herstellung eines Revi-
sionsschachtes flr den Schmutzwasserkanal durch die Entsshédigung des Revisionsschachtes
auf dem Grundstilck am Umsiedlungsort Manheim-alt gesichert ist, warden die Mahrkastan fir
die Herstellung eines Revisionsschachtes fir den Regenwasserkanal Ubernommen. Und zwar
warden die Kosten auf Machweis dar Herstellung eines rweiten Revisionsschachies pauschal
mit einem Befrag von 1.000 € pro Anwesen erstattet, '

8. Hihenlage Stralen — Gebiude

Das Verhéltnis der vom Erschilefungsplaner ermittelten zukiinftigen Héhenlagen der Erschlie-
Rfungsstralen und der Baugrundstiicke entspricht im weilt Ubarwiegenden Tell von Manhaim-neu

dam Ublichen hMart,

Diese Hohenlagen warden in den Unterlagen zur Grundsticksvormerkung exakt beschrieben, 2o
dass jeder Umsiedler hierlber vor der Entscheldung fir ein Grundstick umfassend informiert ist.
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Vertrag
zur Umsiedlung des Stadtteiles Kerpen-Manheim
- genannt Manheim-Yertrag -

mwischen der

Stadt Kerpaen

gesatzlich vartreten durch

die Birgermeisterin Marlies Sigburg und
den Ersten Beigeordneten Feter Knopp
Jahnplatz 1

20171 Kerpen

inachstehand Stadl” panannt)

wrd der

Flrma

RWE Power AG

veriratan durch Hern Dr. Lars Kulik und Herm Algis Herbst
Stittgerweg 2

50935 Kaln

inachsiehend RBWE Power” genannt)

Praambel

Dar Kerpener Stadilail Manhaim liagt im Abbaubeareich des Braunkohleniagebsus Hambach, Am
11, Mai 1977 wurde der Braunkohlenplan Teilplan 1201 - Hambach vom Ministerprasidenten des
Landes Mordrhein-Westfalen fur verbindlich erklért. Die dareuf aufbauenden Umsiedlungspla-
nungen fiir die vom Tagebau Hambach betroffene Orizchafl Manheaim haben am 15,12, 2008 mit
dam Baschluss des Braunkohlenausschussas zur Einleitung des Braunkohlenplanverfahrans
Umziediung Manheim begonnen.

Gemil dem (z. Zt in Erarbeitung befindlichen) Braunkohlenpian Umsiediung Manheim wird
alien Umsiadlarm die Méglichkeil zur Teilnahme an der gameinsamen Umsiedlung an den ge-
wihlen Umsiadiungsstandort Kerpen-Dickbusch (Manheim-nau) eraffneat.

Mit dem Angebot der gemeinsaman Umsiadiung wird die Grundlages dafir geschaifen, dass
slah maglichst viele Bawaohner aller Altersgruppen und moglichst viele Trger des Gemeln-
schafts- und Wirtschaftslebens zur Umsiadlung an dan Umsiedlungsstandart Kerpen-Dickbusch
antschlieen. Hisrdurch antsteht die Chance, eing bestehende Dorgemeingchaft am vorhande-
nen Ort auch am neuen Ot wieder zu bilden,

Das Konzept der gemeinsamen Umsisdlung an einen Standort ist ein Angebot an alle Umsled-
ler. Die Maknahmen sind so gestaltet, dass grundsiétzlich jedem die Teilnahme offen steht. Je-
dem steht &5 allerdings auch frei, seine individuelle Entscheidung unabhinglg vem Willen der
highrheit zu treffen. War sich aus perstnlichen Grindan gegen eine Umsiedlung an den ausge-
weeaanen Umsiedlungsstandort entscheidet, darf keine Nachtaila hinsichtlich der Entschédigung
sgines Anwesans am alten Ort haben. Dies wird dadurch sichergastellt, dass im Falle gines glit-
lichen Erwerbs die Entschédigung der Anwesen innerhalb des Umsiedlungszeiiraumes gemani
der Entschddigungserklarung der BWE Power AG vom 03,02 2004 sowie der Revierweiten Re-
gelung zu Umsiedlungen im Rheinischen Braunkohlenrevier vom 08.07 20H0 und den Regelun-
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gen der Manheim-Erklarung unabhingig davon bemessen wird, ob der jeweilige Umsiedler am
Umsiedlungsstandort oder sinem anderen Ort siedelt. Die zusaizlichen Leistungen fur Ersatz-
grundstiick am Umsiediungsstandort Manheim-neu sowie der zweckgebundenan Baukosterzu-
schuss zur Versorgung von Umsledlern, die Mieter sind, gelten jedach nur am festgelagien Um-
siedlungsstandert. Sie sollen das Ziel ainer miglichst grafien Beteiligung von Umsiedierinnen
und Umsiediern flr ging gemeinsamea Umsiadiung an den Umziediungsstandort Manheim-newu
unterstitzean.

&1

Gamal Grundsatzversinbarung zwischen der Stadt Kerpen und RWE Power zur Umsiadieng
des Stadtteiles Kerpen-Manhaim zum 5. und 12.11.2008 wird diese Verginbarung zur Mini-
mierung der finanziallen Belastungen der Umsiadlerinnen und Umsiedier sind zur Regalung
des Entschadigungsverfahrens als artsspezifische Regelung { Manheim-Verrag") aufbauend
auf der Entschédigungserkldrung der RWE Power vom 03.02. 2004 und der Revienuveiten
Regelung zu Umsiediungen im Rheinischen Braunkehlenrevier vom 15.09.2010 getreffen.

§2

RWE Fower und die Stadt Kerpen sehen ihre gemeinsamea Verpflichtung zu einer sczialver-
traglichan Gestaliung der Umsiediung und dem Erhalt der Dorfgemeinschaft beizutragen.

§3

RWE Power verpflichtet sich, die Umsiedlung der Wohnbevalkerung des Ortes Manheim
nach der als Anlage beigeflgten mit der Stadt Kerpen abgestimmian Manheim-Erkldrung
durchzuflihren.

G4

RWE Power verpflichtet sich aulerdem, die mit der Umsiedlung verbundenen Belastungen
fir die betroffene Bevilkerung so gering wie maglich zu halten und hierzu notwendige Hand-
lungskonzepte aul die jeweiligen Erfordemisse abgestalll einvermnahmlich mit der Stadt Ker-
pan zu entwickeln,

55

Die Stadt Kerpen wird die sozialvertragliche Umsiediung der betroffenen Bevtikerung beglei-
ter und im Sinne der Vorgaben des o.a. Braunkohlenplanas die efordedichen Verfahrens-
schritte zeitgerecht umsetzen,

§8

RWE Power und die Stadt Kerpen verpflichien sich im Interesse der umzusiedeinden Bevél-
kerung zu einer partnerschaftichen und konstruktiven Zusammenarbeit,
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§7

RWE Power erkldr sich beredt, die sich aus diesem Vertrag ergebendan Kostan 2u fragen

58

RWE Power und die Stadt verpflichien sich, die am Umsiedlungsverfahren Beteiligten racht-
zeifig und hadarfageracht vor und wihrend der Umsiediung zu Infarmiaren,

§9

Die in der Grundsatzvereinbarung vom 5./11.11.2008 Insbesondere in § 6 zugesagten Pflich-
ten van RWE Power warden in waiteran Versinbarungen konkretisiert.

§ 10

U das Umsiedlungsverfahren flir alle betroffenen Burgerinnen und Birger planbar, ver-
standlich und nachvollziehbar zu machen verpflichtat sich RVWE Power (grundsétzlich die
bisher nebanainander sishendsn Verlragswearke Transparenzerkldrung, Revierweite Rege-
lung, Manheim-Vertrag und weitergehende Darsteliungen im Sraunkehlenplan und der Um-
siedlarfibal) bis zur Unterzeichnung dieses Vertrages einer mit der Stadt Kerpen abgestimm-
te lesbare Zusammenfassung und systematischa Ordnung aller Regelungen zu erstellen, die
den Umsiedlarinnan und Umsiedler bei der Wahmehmung ihrer Anspriche eine klare und
versténdliche Hilfestellung geben soll.

Kerpen, dan XX 302010

RWE Power Akliengesallschafl

XHX XXX
Stadf Kerpen

Siaburg Knopp
Blrgermeisterin Beigeordneter

nigge gemak & 3

Manhteim-Erkldrung
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