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BEGRUNDUNG:

BEGRUNDUNG

1.0 Lage und GridBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Slidwesten des Stadtteiles Sindorf,
nirdlich der Bundesbahnstrecke Kdln-Aachen und wird im
Westen begrenzt durch die Bundesautobahn A L4, im Osten
reicht das Plangebiet bis auf HShe der Bebauung in der
StraBe Dickenbusch.

Die GriBe des Plangebietes betr&gt rd. 4o ha.

2.0 Entwicklung aus-dem Eléchennutzungsplan

Die rechtsverbindliche 1. Bnderung des Fldchennutzunos-
planes der Stadt Kerpen sieht fir das gesamte Plangebiet
neben der Verkehrsfl&che fiir die K 39 n gewerbliche Bau-
fldchen vor.

Der Bebauungsplan entspricht dieser Vorgabe, denn es sind
neben der Verkehrstldche fir die KW 39 n nur Gewerbegehie-
te (BGE) und Industriegebiete (GI) festgesetzt.

Somit ist der Bebauungsplan aus dem Fl&chennutzunosplan

entwickelt worden.

3.0 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Entsprechend dem groBen Interesse unterschiedlicher Ge-
werbe- und Industriebetriebe an der Amsiedlung in einem
verkehrsgiinstio gelegenem Gebiet und entsprechend den
Zielvorstellungen der vorbereitenden Bauleitplanung ist

es Ziel und Zweck dieses Bebauungsplanes Fl#chen fiir Ge-
werbe und Industrie zur Verfiigung zu stellen.

Der Erftkreis hat bereits in Hinhlick auf eine kurzfristi-
ge Realisierung die B 39 n bis zur Anbindung an das Plan-
gebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 A erstellt.

Die fiir eine eventuelle Weiterfilhrung der K 39 n in nérTd-
liche Richtung erforderlichen Fl#chen sind im Bebauungsplan
vorgesehen und als &ffentliche Verkehrsfl&iche festgesetzt.

Sowohl zum Schutz der angrenzenden Wohngebhiete als auch zum

Schutz des Verkehrs auf der Bundesautohbhahn, aber auch zum

C:\LW_X\166_2036_1.doc




STADT KERPEN, Bebauungsplan SI 19 A "Industriegebi et Hiittenstral3e", Stadtteil Sindorf

BEGRUNDUNG: S.2

B

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare L.g

Grundstiicksfldchen

Fiir das Gewerbegebiet wird eine bis zu 3-geschossige,
geschlbssene Bauweise festgesetzt.

Fiicr das Industriegebiet wird die geschlossene Bauweise
festgesetzt und das MaB der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung einer Baumassenzahl begrenzt.

Da noch nicht alle Grundstiicke parzelliert sind wurde
zwar die geschlossene Bauweise festgesetzt, jedoch in
Ausnahmefillen bei Einvernehmen der Nachbarn auch die
offene Bsuweise zugelassen, um einen denkbar groBen Pla-
nungsspielraum offen zu halten.

Im Bereich der Schutzzone der Hochspannungsleitung ist

eine maximale Bauhdhe von 12,0 m zuldssig, im Baubeschrén-

' kungsbereich entlang der Bundesautobahn sind die textli-

chen Festsetzungen zu beachten, die mit dem Schutz des
Verkehrs auf der Bundesautobahn begriindet sind.

Im gesamten Plangebiet ist die HOhenbeschrdnkung gem&B
Luftverkehrsgesetz in der Fassung vom 10.01.1959 entspre-
chend den Bauschutzbereichen des nd@chsten Flughafens zu
beachten.

Die lberbsubaren Fl&chen werden ausschlieBlich mit Bau-
grenzen festgesetzt, um einen grﬁBfmﬁgliDhen Planungsspiel-

raum zu erhalten.

{ffentliche Verkehrsflichen

Die fir eine Weiterfihrung der W 39 n in nidrdliche Rich-
tung erforderlichen Fl&chen sind im Bebauungsplan als
gffentliche VUerkehrsfl&che ausgewiesen.

Die Realisierung der K 39 n im Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 19 A ist Tir die ErschlieBung des Bebauungsplangehbie-
tes nicht erforderlich.

Weiterhin beinhaltet der Bebauungsplan zwei bereits vor-
handene Wirtschaftswege, die als &ffentlich Verkehrsfliche
festgesetzt werden. Die Ausweisung zusdtzlicher Verkehrs-

fldchen ist nicht vorgesehen.

Anbindung =n die dffentliche Verkehrsfliche

Zur Wahrung der Verkehrssicherheit im Bereich des geplan-

ten Knotens K 39/K 39 n werden entlang der jeweiligen
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StraBenbegrenzungslinien Bereiche mit dem Verbot von Ein-
und Ausfahrten festgesetzt.

4L.5 Bepflanzungen

Entlang der Plangebietsgrenze wurde eine 5-zeilige Schutz-
bepflanzung zur freien Landschaft hin festgesetzt.

Diese Festsetzung wird mit dem Schutz der freien Land-
schaft gegeniiber den Gewerbe- und Industriebetrieben be-
griindet.

Zur Schaffung eines vernetzten Grinsystems wird entlang

der Grundstiicksgrenzen ein mindestens 2,0 m breiter Griin-
streifen festgesetzt, um den Kleintieren nicht jede Lebens-
grundlage zu entziehen.

Da jeder Grundstlickseigentimer verpflichtet ist einen Griin-
streifen entlang seiner Grundstiicksgrenze anzulegen, ent-

stehen Grinstreifen mit einer Breite von mindestens L,o m.

5.0 HKosten und Finanzierung

Zur Realisierung des Bebauungsplanes sind seitens der

Stadt Kerpen keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen notwen-
1

Der Haushalt der Stadt Kerpen wird durch die Verwirklichung

des Bebauungsplanes Nr. 19 A nicht beriihrt.

Kerpen im Mai 1986
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