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Anlage 6 Begriindung mit Umweltbericht
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Stadtebaulicher Teil
Vorbemerkung

Die Begrindung zu einem ca. 90 ha grof3en Industrie- und Gewerbegebiet ist
naturgemafll umfangreich. Zuséatzlich machen die Anforderungen des BauGB an
Umfang und Detaillierungsgrad  des  Umweltberichtes  eine  intensive
Auseinandersetzung mit den dkologischen Belangen erforderlich. Um angesichts der
Materialfiille dennoch einen schnellen Zugriff auf die in diesem Anderungsverfahren
erforderlichen Informationen zu gewéhrleisten, sollen an dieser Stelle die wesentlichen
Inhalte und Auswirkungen der Planung zusammengefasst werden.

Ziel der Planung, zwei Teilbereiche

Das stadtebauliche Gesamtkonzept fir das Gewerbe- und Industriegebiet wird
beibehalten. Die geplanten Veranderungen beschranken sich auf zwei raumlich
begrenzte Teilbereiche.

- Teilbereich 1; Im Rahmen der 4. Anderung sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die geplante Erweiterung des Lidl Frischelagers geschaffen
werden. Das Betriebsgelande soll nach Sidwesten in Richtung Geigerstral3e
ausgedehnt werden. Dazu muss eine ca. 30 m breite und ca. 231 m lange
Versickerungsmulde angrenzend an das heutige Lidl- Betriebsgelande (6ffentliche
Griunflache) beseitigt und unmittelbar an der GeigerstralRe wieder neu hergestellt
werden. Die jeweiligen GroRen der Industrie- und Griinflichen bleiben dabei
gleich, die Versickerungsmulde wird lediglich ,verschoben®.

- Teilbereich 2; Daneben wird auch eine geringfiigige Korrektur an der
Verkehrsflache im Einmiundungsbereich der Geigerstralle in die Rontgenstralie/
Heisenbergstralle vorgenommen (ca. 44 m?2).

Stadtebauliche Auswirkungen, Umweltschutz

Mit den Anderungen sind keine schadlichen stadtebaulichen Auswirkungen verbunden.
Die Grundzige des stadtebaulichen Konzepts werden nicht berdhrt. Durch die
geplante Verlagerung einer Versickerungsmulde wird das tUbergeordnete Griinkonzept
des Industriestandortes lediglich modifiziert. Die geanderten Festsetzungen ziehen
auch keine erheblichen Umweltauswirkungen i.S. des 8 2 Abs. 4 BauGB nach sich.
Insgesamt werden unter Beachtung aller Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen
sowie der innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zur Aufwertung
beitragenden landschaftspflegerischen MaRBnhahmen auch mit Realisierung der
Plandnderungen voraussichtlich keine unzuldssigen Auswirkungen auf die Umwelt
verursacht.

Aufgrund der o0.g. geringfigigen Verdnderungen des stadtebaulichen Konzeptes
konnen sich die Erlauterungen auf die eigentlichen Anderungsbereiche konzentrieren.
Weitergehende Information zum Plangebiet kann der Begriindung zum Bebauungsplan
TU 246/1. Anderung sowie den umfangreichen Fachbeitragen zu diesem Verfahren
entnommen werden.



Rahmenbedingungen, Anlass der Planung, Ziele

Der Bebauungsplan TU 246 - Gewerbe-/ Industriegebiet Ville- wurde Ende der 90er
Jahre aufgestellt. Auf seiner Grundlage wurde in den letzten Jahren ein mittlerweile
Uberregional ausstrahlender Gewerbestandort mit weit Uber 40 Firmen entwickelt.
Neben verschiedenen kleineren und mittleren Unternehmen (z.B. KFZ, Bauhandwerk,
Metallbau, Elektrotechnik) haben insbesondere Uberregional tatige
Logistikunternehmen Kerpen Turnich als Standort fir ihr Unternehmen gewahlt (z.B.
Logistik- und Dienstleistungszentrum PLUS, Lidl-Frischelager, Fachspedition Freund,
Grieshaber Logistik etc.).

Gegenwartig stehen im nordlichen Teil des Gewerbe - und Industriegebiets Ville, im
sog. ,GIB IlI* noch 5,84 ha Gewerbeflachen zur Verfigung (GE und GI). Die Firma Lidl
erwirbt davon im Zuge der Erweiterung des Frischelagers eine Teilflache von ca. 2 ha.
Der Standort ist mittlerweile nahezu vollstandig erschlossen und besiedelt. Lediglich
10,6 % der vermarktbaren Flachen stehen noch als Reserve zur Verfligung.

1. Anderung 2004

Bereits im Jahre 2004 war es notwendig, die urspringliche Konzeption in Teilen an die
Marktlage anzupassen um so auf die sich stdndig wandelnden Anforderungsprofile der
Betriebe zu reagieren.

2. Anderung 2007

Im Jahre 2005 wurde deutlich, dass inshesondere am Gebietseingang (B 264) und im
zentralen Bereich Veranderungen am Grundstiickszuschnitt erforderlich werden, um
malfdgeschneiderte Lésungen fir ansiedlungswillige Betriebe anbieten zu kénnen. Die
wichtigsten Anderungen der 2. Anderung auf einen Blick:

- Ertichtigung des bestehenden lichtsignalgeregelten  Knotens ,B264/
Rontgenstrale/ Maximilianstral3e® durch den Ausbau der vorhandenen
Verkehrsanlagen (jeweils zwei Geradeausspuren fir die B 264, zusatzliche
Abbiegespuren),

- Verzicht auf die urspringlich am norddstlichen Plangebietsrand vorgesehene
Vorbehaltsflache fir einen spateren Anschluss an das Gleisnetz der Deutschen
Bahn,

- Umwandlung von GE in GI*-Flachen (eingeschranktes Industriegebiet) im
Nordwesten des Plangebietes,

- Ausschluss storender Nutzungen (Fékalienaufbereitungsanlage).

Die 2. Anderung wurde mit Bekanntmachung vom Marz 2007 rechtskraftig. Der Umbau
der zentralen Zufahrt zum Gewerbe-/Industriegebiet TlUrnich an der B 264 ist
mittlerweile abgeschlossen.

3. Anderung 2008

Im Rahmen der 3. Anderung wurden in erster Linie die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ansiedlung der Firma IGEFA (bundesweiter FachgrofZhandel
fur Hygiene-, Reinigungs- und Pflegeartikel, ca. 3 ha Betriebsgelande) und fir die
Erweiterung des PLUS-Betriebsgeléndes (ca. 8.000 m2 Erweiterung) geschaffen. Dazu
musste die bisherige ErschlielBungsplanung und die Randbegriinung im Detail
angepasst werden. Die 3. Anderung wurde mit Bekanntmachung vom Marz 2009
rechtskraftig.
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4. Anderung 2009

Die 4. Anderung nimmt nun die letzte zusammenhangende Industriegebietsflache am
Nordrand des Plangebiets in den Blick. Hier soll das ca. 8,7 ha grof3e Betriebsgeléande
des Lidl- Frischelagers um ca. 2 ha nach Sudwesten erweitert werden. Die in diesem
Bereich vorhandene offentliche Grinflache M1 (Versickerungsmulde, begleitender
FulRweg, Geholze) wird beseitigt. Unmittelbar 6stlich der GeigerstraRe soll eine
entsprechende Ersatzflache angelegt werden.

Beschreibung des Plangebietes

Allgemeine Angaben zum Plangebiet

Anmerkung: Im Folgenden werden zur besseren Unterscheidung der Teilbereiche folgende Begriffe
verwendet:

der gesamte Industriestandort an der B 264 wird als ,Gewerbe - und Industriegebiet Ville in Kerpen-
Tiarnich* angesprochen. (GIB | — 111)

mit dem Begriff ,Plangebiet” ist der gesamte Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 246/ 3. Anderung gemeint (GIB 1lI),

die hier naher zu betrachtenden Gebiete werden ,Anderungsbereiche 1 und 2* genannt.

Lage des Plangebietes

Das ca. 90 ha grof3e Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des Stadtteils Turnich (ca.
3.500 EW) an der B 264, nordlich des bereits erschlossenen Gewerbe- und
Industriegebietes Turnich 2 (GIB Il). Nordlich schliel3en sich die bereits rekultivierten
Flachen des ehemaligen Tagebaues Frechen an (Landwirtschaft, Marienfeld).

Landschaftliche Bedingungen, Naturhaushalt, Tagebau

Das Plangebiet befindet sich am Westrand der Ville, im Ubergangsbereich zur
Erftniederung und ist landschaftlich und landschaftsékologisch von den
Folgewirkungen des Braunkohletagebaus Frechen gepréagt. Der Tagebau Frechen
erstreckte sich von der Autobahn A 4 im Norden bis an die B 264 im Siden bzw. von
der ehemaligen Bahnstrecke Liblar - Horrem im Westen bis an den Villerlicken im
Osten. Er umfasste eine Gesamtflache von ca. 11 km2 und ist dem "mittleren
Braunkohlerevier", einer historisch-technischen Untereinheit der naturraumlichen
Einheit "Braunkohle-Ville" zuzuordnen.

Die entstandenen Braunkohlefolgelandschaften wurden entsprechend den Vorgaben
des Abschlussbetriebsplanes und der geforderten Ausgleichsflichen zum
Bebauungsplan TU 246 hergerichtet. Zusammenhangende Griinstrukturen verbinden
das 0Ostlich gelegene Firstenbergmaar mit den im Westen geschaffenen Griunflachen
und dem darin eingebetteten Landschaftssee. Aufgeforstete Boschungskanten, wege-
und gewasserbegleitende Geholzstreifen durchziehen den landwirtschaftlich
rekultivierten  Tagebau. Nachdem sich in  Anbetracht der beendeten
Sumpfungsmalnahmen der Grundwasserhaushalt allméhlich erholt, setzt im Bereich
der Tagebaurekultivierungsflachen die Regeneration von Natur und Landschaft ein.

Die Anderungen betreffen in erster Linie Flachen am nérdlichen Rand des
Industriestandortes.  Dieser Bereich ist gepragt durch grolBmaRstébliche
Logistikunternehmen (Hallen, LKW- Parkplatze), die ausgedehnte Baustelle fur die
Europazentrale der WEG Germany GmbH (Elektromotorenbau und Vertrieb) an der
Geigerstrale sowie durch landwirtschaftliche Flachen. Das Gelande wird durch



abwechslungsreich gestaltete Griinflaichen eingefasst und gegliedert (Mulden,
Geholzgruppen, Baumhecken). Die Griunflachen erfullen bereits heute ihre
gestalterischen und 6kologischen Aufgaben, auch wenn sich der Bewuchs in manchen
Abschnitten erst langsam einstellt und an gestalterischer Ausdruckskraft gewinnt.

Besondere Anforderungen an die Griindung von Bauwerken
Hinweis der RWE Power AG im Rahmen der Beteiligung

Im Plangebiet steht aufgeschitteter Boden an, der wegen seiner stark wechselnden
Zusammensetzung besondere Uberlegungen und ggf. Untersuchungen bei der Wahl
der Grundung erforderlich macht. Die Grindung der einzelnen Bauwerke muss der
jeweils festgestellten Tragfahigkeit des Bodens angepasst werden. Bei der Nutzung
und Bebauung des Kippenbereiches sind zudem ungleichméRige Bodensenkungen zu
berticksichtigen, die infolge der Setzungen des aufgeschitteten Bodens auftreten
kénnen.

Um Bauwerksschaden aus der hieraus resultierenden Verkantung der Gebaude
gegeneinander zu verhindern, sind Gebaudeteile mit unterschiedlicher Griindungstiefe
oder erheblich unterschiedlicher Auflast durch ausreichend breite, vom
Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu trennen.
Mdglichen Verbiegungen der Baukdrper ist mit entsprechenden Bewehrungen zu
begegnen. Zur Vermeidung von schadensausldsenden Setzungen durch konzentrierte
Versickerungen  muissen  Versickerungsanlagen auf  Kippenbdden  einen
Mindestabstand von 20 m zu allen Bauwerken aufweisen.

Erschlielung

Das Plangebiet ist Uber die in Abschnitten vierspurig ausgebaute B 264 und Uber den
ca. 2,5 km entfernten Autobahnanschlusspunkt "Tirnich" an das Uberregionale
Stral3en- und Autobahnnetz angebunden (A61, A4). Hierbei sind keine Ortschaften zu
durchfahren, die Ortslage Turnich wird nur am Rande tangiert. Die Haltestellen des
OPNV befinden sich ca. 400 - 600 m siidwestlich des Plangebietes (Buslinie 977,
Haltestelle Turnich Industriegebiet 1 und 2, Anschluss nach Frechen und Erftstadt,
Buslinie 975, Haltestelle Turnich Nussbaumallee, Anschluss zum S-Bahnhof Horrem)

Der Uberwiegende Teil der ErschlieRungsstraf3en, der grof3e zentrale LKW- Parkplatz
sowie die zentralen Anlagen der Abwasserbeseitigung sind mittlerweile hergestellt.

Baustruktur und Nutzung

Im Plangebiet haben sich Uber 40 Firmen angesiedelt, darunter viele kleine und
mittlere  Unternehmen aus den Bereichen KFZ, Bauhandwerk, Metallbau,
Elektrotechnik und Handel. Charakteristisch fur das Gebiet sind jedoch die mehrere
Hektar grof3en Logistikunternehmen wie z.B. das Logistik- und Dienstleistungszentrum
der PLUS Warenhandelsgesellschaft, das Lidl Frischelager, die Firma Griel3haber
Transport und Logistik sowie die Fachspedition Freund. Das Erscheinungsbild des
Standortes ist gepragt durch grofmafRstabliche Hallen, Silobehalter und LKW-
Rangierflachen.

Eignung des Plangebietes als Industriegebiet
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Das Plangebiet ist nicht zuletzt wegen seiner VerkehrserschlieBung und dem
ausreichenden Abstand zu mdéglichen Wohnsiedlungsbereichen zur Ansiedlung von
Industrie- und Gewerbebetrieben geeignet.

Bestehende Situation in den Anderungsbereichen.

Formal sind die rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. TU 246 / 3.
Anderung als stadtebauliche Ausgangslage anzusehen, auch wenn diese noch nicht
vollstandig umgesetzt wurden. Zur besseren Orientierung soll an dieser Stelle jedoch
auch auf die tatsachlich vorhandene Situation eingegangen werden.

Anderungsbereich 1 - Erweiterung des Lidl Fri ~ schelagers

Lage des Anderungsbereichs 1

Der ca. 3,7 ha groRe Anderungsbereich 1 liegt am nérdlichen Rand des Plangebietes,
zwischen der GeigerstraBe im Westen, dem Lidl Frischelager im Osten sowie die
bestehende, ca. 30 m breite Versickerungsmulde im Siden.

Tatsachliche Nutzung (Mai 2009)

Der Anderungsbereich 1 und das unmittelbare Umfeld sind gepragt durch folgende
Nutzungen:

- eingezauntes Lidl- Betriebsgelande, groBmalfistabliche dreischiffige Gewerbehalle
(231 x 123 m), LKW Parkplatz, vollstandig versiegelte Bewegungs- und
Rangierflachen im Umfeld der Halle. Ca. 6.000 m? grof3e Versickerungsmulde der
Firma Lidl am Rande des Betriebsgeléandes, begriinte Béschungen, Sandflache,
einzelne Baume (Ginko, Linde, Eberesche) und Straucher (Weide, Haselnhuss) am
Rande der Mulde, Regenwassereinldufe, Entwasserungsgraben im Norden,

- ,Grine Korridore" im Suden und Westen des Betriebsgelandes, 30 m breite
offentliche Grinflachen, in deren Verlauf ein etwa 3 m breiter Schotterweg
(FuBweg zum Marienfeld) sowie ein zusammenhangendes System aus
Versickerungsmulden angelegt wurde. Trockene Graben, Wiesenflachen mit
Krautern, Disteln, Schafgarbe etc., dichte Gehdlzpflanzungen aus Erlen und
verschiedenen Strauchern (Schneeball, Haselnuss, Traubenkirsche, Hartriegel
etc.), Gehdlzgruppen entlang des Lidl Zauns, einzelne Birken als gestalterisches
Element an herausgehobenen Punkten im Wegenetz, z.B. an der hélzernen
FuRgangerbricke Uber die Versickerungsmulde,

- ,Griner Rand* im Ubergang zur nérdlich angrenzenden Kulturlandschaft. Nérdlich
des bestehenden Lidl-Frischelagers ist die Randbepflanzung als 40 m breite
flachige Aufforstung angelegt (einzelne Baume, Greifvogelsitzstangen, flachige
Geholze aus Traubenkirsche, Feldahorn, Hainbuche, Weil3dorn u.a., dazwischen
Gras, Lowenzahn, verschiedene Kréuter, Klee, Ackerkratzdistel und Gerste aus
der landwirtschaftlichen Vornutzung. Weiter westlich ist der griine Rand als
Kombination aus Versickerungsmulde (s.0.) und einem breiten Ackersaum
ausgebildet,

- ostlich der GeigerstraRe werden ca. 2 ha Reserveflache (GI” im rechtskraftigen
Bebauungsplan) gegenwartig als Acker genutzt (Getreide, Braugerste),

- die Geigerstral3e ist als BaustralRe ohne begleitende Gehwege oder Bankette
hergestellt. Ostlich der Fahrbahn, im Ackersaum, verlaufen Strom-, Gas- und



2.2.2

Wasserleitungen. Auch die Straenbeleuchtung ist bereits vorhanden. Am
nordlichen Ende der Geigerstrale befindet sich eine Gas-Ubergabestation der
RWE Rheinenergie,

- in nordlicher Verlangerung der GeigerstraBe stellt ein Wirtschaftsweg die
Verbindung zwischen dem offentlichen StraRennetz im Gewerbe-/Industriegebiet
und dem nordlich angrenzenden Marienfeld her. Der Weg dient auch der
ErschlieBung der wasserwirtschaftlichen Anlagen im Nordwesten des
Plangebietes,

- die Firma TOI TOI DIXI Sanitarsysteme GmbH betreibt auf einer ca. 4.000 m?2
groRen Flache an der Geigerstral3e ihre Servicestelle Kerpen. Westlich der
Geigerstrale, am nordlichen Rand des Industriegebietes befindet sich die
Baustelle der WEG Germany GmbH (ca. 1,3 ha grolie Gewerbehalle,
Elektromotorenbau und Vertrieb). Weiter sidlich im Verlauf der GeigerstralRe
haben sich vor einigen Jahren bereits drei weitere mittelstandische
Gewerbebetriebe angesiedelt (Elektromaschinenbau, Natursteinverarbeitung,
Holzpellet-Grol3handel).

Im Plangebiet befinden sich keine Gewdasser. Angesichts der Biotopstruktur im
Anderungsbereich (Acker, flachige Geholzpflanzungen, Gewerbebauten etc.) ist
grundsatzlich mit verschiedenen Singvogelarten (z.B. Feldlerche, Hausrotschwanz,
Goldammer, Zaunkonig, Stieglitz, Bachstelze, Rabenkrahe) und Greifvogeln (z.B.
Turmfalken) zu rechnen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. TU 246 / 3. Anderung

- GI"- Flachen an der GeigerstraBe (ca. 1,9 ha), Industriegebiet nach BauNVO,
Ausschluss besonders emissionstrachtiger Nutzungen nach Abstandsliste,
Betriebswohnungen sind auch ausnahmsweise nicht zulassig,
Schallemissionskontingent EK = 62/47, GRZ = 0,8, zulassige Hohe baulicher
Anlagen: 106 m UNN,

- Offentliche Grinflache M1 (ca. 0,7 ha), bepflanzte Versickerungsmulde (Heister,
Schwarzerlen) zwischen der o0.g. Industriegebietsflache und dem bestehenden Lidl
Frischelager,

- GI- Flachen im Bereich des Lidl Frischelagers (1,1 ha), Industriegebiet nach
BauNVO, Ausschluss besonders emissionstrachtiger Nutzungen nach
Abstandsliste, Betriebswohnungen sind auch ausnahmsweise nicht zulassig, GRZ
= 0,8, zulassige Hohe baulicher Anlagen: 110 m UNN,

Anderungsbereich 2 - Anpassung der ErschlieRu  ngsstrale

Lage des Anderungsbereichs 2

Der ca. 44 m2 groRe Anderungsbereich 2 liegt an der RéntgenstralRe, im Bereich der
Einmindung der Geigerstralle.

Tatséchliche Nutzung (Mai 2009)

Der hier zu betrachtende Abschnitt der RontgenstralBe umfasst ausschlielich
Verkehrsflichen am Rande der Rodntgenstrale (abgesenkter Bordstein,
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Zufahrtsmoglichkeit zum  angrenzenden Betriebsgelande, Stralenbegleitgrin,
Gehweg).

Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. TU 246 / 3. Anderung

- oOffentliche StraBenverkehrsflache, PflanzmaRnahme S2 im o6ffentlichen
StralRenraum (Pflanzung von Stral3enbdaumen, Platanen).

Planungsvorgaben
Ubergeordnete Planungen

Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Kéln (Teilabschnitt Region Koln,
2001) ist das Plangebiet seit der 21. Plananderung des GEP im Jahre 1994 als
.Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen® dargestellt (GIB). Diese dienen
vordringlich der Ansiedlung, dem Ausbau und der Bestandssicherung solcher
gewerblicher Betriebe, die wegen ihres grolen Flachenbedarfs, ihrer Emissionen oder
ihrer besonderen Standortanforderungen nicht in den Allgemeinen Siedlungsbereich
integriert werden kdnnen.

Die gesamte Flache des ehemaligen Tagebaus Frechen ist als Freiraum fur
zweckgebundenen Nutzung - hier: Sicherung und Abbau oberflachennaher
Bodenschatze — dargestellt. Das Plangebiet liegt innerhalb dieser Darstellung.

Die landwirtschaftlichen Flachen nérdlich des Plangebietes sind als ,allgemeine
Freiraum- und Agrarbereiche” dargestellt, Gberlagert mit der Freiraumfunktion ,Schutz
der Landschaft und landschaftsorientierter Erholung“. Weiter noérdlich ist ein
~Waldbereich* als Grinverbindung zwischen dem Boisdorfer See und dem
Furstenbergmaar dargestellt.

Der Bebauungsplan entspricht den Vorgaben des Gebietsentwicklungsplanes. Die
geplante Grunverbindung ndérdlich des Plangebietes wird wesentlich durch externe
AusgleichsmallBnahmen umgesetzt. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches hat sich
nicht geandert.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kerpen ist das Plangebiet seit der
9. Anderung des FNP aus dem Jahre 1999 als .gewerbliche Bauflache" dargestellt. Am
nordlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes sind jeweils ,Flachen fir MaBhahmen
zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® dargestellt
(Randeingriinung des Industriegebietes). An der Nordwestecke des Plangebiets ist
eine geplante ,Abwasseranlage” ohne Flachenabgrenzung dargestellt.

In der Umgebung stellt der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kerpen 1.
Anderung 1984 ,Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft®, Flachen fir Abgrabungen®
sowie ,Flachen fir die Forstwirtschaft® dar. Im Plan ist eine KFBE- Bahntrasse
vermerkt, die seit vielen Jahren nicht mehr weiterverfolgt wird.

Das Plangebiet ist dariiber hinaus von einer aktuellen Anderungen des FNP betroffen.
Die 39. Anderung des FNP ,Griinvernetzung” sieht eine groRflachige Biotopvernetzung
nordlich des Plangebietes zwischen dem Frechener Stadtgebiet und der Erftaue vor.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen den Entwicklungszielen der 39. FNP-
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Anderung nicht entgegen. Durch die externen AusgleichsmaBnahmen des
Bebauungsplanes Nr. TU 246 / 2. Anderung werden Teile dieser Griinvernetzung
umgesetzt. Die hier zu beurteilende 4. Anderung macht keine zusétzlichen externen
Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Landschaftsplan (LP)

Im wirksamen Landschaftsplan 6 des Rhein-Erft Kreises (Rekultivierte Ville, 7.
Anderung 2004) ist das Plangebiet als ,Gebiet eines rechtskraftigen Bebauungsplanes*
gekennzeichnet. Der Landschaftsplan trifft keine Aussagen zum Plangebiet.

Fur die Freiflachen noérdlich des Plangebietes setzt der Landschaftsplan das
Entwicklungsziel 7 ,, Pflege und Entwicklung der rekultivierten Landschaftsrume zur
Schaffung einer nachhaltig stabilen Landschaft” fest. Noch weiter ndrdlich (Bereich um
den Boisdorfer See) ist eine Rekultivierungsflache dargestellt. Die Entwicklungs-,
Pflege- und ErschlieBungsmalnahme 5.34 formuliert weitreichende
Rekultivierungsziele auf der Grundlage des Abschlussbetriebsplanes (Relief, Boden,
Gewasser, Vegetation, Wege, sonstiges). Die Rekultivierung ist mittlerweile
groftenteils abgeschlossen (Marienfeld). Die externen Ausgleichsmalinahmen des
Bebauungsplanes Nr. TU 246 / 2. Anderung ordnen sich in das (ibergeordnete
Rekultivierungskonzept ein.

Sudwestlich des Plangebietes befinden sich die geschitzten Landschaftsbestandteile
2.4.2 (Restbestand einer ehemaligen Lindenallee) und 2.4.3 (Baumreihe aus vier
Winterlinden an der L 163). Diese Schutzobjekte werden von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht betroffen.

Etwa 250 m westlich des Plangebiets liegt das Landschaftsschutzgebiet Mddrather
Muhle 2.2-5 (Erftaue am Sutdwestrand des Tagebaus Frechen, ehemaliger Bahndamm
bis Turnich, Park, Regenerationszelle zur beschleunigten Wiederbelebung des
Tagebaus nach der Rekultivierung). Das Landschaftsschutzgebiet wird durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht berthrt.

Naturschutzgebiete, FFH- Gebiete

Etwa 1,5 km westlich des Plangebietes liegt das ca. 300 ha grof3e Naturschutz-/FFH
Gebiet DE-5106-301 ,Kerpener Bruch und Parrig”. Der Gebietskomplex besteht aus
zwei artenreichen Eichen-Hainbuchenwdaldern in der Hartholzaue der Erft mit
Restbestéanden von Weichholzauenwaldern im flieRgewassernahen Bereich. Daneben
erganzen extensiv bewirtschaftetes Grinland, naturnahe Stillgewasser und eine
aufgelassene Kiesgrube mit einem bunten Vegetationsmosaik den Strukturreichtum
des Gebietes. Als Schutzzweck gilt der Erhalt und die Wiederherstellung eines
naturnahen Laubwaldes (Stieleichen-Hainbuchenwald). Der Schutzzweck wird durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht bertihrt.

Vorhandenes Planungsrecht, benachbarte Bebauung  spléane
Der seit Marz 2009 rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. TU 246 / 3. Anderung ,Gewerbe-

und Industriegebiet Ville* soll durch dieses Anderungsverfahren in zwei Teilbereichen
geandert werden.

Sudlich des Plangebietes schlieRt sich der Bebauungsplan Nr. 35 / 1. Anderung und
Erganzung ,Gewerbegebiet II* an (GIB Il). Der seit 1980 rechtskraftige Bebauungsplan
setzt Industriegebietsflachen (GI-Flachen) nérdlich der Heisenbergstralle und
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Gewerbegebietsflichen (GE-Flachen) sudlich der Heisenbergstrale fest. Der
Bebauungsplan trifft immissionsschutzbezogene textliche Festsetzungen zur Art der
zulassigen Betriebe und Anlagen.

Sudlich der B 264, etwa 400 m sidlich des Plangebietes, liegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Tirnich. Auf der Grundlage dieses seit 1967
rechtskréftigen Bebauungsplanes entstand seinerzeit das Gewerbe- und
Industriegebiet | (GIB 1) an der Otto-Hahn-StraRe/Alfred-Nobel-StralBe. Der
Bebauungsplan setzt GE- und GI-Flachen (Stufe Il) sowie untergeordnet auch
Mischgebietsflachen fest (im Bereich des ehemaligen Kasinos).

Etwa 500 m suidwestlich des Plangebietes, am Rand der Ortslage Turnich befindet sich
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Tlrnich aus dem
Jahre 1974. Der Bebauungsplan setzt u.a. ein Reines Wohngebiet an der StralRe ,Am
Fuchskaul* (WR, I, GRZ = 0,6, GFZ = 0,6) und weiter sudlich ein Allgemeines
Wohngebiet an der HeerstralRe/ Sprengersgasse fest (WA, 1l). AuRBerdem setzt der
Bebauungsplan umfangreiche Verkehrsanlagen fest, die niemals realisiert und
mittlerweile auch nicht mehr weiterverfolgt werden.

Sonstige Fachplanungen

Stadtokologischer Fachbeitrag der Landesanstalt fir Okologie, Bodenordnung und
Forsten des Landes NRW

Im Plangebiet liegen die Biotopkatasterflichen BK 5106-329 (Siedlungsrand), BK
5106-528 (Geholz an der Grenze von GIB II). Unmittelbar an das Plangebiet
angrenzend liegt die Biotopkatasterflache 5106-527 (Ruckhaltebecken Rheinbraun,
Wald, Grinland, Stillgewasser). Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen dem
Erhalt der o0.g. Biotopflachen nicht entgegen.

Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Stadt Kerpen ist zu beachten.

Waldentwicklungsplan

Der Rhein-Erft-Kreis gilt mit 11 % Waldanteil als besonders waldarmes Gebiet. Zur
langfristigen Erhéhung des Waldanteils hat die Untere Landschaftsbehérde des Rhein-
Erft-Kreises deshalb 1994 ein umfassendes Waldentwicklungsprogramm erarbeitet,
das die Aufforstungsaktivitdten der verschiedenen Gebietskorperschaften koordinieren
soll.

Larmminderungsplan der Stadt Kerpen

Im geltenden Larmminderungsplan der Stadt Kerpen werden keine Aussagen
getroffen, die das Plangebiet unmittelbar betreffen. Die Untersuchung konzentriert sich
auf den Verkehrslarm entlang der Hauptverkehrsstraf3en.

Wasserschutzgebiet, Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Das néachstgelegene
Wasserschutzgebiet Dirmerzheim (Entwurf) liegt ca. 2,5 km sidlich des Plangebietes.
Das Plangebiet liegt auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Erft (ca. 1.100 m
westlich des Plangebiets).



Verfahren

Der Rat der Stadt Kerpen hat in seiner Sitzung am 23.06.2009 gemal3 § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. TU 246 / 4. Anderung beschlossen.

Die Behorden und Trager offentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom
25.06.2009 aufgefordert, ihre Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen
Behordenbeteiligung gemal? 8 4 Abs. 1 BauGB bis zum 31.07.2009 abzugeben.
Insgesamt 12 TOB haben bisher Stellung genommen. Die Anregungen konnten
bertcksichtigt werden.

In der Zeit vom 06.07.2009 bis zum 31.07.2009 wurde die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch Aushang der Unterlagen im Rathaus
Kerpen durchgefuihrt. Bis heute sind keine Anregungen eingetroffen (Stand:
05.08.2009).
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Begriindung der Planinhalte
Die geanderten Festsetzungen

Anderungsbereich 1, Erweiterung des Lidl Fris  chelagers
Siehe auch Planausschnitt Anlage 2.1

Das Gewerbe- und Industriegebiet Turnich Ill und seine Rolle im stadtischen
Gewerbeflachenkonzept

Die Stadt Kerpen hat im Rahmen der Entwicklung differenzierter Gewerbestandorte
innerhalb des Stadtgebietes gezielt Schwerpunkte hinsichtlich der geplanten Nutzung
gesetzt. Unter besonderer Bericksichtigung der jeweiligen Standortkriterien und der
sich standig wandelnden Anforderungen der Unternehmen kommt dem Gewerbe- und
Industriegebiet Turnich Il dabei vordringlich die Aufgabe zu, grol3flachige Transport -
und Distributionsbetriebe aufzunehmen. Zahlreiche Unternehmen aus dieser Branche
haben sich bereits angesiedelt und pragen den Standort. Die Transportunternehmen
profitieren dabei sowohl von der guten Verkehrsanbindung als auch von der glnstigen
Lage innerhalb des Stadtgefiiges. Wegen der zu erwartenden Immissionskonflikte und
der schieren GréRRe der Betriebsgelande und Hallen sind diese Betriebe vorrangig in
einem Industriegebiet anzusiedeln.

Anlass, Ziel und Zweck der Plananderung

Die Lidl Dienstleistung GmbH mit Sitz in Neckarsulm beabsichtigt, das Lidl-
Frischelager Kerpen (Kuhllogistikzentrum) im Gewerbe- und Industriegebiet Turnich 3
(GIB 1llI) zu erweitern. Das Betriebsgelande soll nach Sidwesten in Richtung
GeigerstralRe ausgedehnt werden. Das vorhandene, ca. 2,8 ha grof3e Gebaude (231 m
x 122 m) wird um ca. 85 m verlangert. Das Lidl-Frischelager dient der Versorgung der
Lidl Filialen im Grofiraum Nordrhein-Westfalen und Rheinland-Pfalz (ca. 400
Frischeprodukte, Molkereiprodukte, Wurst, Ké&se, Fisch, Fleisch, Geflugel,
Tiefkiihlprodukte etc.). Betreiber des Frischelagers mit insgesamt 170 Arbeitsplatzen
ist die FLK GmbH & Co KG.

Zwischen dem Betriebsgelande und den ca. 2 ha groRRen Industriegebietsflachen (GI¥)
an der Geigerstral3e liegt gegenwartig eine offentliche Grinflache. Hier ist u.a. eine
naturnah gestaltete Versickerungsmulde mit einem begleitenden Schotterweg
angelegt. Die Mulde ist Teil des UUbergeordneten Entwasserungs- und
Bepflanzungskonzeptes (sog. ,Griine Korridore®), der Schotterweg dient u.a. als
FuBweg zum Marienfeld. Dieses landschaftliche Element steht einer
Betriebserweiterung im Wege.

Aufgabe der 4. Anderung des Bebauungsplanes TU 246 ist es nun, den betrieblichen
Anforderungen des Unternehmens gerecht zu werden, ohne dabei die Grundzige der
Planung aufzugeben. Es ist geplant, die ca. 231 m lange und 30 m breite Griinanlage
zu beseitigen, die Flachen in das Betriebsgeldnde einzubeziehen und an der
Geigerstral3e eine ebenfalls 30 m breite 6ffentliche Grinflache neu herzustellen.

Grundziige der Planung - der grine Rand, die griinen Korridore

Das stadtebauliche Gesamtkonzept sieht fur den Lidl Standort eine rechtwinklige
Gewerbeflache vor, die auf allen Seiten von breiten Griunflachen umgeben ist. Im
Norden des Lidl Grundstiicks wurde eine ca. 40 m breite flachige Geholzpflanzung als
Ubergang zur angrenzenden Kulturlandschaft angelegt. An der 6stlichen Grenze trennt
ein 30 m breiter Grunstreifen das Grundstick vom benachbarten Logistik- und



Dienstleistungszentrum der Firma PLUS. Sidlich und westlich des Betriebsgelandes
wurden jeweils 30 m breite Grunkorridore (Mulden) angelegt. Dieses Ubergeordnete
landschaftspflegerische Gesamtkonzept wurde im Zuge der ErschlieBung des
Industriegebietes stets bericksichtigt und abschnittsweise realisiert.

Die Grunflachen erfullen bereits heute ihre gestalterischen und &kologischen
Aufgaben, auch wenn sich der Bewuchs in manchen Abschnitten erst langsam einstellt
und an gestalterischer Ausdruckskraft gewinnt.

Die herausragende Bedeutung dieses landschaftlichen Elementes ist vor allem in der
Klarheit des Konzeptes, der reichhaltigen Ausstattung der Freianlagen mit Wegen,
Briicken etc. und nicht zuletzt in der langfristig geplanten Vernetzung der Korridore mit
der umgebenden Kulturlandschaft zu sehen. Durch die geplante Verlegung der
Grunflache wird das zusammenhangende System der Grinen Korridore als
Ubergeordnetes Gliederungssystem fir den Industriestandort beibehalten. Die
vorhandene Entwéasserungsmulde wird lediglich um ca. 80 m nach Sidwesten
verlagert.

Die geplanten Anderungen im Einzelnen

- Ausdehnung der GI-Flachen (Industriegebiet, Lidl Frischelager) nach Sudwesten
zu Lasten der offentlichen Griinfliche M1 (gruiner Korridor) und der GI* Flachen
ostlich der Geigerstrale, VergroBerung der heute ca. 8,6 ha grolien
Industriegebietsflache um ca. 2,0 ha auf ca. 10,6 ha,

- Verzicht auf die bisher erforderliche Gliederung des westlichen Industriegebietes
GI" (unterschiedliche Emissionskontingente). Das westliche Industriegebiet GI*
endet zukiinftig an der Geigerstral3e bzw. an dem Wirtschaftsweg in Verlangerung
der Geigerstralle,

- Festsetzung einer 30 m breiten o6ffentlichen Grunflache M1 unmittelbar dstlich der
Geigerstrale (Versickerungsmulde, begleitender FulRweg). Die vorhandene
Versickerungsmulde am noérdlichen Rand des Industriegebietes muss im
zukinftigen Einmindungsbereich des neu anzulegenden ,Griinen Korridors*
angepasst werden. Ansonsten wird die nordliche Randbepflanzung nicht in
Anspruch genommen.

Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die geplante Verlagerung der Versickerungsmulde nach Westen werden keine
neuen Bau- und Nutzungsmoglichkeiten geschaffen, die eine grundsétzliche
Neubewertung der stadtebaulichen Situation erfordern wirden. Die Intensitat der
industriellen Nutzung bleibt gleich, da die absolute GroRRe der Industriegebietsflache
beibehalten wird. Es werden lediglich bisher selbstédndig erschlossene und
vermarktbare  Industriegebietsflachen einem  bereits vorhandenen  Betrieb
zugeschlagen. SchlieBlich wird auch der Abstand der Industriegebietsflachen zu
bestehenden Wohngebauden in der Umgebung nicht verringert, wodurch eine starkere
Beeintrachtigung der Wohnbevoélkerung ausgeschlossen werden kann.

Um dennoch mdogliche Auswirkungen im Hinblick auf gewerbliche Emissionen zu
Uberprifen, wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens eine fachliche
Stellungnahme des beteiligten Fachgutachters eingeholt (ADU Cologne, Kadaln,
26.06.2009). Der Gutachter kommt u.a. zu dem Ergebnis:



Wir haben Uberprift inwieweit die resultierenden Immissionskontingente an
den malgeblichen Immissionsorten ... relevante Anderungen erfahren. In
unseren Untersuchungen zur 3. Anderung (des Bebauungsplanes TU 264)
haben wir ... die Immissionskontingente an 4 mafigeblichen Immissionsorten
mit den Planwerten (die ,zuldssigen Werte*) verglichen und dargestellt. Alle
Planwerte werden sicher eingehalten.

Dadurch, dass die Emissionskontingente (in GI*), die einer Schallleistung pro
m2 entsprechen, unverédndert geblieben sind, aber die Flache etwas
verkleinert wurde, fallen auch die Immissionskontingente etwas geringer aus
(um 1 — 2 dB) als bei der 3. Anderung. Dies ist aber .. fiir die Erweiterung
eines Frischelages auflerhalb der Kontingentflachen sinnvoll, da diese
Erweiterung ihrerseits die Richtwerte nach TA Larm unter Beriicksichtigung
anderer Vorbelastungen einhalten muss. Die Kontingentflachen stellen somit
fur diese Erweiterung eine plangegebene Vorbelastung dar. ...

Aus unserer Sicht bestehen daher keine Bedenken gegen ... die gednderten
Festsetzungen von Emissionskontingenten, sondern wir halten sie fur sinnvoll
und angemessen.”

Auch der Griinflachenanteil bleibt unverandert. Die vorhandene Versickerungsmulde
am westlichen Rand des Lidl Betriebsgeldndes wird lediglich nach Westen an die
Geigerstral’e verschoben. Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind nicht zu
erwarten.

Flachenbilanz fur den Anderungsbereich 1
Gesamt: 37.511 m2, Griunflache: 6.930 m2, Gl: 30.581 m?2

Der ca. 37.511 m2 groRe Anderungsbereich 1 ist wie folgt begrenzt:

- im Westen durch die dstliche Grenze der GeigerstralBe bzw. durch die 6stliche
Grenze des Wirtschaftsweges in Verlangerung der GeigerstrafRe (Schotterweg),

- im Norden durch die ndrdliche Grenze des Industriegebietes (Gl, Lidl Frischelager)
bzw. durch die nodrdliche Grenze des Wirtschaftsweges zwischen dem
Betriebsgelande Lidl und der angrenzenden Griunflache M2,

- im Osten durch eine gedachte Linie in Verlangerung der Westfassade des
bestehenden LidI-Frischelagers,

- im Suden durch die sudliche Grenze des Industriegebietes (GlI, Lidl Frischelager).

Flachenkategorie Verénderung | Begrindung

Industriegebiet Gl +19.665 m2 |Ausdehnung der Gl-Flache nach
Sudwesten zu Lasten der 6ffentlichen
Griunflache M1 an alter Stelle und zu
Lasten der GI* Flache ostlich der
Geigerstral3e

Industriegebiet GI* -19.665 m2 |Verzicht auf die GI” Flachen 6stlich
der Geigerstralle zu Gunsten der
geplanten Grunflache M1 (neu) und
der Gl Flachen (Lidl Frischelager)
Offentliche Grunflache M1 +/- 0 m? Verlagerung der offentlichen
Grunflache M1 (ca. 231 m x 30 m =
6.930 m?) nach Sudwesten

5.1.2 Anderungsbereich 2, Anpassung der ErschlieRun  gsstrae
Siehe auch Planausschnitt Anlage 2.2



Um die Zufahrtsmdoglichkeit fiur ein bestehendes Gewerbegrundstick im
Einmiindungsbereich der Geigerstralle in die Rontgenstral3e/Heisenbergstralle zu
verbessern (LKW- Parkplatz), wurde es erforderlich, die genaue Abgrenzung des
Betriebsgelandes vom d6ffentlichen Stralenraum im Kurvenbereich geringfiigig zu
verandern. Der FuRgangerverkehr wird dadurch in keiner Weise behindert. Auch die
geplante Griunflache am Rande der Fahrbahn kann problemlos angelegt werden.
Insgesamt wurden ca. 44 m2 ehemalige Verkehrsfliche dem Betriebsgelande
zugeschlagen.

Der Anderungsbereich ist mit Ausnahme einer kleinen Griinflache im Kurvenbereich
(StraRenbegleitgriin, Wiese) nahezu vollstandig versiegelt (Asphalt, Betonplatten).

Mit der geplanten Anderung sind keinerlei stadtebauliche Auswirkungen verbunden.

Flachenbilanz fur den Anderungsbereich 2

Der ca. 44 m2 groRe Anderungsbereich 2 liegt im Einmindungsbereich der
Geigerstral3e in die Rontgenstral3e/Heisenbergstralle. Er beschreibt eine dreieckige
Flache, die ur-spriinglich als breiterer Gehweg bzw. StralRenbegleitgriin vorgesehen
war.

Flachenkategorie Verénderung | Begrindung

Gewerbegebiet GE * +44 m? Veranderter Grenzverlauf des
Betriebsgelandes. VergrofRerung des
Gewerbegebietes zu Lasten der
Offentlichen Verkehrsflache
Offentliche Verkehrsflache - 44 m2 Verzicht auf offentliche
Verkehrsflachen  zugunsten  des
anliegenden Gewerbebetriebs
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Festsetzungen des Bebauungsplanes, die nicht un  mittelbar von der aktuellen

Anderung betroffen sind
zuletzt erganzt im August 2009 anlasslich der 4. Anderung

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauG B)

Entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplans und der Zielsetzung des
Bebauungsplans wird fir das Plangebiet Gewerbegebiet - GE und Industriegebiet - Gl
festgesetzt. Eine Gliederung des Gebietes gemaf 8 1 (4) Nr. 2 BauNVO nach Art und
Eigenschaften der Anlagen erfolgt im Hinblick auf die angrenzenden Wohngebaude auf
der Grundlage der Abstandsliste zum Runderlass des Ministers fur Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998. Diese Gliederung soll sicherstellen,
dass keine Storungen aus dem Gewerbe- und Industriegebiet auf die benachbarte
Wohnnutzung ausgehen.

Gewerbegebiet GE 1

In dem Gewerbegebiet GE 1 sind die Klassen | bis V ausgeschlossen. Diese als GE 1
festgesetzten Bereiche erreichen einen Abstand von mind. 200 m zur nachstgelegenen
Wohnbebauung entsprechend den Forderungen des Abstandserlasses. Es wurde eine
Erganzung in die planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen, dass auch
Betriebsarten des nachst gréReren Abstandes ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen, wenn im Einzelfall damit gerechnet werden kann, dass schadliche
Umwelteinwirkungen in schutzbedurftige Gebiete vermieden werden. Durch diese
Festsetzung wird ein bestehender Betrieb planungsrechtlich abgesichert. Zur
Klarstellung des zweiten Absatzes wurde eine entsprechende FuR3note in den
textlichen Festsetzungen zum GE 1 aufgenommen.

Gewerbegebiet GE 2

In dem als GE 2 abgegrenzten Bereich werden die Klassen | bis IV ausgeschlossen.
Die Abgrenzung zwischen GE 1 und GE 2 erfolgt an der Stelle, an der ein 300 m
Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung gewahrleistet ist. Es wurde eine
Erganzung in die planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen, dass auch
Betriebsarten des nachst gréReren Abstandes ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen, wenn im Einzelfall damit gerechnet werden kann, dass schadliche
Umwelteinwirkungen in schutzbedirftige Gebiete vermieden werden. Zur Klarstellung
des zweiten Absatzes wurde eine entsprechende Ful3note in den textlichen
Festsetzungen zum GE 2 und GE 3 aufgenommen.

Gewerbegebiet GE 3

In Erganzung zum GE 2 sind fUr einige Teilbereiche, die unmittelbar an die
Industrienutzung - Gl grenzen, die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
§ 8 (3) BauNVvVO ,Nr. 1 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Nr. 2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke" ausgeschlossen. Auch das privilegierte Wohnen von
Betriebsangehérigen und Betriebsleitern stellt eine schutzwiirdige Nutzung dar. Im
Industriegebiet wirden die erforderlichen Begrenzungen der Emissionen eine
wesentliche Einschrédnkung der Nutzungen zum Gl bedeuten, die nicht mit der
Zielsetzung vereinbar wéren, mit angemessenem technischen und finanziellen
Aufwand Flachen fir eine industrielle Nutzung bereit zu stellen. Fir Betriebe, die eine
entsprechende Wohnnutzung unter-bringen mdchten, stehen mit dem GE 2
ausreichend Flachen zur Verfigung.



Der Ausschluss von den unter Nr. 2 genannten Anlagen wird mit der Zielsetzung
begriindet, Flachen fir produzierende Industrie und Gewerbe zu sichern. Des Weiteren
geht von diesen Nutzungen ein Schutzcharakter aus, der eine industrielle Nutzung
einschranken kénnte. Im GE 1 und GE 2 sind diese Nutzungen nicht ausgeschlossen;
insofern stehen im ausreichenden Umfang Flachen zur Verflgung. Ansonsten
entspricht die Gliederung nach Abstandserlass dem GE 2.

Gewerbegebiet GE 3 8

Die besondere Kennzeichnung verweist darauf, dass, anders als in den ubrigen
Gewerbegebieten. hier eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht zuldssig ist
(siehe 7.2.10). Das Gewerbegebiet GE 3 ™ wurde im Rahmen der 2. Anderung zur
Ansiedlung einer Tankstelle, eines Restaurants und einer KFZ- Werkstatt/Autohandel
nach Nordosten ausgedehnt. Die Erweiterung des Gewerbegebietes ist auch Folge der
veranderten Verkehrsplanung an der B 264.

Aufgrund der besonders beengten Grundstiicksverhéltnisse, die durch den
nachtraglichen Umbau der Verkehrsanlagen eingetreten sind, werden besondere
Ausnahmetatbestande bei der Uberbaubaren Grundstiicksflache (3.1: ausnahmsweise
Uberschreitung der Baugrenzen), bei der Gestaltung der Randzonen des
Gewerbegrundstiicks (9.2: Begriinung von mindestens 50 % des Randbereiches)
sowie bei der Parkplatzbegriinung (9.1: ein Baum je funf Parkbuchten) eingefihrt. Das
durchgangige Bebauungs- und Begrinungskonzept des Gewerbe- und
Industriegebietes wird durch diese spezielle Ausnahme in seiner stadtebaulichen
Relevanz nicht in Frage gestellt.

Industriegebiet Gl

In dem als Gl abgegrenzten Bereich werden die Klassen | bis Il ausgeschlossen. Die
Abgrenzung erfolgt an der Stelle, an der ein 500 m Abstand zur nadchstgelegenen
Wohnbebauung gewabhrleistet ist. Mit dieser Festsetzung werden die Voraussetzungen
geschaffen, eine industrielle Nutzung an diesem Standort zu ermdglichen, die einen
Spielraum fir die produzierenden Betriebe bzw. grof3en Distributionsbetriebe lasst.

Industriegebiet GI” - eingeschranktes Industriegebiet

Im Rahmen der 2. Anderung wurden aufgrund der verstarkten Nachfrage nach
Industriegebietsflachen bisher noch nicht realisierte GE- Teilbereiche im Nordwesten
des Plangebietes in GI - Flachen umgewandelt.

Die Belange des Immissionsschutzes dabei wurden gesondert bewertet. Unter
besonderer Bertcksichtigung aller schutzwirdiger Nutzungen, so z.B. der bestehenden
Betriebswohnungen in der Nachbarschaft und der Wohnbebauung ,Am Fuchskaul*
(Reines Wohngebiet am Rande Tiirnichs, ca. 450 m sudlich des Anderungsbereiches)
wurden sog. ,Emissionskontingente* fur die Industriegebietsflachen festgesetzt, die
sicherstellen, dass die einschlagigen Orientierungswerte der TA Larm an den
malfdgeblichen Immissionsorten eingehalten werden. Die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet und in der Umgebung bleiben so gewahrt.

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz begrenzen die zuldssigen gewerblichen
Emissionen unter das normale Mal3 eines Industriegebietes. Die ansiedlungswilligen
Unternehmen sind daher angehalten, besondere planerische oder technische
SchutzmaBhahmen zu ergreifen (z.B. Orientierung der Gebédude und
Hauptlarmquellen) oder ggf. den Betriebsablauf den Gegebenheiten anzupassen. Eine
bestimmungsgemalle Nutzung des Industriegebietes ist trotz des weitergehenden



Schutzanspruches der Umgebung gewahrleistet. Bestandsschutz und
Entwicklungsmaglichkeiten der benachbarten Gewerbebetriebe sind weiterhin gewahrt.

Geringfiigige Ausdehnung des Industriegebietes GI¥ im Rahmen der 3. Anderung 2008

Die geplante Ansiedlung zweier grofR3flachiger Logistikunternehmen auf den letzten
verbleibenden zusammenhangenden Industriegebietsflachen gab im Jahre 2008 den
AnstoR3, die geplante ErschlieBung dieses Teilbereiches sowie die Aufteilung der
Grundstucksflachen erneut zu tGberdenken. Das ca. 3 ha groRe Betriebsgelande des
IGEFA Logistikzentrums sollte danach an den auliersten westlichen Rand des
Teilbereiches geriickt werden. Ostlich daran anschlieRend sollte fiir ein weiteres
Logistikunternehmen ein ca. 2 ha grofRes Betriebsgeldnde zugeschnitten werden.

Da durch die geplante Anderung das Industriegebiet zu Lasten der
StralRenverkehrsflache geringflgig vergrof3ert wurde, war im Vorfeld abzuschatzen, ob
die bisher festgesetzten Emissionskontingente nach wie vor ausreichen, um gesunde
Wohnverhéltnisse in den umliegenden Wohnhdusern bzw. Betriebswohnungen
sicherzustellen. Auferdem fiihrt die Neuaufteilung der Flachen zu neuen
Bezugsflachen fir die Berechnung der Emissionskontingente.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass an den bekannten Immissionsorten in der
Umgebung des Plangebietes keine mafgeblichen Veranderungen hinsichtlich der
Belastung durch Gewerbelarm zu erwarten sind.

- Immissionsort 1, Wohnhaus Fuchskaul 33, ca. 450 m sudlich des maRgeblichen
Industriegebietes (Immissionsrichtwert 50/35),

- Immissionsort 2, Gewerbebetrieb (Betriebswohnung) HeisenbergstraRe 60, im
Gewerbegebiet GE*, ca. 150 m sidlich (65/50,

- Immissionsort 3, Gewerbebetrieb (Betriebswohnung) Geigerstralle 5, im
Gewerbegebiet GE?, ca. 40 m siidlich (65/50).

Durch den geénderten Zuschnitt der Industriegebietsflache im Nordwesten (GI*) kommt
es zu einer geringfligigen Erhéhung der Larmbelastung an dem nahegelegenen
Wohnhaus GeigerstraRe 5 (in GE?) von 56/41 dB(A) auf 57/42 dB(A). Die erhéhte
Belastung liegt jedoch immer noch deutlich unterhalb dem Planwert von 59/44 (= 6 dB
unter dem Immissionsrichtwert) und weit unter dem Immissionsrichtwert der TA Larm
fur Gewerbegebiete (65/50).

Nach Rechtskraft der 2. Anderung wurde siidlich des Plangebiets das Gewerbeobjekt
mit Betriebswohnung Rdntgenstrafle 93 errichtet. Dieses ca. 40 m sudlich des zu
betrachtenden Industriegebietes gelegene Objekt wurde in eine erneute
Immissionsschutzbetrachtung einbezogen. Der Planwert 59/44 wird &hnlich wie bei der
benachbarten Betriebswohnung Geigerstralle 5 nicht erreicht (58/43). Das Objekt
wurde mit der Bezeichnung 104 in die Bebauungsplanunterlagen aufgenommen.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes gehen mit der geplanten Anderung keine

schadlichen stadtebaulichen Auswirkungen einher. Die urspriinglich festgesetzten
Emissionskontingente kénnen beibehalten werden.

Industriegebiet GI* und GI**

Die besondere Kennzeichnung * bzw. ** verweist auf private PflanzmalRhahmen
innerhalb des Betriebsgeléandes (Griinvernetzung, siehe textliche Festsetzung 5).
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Ausschluss bestimmter Nutzungen
Spielhallen, Sexgewerbe, Einzelhandel, Fakalienaufbereitungsanlagen

Innerhalb des Plangebietes erfolgt ein Ausschluss von Spielhallen und &hnlichen
Unternehmungen i. S. v. 8 33 i Gewerbeordnung, Vorfuhr- und Gesellschaftsraume,
deren ausschlieB3licher oder Uberwiegender Geschaftszweck auf Darstellungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist sowie Bordelle. Entsprechend der Zielsetzung
des Bebauungsplans werden die Flachen fur produzierendes und verarbeitendes
Gewerbe dringend bendtigt, da derzeit Grundstiicke in ausreichendem Umfang nicht
vorhanden sind bzw. als innerbetriebliche Reserveflachen nicht allgemein zur
Verfigung stehen. Der Ausschluss der o0.g. Nutzungen soll die standige Verfuigbarkeit
der Flachen fir produzierendes und verarbeitendes Gewerbe sicherstellen, die
ansonsten durch die erfahrungsgemal hohe Mietzahlungsbereitschaft bzw. die
Fahigkeit Uberhdhte Kaufpreise zu realisieren langfristig gefahrdet wére. Innerhalb des
Stadtgebietes stehen Flachen fur die genannte Nutzung zur Verfigung, so dass mit
dieser Festsetzung kein genereller Ausschluss in der Stadt Kerpen erfolgt.

Des Weiteren sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen fir Handwerksbetriebe
und andere Gewerbebetriebe, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden,
derart ausnahmsweise zulassig, wenn sie nur dem ortlichen Bedarf dienen und eine
GroRe von 200 gm Verkaufs- und Ausstellungsflache nicht tberschreiten oder im
betrieblichen Zusammenhang mit Handwerksbetrieben bzw. produzierenden
Gewerbegebieten steht. Diese Festsetzung erfolgt im Hinblick auf die Bemihungen der
Stadt Kerpen zur Starkung des Zentrums, die ohne diese Festsetzung unterlaufen
wirden. Zusatzliches Verkehrsaufkommen wird ebenfalls vermieden.

Um unzumutbare Geruchsbelastigungen sowohl im Plangebiet, als auch in den tbrigen
Siedlungsbereichen der Stadt Kerpen zu vermeiden, sollen Anlagen, von denen im
besonderen Mal3e stérende Gerliche ausgehen kénnen, im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes ausgeschlossen werden (z.B. Fékalienaufbereitung).

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauG B i. V. m. § 16 BauNVO)

Das Mald der baulichen Nutzung wird durch die zuldssige Gebaudehdhe und die
Grundflachenzahl bestimmt.

Gewerbegebiet GE 1

Fur das Baugebiet GE 1 ist die GRZ mit 0,8 entsprechend den Obergrenzen des
§ 17 BauNVO ausgewiesen. Diese Festsetzung orientiert sich an dem Maf der
ausgewiesenen GRZ im urspringlichen BP 35 Tirnich .

Es wird eine maximale Gebaudehdéhe von 106 m 0. NN zugelassen, was einer
Gebaudehthe von ca. 14 m entspricht, die als ausreichend fir eine gewerbliche
Nutzung angesehen wird. Hierdurch wird eine mdgliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes vermindert.

Gewerbegebiete GE 2 und GE 3

Fur die gesamten Baugebiete sind die GRZ mit 0,8 entsprechend den Obergrenzen
des 8 17 BauNVO ausgewiesen. Aus den Rucklaufen der interessierten kinftigen
Nutzer ergab sich die Festsetzung einer GRZ von 0,8. Eine deutliche reduzierte GRZ
hatte sowohl fir gréRere Betriebe (z. B. Distributionsgewerbe) als auch fir
Kleinbetriebe mit einem Flachenanspruch unter 1,0 ha eine erhebliche Restriktion
bedeutet.
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Es werden maximale Gebaudehdhen von 106 m i NN bzw. 110 m U NN festgesetzt.
Das entspricht zulassigen Gebaudehdhen von ca. 14 m fir die westlichen Flachen und
ca. 18 m fur den Uberwiegenden Teil, die als ausreichend fir eine gewerbliche Nutzung
angesehen wird. Die Hohenfestsetzung erfolgt Gber Normal Null (0 NN). Durch die
topographischen Bewegungen kénnen sich Abweichungen von den zuvor genannten
14 m bzw. 18 m ergeben. Durch die Staffelung und die festgesetzten Hohen wird eine
maogliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermindert.

Industriegebiete

In den Industriegebieten wurde eine GRZ von 0,8 und eine Gebaudehdhe von
106 m U NN, 110 m GNN, 114 m G NN, 116 m U NN und fiur einen Teilbereich innerhalb
des ErschlieBungsringes 142 m U NN festgesetzt; die Hohenquoten beziehen sich auf
Normal Null. Diese Ausweisung der GRZ erfolgt, wie zuvor unter GE 2 beschrieben, im
Hinblick auf den Bedarf, der sich aus den vorliegenden Informationen ergibt.

Die zulassigen Gebaudehdhen staffeln sich von West (106 m) tber Nord (114 m) nach
Ost (116 m), was H6hen von ca. 17 m — 20 m Uber Gelande entspricht. Die zulassigen
Gebaudehthen werden als ausreichend fir die Uberwiegende Anzahl der Nutzung
erachtet. Fur einen Teilbereich innerhalb des ErschlieBungsringes wurde eine Hohe
von 142 m 0. NN, was einer Hohe baulicher Anlagen von ca. 46 m entspricht. Derzeit
befinden sich schon auf Teilflachen Silos einer Silospedition in diesem Baugebiet, die
diese Hohe aufweisen. Mit dieser Festsetzung werden die vorhandenen baulichen
Anlagen abgesichert und die Voraussetzungen fur Erweiterungsmoglichkeiten
gegeben.

Ausnahmsweise Uberschreitung der festgesetzten Héhen baulicher Anlagen

Ausnahmsweise sind Uberschreitungen fur Schornsteine, Ableitungsvorrichtungen und
untergeordnete Dachaufbauten bis 150 m . NN zuléassig. Diese Festsetzung orientiert
sich an den technischen Erfordernissen. Eine pauschale Anhebung der zulassigen
Hohe der baulichen Anlage auf das Mald der zuvor genannten ausnahmsweise
zulassigen Anlagen héatte eine wesentliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zur
Folge. Da das Plangebiet im Bauschutzbereich des NATO — Flughafens Norvenich
liegt wurde auf die Beschrankungen verwiesen.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, um die Nutzungen des Gewerbe-
und Industriegebietes in Bezug auf die Baumadglichkeiten nicht einzuschranken.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen
festgesetzt. Sie wurden so bemessen, dass eine individuelle und funktionsgerechte
Gestaltung der Baukdrper ermdglicht wird. Entlang von Teilen des Erschliel3ungsringes
(westliche RontgenstraRe) sind Baulinien festgesetzt um sicherzustellen, dass eine
einheitliche Gebaudefront zur Sammelstralle des Baugebietes geschaffen wird. In
Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurden die Querschnitte
der StraRenflache auf ein Minimum reduziert. Insofern ist eine einheitliche Definition
des StralRenraumes durch die begleitenden baulichen Anlagen erforderlich.

Nebenanlagen/Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB )

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu den nicht Uberbaubaren Flachen zwischen
Baulinie/Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie. In dem Gewerbe- und
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Industriegebiet Ville wurde entsprechend der Zielsetzung die 6ffentliche Verkehrsflache
minimiert. Auch wenn das Gebiet in Ergdnzung des Gewerbe- und Industriegebietes
am Autobahnkreuz Kerpen mit seinen vergleichsweise hohen Anforderungen an
Gestaltung und Umfeld zu sehen ist, so ist mit dieser Festsetzung ein Mindestmal3 an
einheitlicher stadtebaulich rdumlichen Entwicklung angestrebt. Mit der Einbeziehung
dieser Flachen wird der StraRenraum optisch erweitert und ermdglicht auf diese Art
und Weise auch eine bessere Orientierung trotz der geringen Stral3enquerschnitte.

Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

AuRere ErschlieBung

Die Anbindung an das ubergeordnete Verkehrsnetz erfolgt Uber den vorhandenen
Knoten an der B 264, die Uber den ca. 2,5 km entfernten Autobahnanschlusspunkt
"Tarnich" an die A 61 und somit an das Uberregionale Autobahnnetz (A 61/A 4)
angebunden ist. Im Zuge der 2. Anderung aus dem Jahre 2007 wurde der bestehende
lichtsignalgeregelte Knotens ,B264/ Rontgenstrale/ Maximilianstra3e* durch den
Ausbau der vorhandenen Verkehrsanlagen (jeweils zwei Geradeausspuren fur die B
264, zusatzliche Abbiegespuren) ertlchtigt. Auf den urspringlich geplanten
Kreisverkehr an der Einmindung der Heisenbergstral3e in die Rontgenstralle konnte
dabei verzichtet werden.

Innere ErschlieRung

Unter Aufnahme der bestehenden Heisenbergstralle wurde der
HaupterschlieBungsring sowie ndrdlich und sudlich gelegene ErschlieBungsanlagen
zwischenzeitlich als Baustralien ausgebaut. Der Stral3enquerschnitt wurde fir den
HaupterschlieBungsring mit 14,5 m beibehalten. Fir eine hinzugekommene
ErschlieBungsanlage fir die mittlere Gewerbeinsel und der ErschlieBungsanlage fir
die Ostlich gelegenen Gewerbeinsel wurden anstelle von 8,0 m Straf3enquerschnitte
von 8,5 m festgesetzt. Da die mittlere und die 6stliche Gewerbeinsel lediglich Uber zwei
bzw. einer StichstralRe erschlossen und zur Unterbringung von Unternehmen mit einem
hohen Flachenbedarf dienen wurden hier StralRenquerschnitte von 8,5 m festgesetzt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Parkplatz"

Innerhalb des Plangebietes liegt im zentralen Bereich eine Verkehrsflache, die mit der
besonderen Zweckbestimmung "Parkplatz" festgesetzt ist. Ziel ist es, den ruhenden
Verkehr, insbesondere LKW, zu bindeln. Der Parkplatz wurde nach den
Erfordernissen von LKW nach der EAR 91/95 geplant und ermdglicht stérungsfreie Zu-
und Abfahrt der Fahrzeuge. Unmittelbar an der ErschlieRungsstral3e ist eine Bauflache
ausgewiesen, die z. B. zur Unterbringung einer Gaststatte oder Kioskes dienen kann.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Wirtschaftsweq"
(2. Anderung 2007)

Im Zuge der umfassenden Neuordnung der ErschlieBungsanlagen am Gebietseingang
an der B 264 wurde die urspriingliche Absicht fallengelassen, fur die Anbindung des
Ostlich angrenzenden Wirtschaftsweges (FI.St.Nr. 407, parallel zur B 264) eine
separate StraRenverkehrsflache festzusetzen. Der Wirtschaftsweg wird stattdessen
innerhalb der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
~Abwasserbeseitigung“ angelegt. Die Uberwiegend gewerblich genutzte offentliche
ErschlieBungsstraRe endet nun nordlich GE3 und geht in einen Wirtschaftsweg
Richtung Marienfeld (ber. Die Festsetzung einer ,Verkehrsflache besonderer
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Zweckbestimmung“ (Wirtschaftsweg in Richtung Marienfeld) bringt den besonderen
Charakter dieser Verkehrsanlage angemessen zum Ausdruck.

StralRenbegleitgriin

Die verschiedenen Verkehrsflachen werden durch entsprechende grinordnerische
Begleitmallnahmen (Kennbuchstabe S) in ihrer jeweiligen Bedeutung gestalterisch
hervorgehoben. Dazu ist fir die RingerschlieBung eine beidseitige Reihenpflanzung
aus Platanen (S 2) vorgesehen. Die kammartig abzweigenden Stichstral3en sollen zur
granordnerischen Unterscheidung jeweils begleitende Gehdlzreihen unterschiedlicher
Baumarten aufweisen (S 4 - Gemeine Esche, S 5 - Baumhasel, S 6 - Schnurbaum, S 6
- Schwedische Mehlbeere, S 7 - Eberesche). Die Festsetzungen S 3 — S 7 beziehen
sich dabei nicht auf die StraRenverkehrsflache sondern auf die angrenzende nicht
Uberbaubare Grundstiicksflache. In Hinblick auf die o. a. Ausbauplanung der
ErschlieBungsstralRen wurde diese Verschiebung der MalRnahme erforderlich um einen
ausreichend dimensionierten Fahrbahnquerschnitt zu gewahrleisten. Auf die
Okologische Bewertung hat diese Veranderung keinen Einfluss, da die MalRnahmen
lediglich raumlich verlagert werden. (siehe Grinordnerische Erganzungen im Bereich
der Privatflachen).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 (1) Nr. 2 1 BauGB)

Entlang der noérdlichen Grenze der Gewerbeinseln ist ein GFL in Hinblick auf eine
maogliche Bahnerschliel3ung festgesetzt. Hiermit wird sichergestellt, dass kinftig die
grolRen zusammenhangenden Flachen auch Uber die Schiene erschlossen werden
kénnen. Von der RingerschlieBung der westlichen Gewerbeinsel wird jeweils ein
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger ausgewiesen um die
Ableitung des Abwassers zu gewdhrleisten. Zur ErschlieBung der mittleren
Gewerbeinsel werden im Bereich der vorgelagerten, offentlichen Grinflache ebenfalls
zwei Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager, bzw. der Stadt Kerpen festgesetzt.

Ver- und Entsorgung (8 9 (1) Nr. 12 und Nr. 1 4 BauGB)

Abwasser/Entwéasserung

Auf der Grundlage der Entwasserungsuntersuchungen zum rechtsverbindlichen
Bebauungsplan TU 246 wurden die im nordwestlichen Geltungsbereich festgesetzten
Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung "Abwasser" (Rickhaltebecken u.
Drosselbauwerk) zwischenzeitlich errichtet, ebenso die in den Grinzigen
vorgesehenen Mulden.

Niederschlagswasser

Im Gewerbe- und Industriegebiet konnen die Niederschlagswésser von den
Dachflachen auf dem eigenen Grundsttick zur Versickerung gebracht werden. Aus den
Gewerbegebietsflachen kdnnen die Niederschlagswéasser von den Dachflachen in das
bestehende Mulden/Rigolen Netz eingeleitet und zur Versickerung gebracht oder dem
Mischwasserkanal zugefihrt werden. Aus den Industriegebietsflachen kdénnen die
Niederschlagswasser von den Dachflachen an die Mischkanalisation angeschlossen
werden. Eine Einleitung in das bestehende Mulden/Rigolensystem ist fir diese Flachen
nicht moglich (siehe auch: Ausnahmeregelung in 5.2.10).
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Um Schaden an den Gebauden zu vermeiden, ist ein Abstand von 20 m zu den
Versickerungsanlagen vorzusehen. Ein entsprechender Hinweis wurde in die
Planunterlagen Gbernommen.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser muss der Mischkanalisation zugefihrt werden.

Trafostationen

Notwendige Standorte fur Trafostationen wurden durch den Energieversorger nicht
benannt. Entsprechend den Erfordernissen werden diese in Abstimmung zwischen
Energieversorgungsunternehmen und Stadtverwaltung bei der ErschlieBung des
Gebietes konkretisiert und hierfur Flachen zur Verfigung gestellt.

Okologie und Begriinung
(89 (1) Nr.15u. Nr. 18 bi. V.m. Nr. 20 u. Nr. 25 a BauGB)

Mit den grinordnerischen Festsetzungen wird das Ziel verfolgt, einen gestalteten
Ubergang zwischen Siedlungsraum und freier Landschaft sowie eine funktionsfahige
Durchgrinung des Gesamtareals zu schaffen und dabei zugleich weitestgehend die
Anforderungen der naturschutzrechtlichen Kompensation zu erfillen.

Die Realisierung des grinordnerischen Gesamtkonzeptes fir das geplante
Gewerbegebiet wird weiterhin durch die bestehenden Festsetzungen von Flachen und
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB - Kennbuchstabe M) erreicht. Weiterhin bleibt
der vorhandener Gehdlzbestand als Waldflache (gemal3 § 9 (1) Nr. 18 b BauGB -
Kennbuchstabe W) integriert.

Die Festsetzungen von Flachen und Standorten mit Bindungen fir die Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB im
Bereich der nicht Uberbauten Grundsticksflachen und Parkplatzflachen im privaten
Bereich sowie Festsetzungen fir die Anpflanzung von StralRenbegleitgrin (gemaf § 9
(1) Nr. 11 BauGB) erganzen das Grunordnungskonzept.

Die ,Griunen Korridore*

Das Plangebiet wird durch ein orthogonales System von 30m breiten Grinflachen in
einzelne Gewerbeflachen geteilt. Dieses landschaftlich gepragte Ordnungsmuster
wurde im Zuge der ErschlieBung des Industriegebietes stets bericksichtigt und
abschnittsweise realisiert.

Die Griunen Korridore nehmen i.d.R. eine Versickerungsmulde, einen begleitenden
Wirtschafts-/FuRBweg sowie Gehoélzreihen und flachige Strauchpflanzungen auf. Sie
erflllen bereits heute ihre gestalterischen und 6kologischen Aufgaben, auch wenn sich
der Bewuchs erst langsam einstellt und an gestalterischer Ausdruckskraft gewinnt. Die
herausragende Bedeutung dieses landschaftlichen Elementes ist vor allem in der
Klarheit des Konzeptes, der reichhaltigen Ausstattung der Freianlagen mit Wegen,
Briicken etc. und nicht zuletzt in der langfristig geplanten Vernetzung der Korridore mit
der umgebenden Kulturlandschaft zu sehen.

Offentliche Griinflaiche G1
2. Anderung 2007




Die urspriinglich am Gebietseingang an der B 264 geplante Parkanlage
.Braunkohlehain“ musste zugunsten umfangreicher Anlagen zur Abwasserbeseitigung
aufgegeben werden, die im Zuge der Ertlichtigung des vorhandenen Knotens
B264/Rontgenstralle/ MaximilianstraRe erforderlich wurden. Nach Mal3gabe der
wasserwirtschaftlichen Ausbauplanung werden hier u.a. Bodenfilterbecken zur
Behandlung von Niederschlagswasser errichtet. Die geplanten Anlagen werden
Uberwiegend als Grinflache in Erscheinung treten und ggf. auch am Rande mit
Baumen und Strauchern bepflanzt werden kénnen.

Begrinung der privaten Baugrundstiicke
2. Anderung 2007

Die urspringlichen sehr differenzierten Regelungen zu Lage und Abmessung der zu
begriinenden Flachen wurden mit Blick auf die bisherigen Erfahrungen bei der
Gewerbeansiedlung aufgegeben, da sich die zugrundeliegende Regelungsabsicht,
eine angemessene Durchgrinung der privaten Bauflachen, auf diese Weise nicht
sachgerecht umsetzen lieR. Gerade bei kleineren Grundstiicken stehen ,mindestens
10 m breite Pflanzstreifen® (alte Formulierung) einer bestimmungsgemalen
gewerblichen Nutzung entgegen. Die neue Formulierung, wonach mindestens 20 %
der nicht Uberbauten Grundsticksflachen flachenhaft zu begriinen sind, sichert eine
Okologisch und gestalterisch wirksame Durchgriinung der Baugebiete, harmoniert mit
den Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung und bericksichtigt die
wirtschaftlichen Belange der Betriebe gleichermalZen.

Pflanzmalnahmen im Gl * und GI**
3. Anderung 2008

Das stadtebauliche Gesamtkonzept sah urspriinglich auch im Norden des
Plangebietes, im Bereich des PLUS- Betriebsgelandes, eine rechtwinklige
Gewerbeflache vor, die auf allen Seiten von breiten Grunflachen umgeben sein sollte
(Gewerbeinsel). Im Norden und Osten des PLUS Standortes waren breite
Randbepflanzungen im Ubergang zur freien Landschaft vorgesehen. Siidlich und
westlich des Betriebsgelandes sollten 30 m breite Griinkorridore entstehen, die auch
das gesamte Ubrige Plangebiet durchziehen. Lediglich sidlich der PLUS Lagerhalle
musste aufgrund der aufRergewothnlichen GrofRe des Betriebsgelédndes eine andere
Losung gefunden werden. Es war mit den betrieblichen Anforderungen nicht zu
vereinbaren, die Halle durch eine o6ffentliche Griunflache von den unmittelbar
zugeordneten PKW- und LKW- Parkplatzen abzutrennen. Ein 6kologisch wirksame
Grunverbindung wurde deshalb durch eine geeignete textliche Festsetzung
sichergestellt, wonach im Industriegebiet GI* eine zusammenhéngende Flache von
mindestens 8.000 m2 Grdl3e in direkter Verbindung zu den an-grenzenden Grinflachen
herzustellen ist (Pflanzflachen auf privatem Betriebsgelande).

Im Rahmen der 3. Anderung wurde diese Planungsabsicht konkretisiert und auch in
der Plangraphik zeichnerisch noch einmal verdeutlicht. An der bisherigen
Pflanzverpflichtung (8.000 m?2) wird festgehalten. Lediglich der genaue Ort dieser
Pflanzmalinahme wird durch die Festsetzung der MaRnahmenflache m4 genauer
bestimmt.

Erklartes Ziel der geanderten Festsetzung ist die planungsrechtliche Sicherung einer
Okologisch wirksamen Griunverbindung durch die Festsetzung privater Pflanzflachen
m4 (8.151 m?, Wiese, Baumgruppen) und m5 (5.828 m?, waldartige Geholzpflanzung).
In der entsprechenden textlichen Festsetzung wird eingerdumt, dass die Pflanzflachen
an bis zu vier Stellen von notwendigen Verkehrswegen durchquert werden durfen (bis
8 m Breite),



5.2.9 Ersatzmalinahmen auf3erhalb des Geltungsbereich  es (§ 1a BauGB)
Siehe Hinweis bei 5.2

Mit der Entwicklung des Gewerbegebietes GIB Il waren und sind unvermeidbare
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundeshaturschutzgesetzes
(BNatSchG) bzw. des Landschaftsgesetzes Nordrhein-Westfalen (LG NW) verbunden.
Zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan wurde ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erarbeitet, der innerhalb und aufl3erhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes AusgleichmalRnahmen festsetzt. Dazu wurden seitens der Stadt
Kerpen entsprechende vertragliche Vereinbarungen zur Sicherung dieser Flachen
getroffen. Insgesamt wurden auf diesem Wege ca. 31 ha -verteilt auf mehrere
Einzelflachen- privatrechtlich gesichert und mit Feldgehdélzen und ausgepragten
Waldrand- sowie Ubergangszonen in die agrarische Landschaft entwickelt. Die
diesbezlglichen weitergehenden Erlauterungen und Berechnungen sind im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan TU 246 enthalten.

Durch die Neuordnung der Bau- und Griunflachen im Rahmen der 4. Anderung werden
keine zusatzlichen externen AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

5.2.10 Ausschluss der Versickerung von Niederschlag  swasser
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Innerhalb des Gewerbegebietes GE 3, dass mit einem m gekennzeichnet ist, ist eine
Versickerung des Niederschlagswassers nicht zulassig, da sich das Gelande teilweise
auf einer Altablagerung befindet (Verfillung des Tagebaus mit Haus- und Sperrmill,
Verpackungsmaterial, Industriemdll). Die anfallenden Niederschlagswasser der
Dachflachen missen in das 6stlich gelegene Gewasser Il. Ordnung eingeleitet werden.
Die Bewegungs-, Lager- und Parkflachen missen je nach Verschmutzungsgrad bei
entsprechender Ruckhaltung in die o6ffentliche Kanalisation oder in das Gewasser
abgeleitet werden.
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Einleitung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes TU 246 ,Gewerbe-/ Industriegebiet Ville* liegt im
Stadtteil Kerpen-Tirnich nérdlich der B 264 nérdlich des bereits erschlossenen
Industrie- und Gewerbegebietes Turnich 2. Nordlich schlieRen sich die bereits
rekultivierten Flachen des ehemaligen Tagebaues Frechen an.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes TU 246 ,Gewerbe-/ Industriegebiet Ville* liegt im
Stadtteil Kerpen-Turnich ndrdlich der B 264 nordlich des bereits erschlossenen
Industrie- und Gewerbegebietes Turnich 2. Nordlich schlieen sich die bereits
rekultivierten Flachen des ehemaligen Tagebaues Frechen an (Marienfeld).

Der Bebauungsplan wurde in den Jahren 2004 (1. Anderung), 2007 (2. Anderung) und
2008 (3. Anderung) geandert, um insbesondere den veranderten Anforderungsprofilen
der Firmen Rechnung zu tragen. Die 3. Anderung wurde mit Bekanntmachung vom
Mérz 2009 rechtskraftig.

Die Realisierung des etwa 90 ha groRen Gewerbe- und Industriegebietes war an die
MalRgabe vernetzender Griunstrukturen im Zusammenhang mit der Rekultivierung des
Tagebaus Frechen gebunden, die mit der Anlage von ca. 32 ha Ausgleichsflachen
nordlich des Plangebietes festgesetzt worden sind (Uberwiegend im Bereich des
Marienfeldes).

Mit der nun anstehenden 4. Anderung soll im Anderungsbereich 1 die zu bebauende
Flache modifiziert werden, um die rdumlichen Mdglichkeiten fir die Erweiterung des
bestehenden Lidl-Frischelagers zu verbessern. Daneben soll im Anderungsbereich 2
eine geringfigige Korrektur an der Verkehrsflache im Einmindungsbereich der
Geigerstral3e in die RontgenstralRe/Heisenbergstralle planungsrechtlich nachvollzogen
werden.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemalRl § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB fiur die
Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, eine Umweltpriifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt sowie in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Im Umweltbericht sind zudem die
erforderlichen MafRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen darzustellen.

Der Umweltbericht nach 82 Abs.4 und 82a Satz2 Nr.2 BauGB bildet einen
gesonderten Teil der Begrindung und gliedert sich entsprechend der Vorgaben der
Anlage 1 zum Baugesetzbuch.

Er beinhaltet die notwendigen Angaben bzw. Darstellungen zur Umweltpriifung und
Abhandlung der Eingriffsregelung entsprechend 8 6 LG NW, die fur eine gerechte
Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange nach 8§ 1 Abs. 6 BauGB erforderlich
sind. Aufgrund der in Teilen gleichen Betrachtungsobjekte erfolgt die Erfassung des
Bestandes der Umwelt und von Natur und Landschaft in einer Form, die den
Anforderungen des BauGB und des BNatSchG bzw. des LG NW gerecht wird.
Darstellung des Inhaltes und der Ziele des Beba uungsplanes
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Bebauungsplan TU 246/ 4. Anderung
~.Gewerbe- /Industriegebiet Ville* (GIB IlI)
Kerpen-Turnich

Der Bebauungsplan TU 246 / 4. Anderung beinhaltet Modifizierungen in zwei
Bereichen, mit denen die Grundzuge der Planung im Sinne des § 13 BauGB berihrt
werden. Das zugrundeliegende stadtebauliche Gesamtkonzept (= landschaftlich
gepragtes Ordnungsmuster mit breiten Grinkorridoren) bleibt hierbei allerdings
erhalten. Die Lage der Anderungsbereiche gibt die nachfolgende Ubersicht wieder.

Abbildung 1: Lage der Anderungsbereiche

Anderungsbereich 1: Erweiterung des Lidl Frischelagers

Folgende Anderungen sind vorgesehen:

- Ausdehnung der GI-Flachen nach Sidwesten zu Lasten der O6ffentlichen
Griinflache M1 und der GI” Flachen (eingeschréanktes Industriegebiet hinsichtlich
Emissionskontingente) 6stlich der Geigerstral3e

- Verzicht auf die bisher erforderliche Gliederung des westlichen Industriegebietes
GI” (unterschiedliche Emissionskontingente).

- Festsetzung einer 30 m breiten, 6ffentlichen Grinflache M1 unmittelbar ¢stlich der
GeigerstralRe (Versickerungsmulde, begleitender Fu3weg)

Anderungsbereich 2: Anpassung der ErschlieRungsstrasse

Folgende Anderung ist vorgesehen:



1.2

Geringfuigige Anderung der Abgrenzung des Betriebsgelandes vom offentlichen
Stral3enraum im Kurvenbereich

Darstellung der Ziele des Umweltschutzes einsch  lagiger Fachgesetze und
Fachplane

Hier werden die nach Anlage 1 BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung bertcksichtigt wurden, dargestellt. Im Hinblick auf die Ziele des
Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und —plé&ne von Bedeutung:

Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt gedndert am 24.12. 2008

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung und Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UV ~ PG), geandert am
22.08.2008
Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), zuletzt gednd  ert 22.12.2008

Erhaltung landschaftlicher  Strukturen; Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung naturnaher und natirlicher Gewasser; Schutz der natirlichen
und historisch  gewachsenen  Artenvielfalt;  Geringhalten  schéadlicher
Umwelteinflisse durch landschaftspflegerische MalRhahmen; Ausgleich von
Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft; Sicherung des Erlebnis- und
Erholungsraumes des Menschen

Landschaftsgesetz (LG), zuletzt geandert 19.07.20 07

Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung landschaftlicher Strukturen;
sparsame, schonende und nachhaltige Nutzung der Naturgiter; Erhaltung,
Entwicklung oder Wiederherstellung der natirlichen oder naturnahen Gewasser;
Geringhalten von schadlichen Umwelteinwirkungen; Erhaltung und Entwicklung
der biologischen Vielfalt; Schutz der nattrlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt; Erhaltung und Entwicklung von Naturbestanden im besiedelten
Bereich; Erhaltung unbebauter Bereiche und Entsiegelung nicht mehr bendtigter
versiegelter Flachen; Sicherung des Erlebnis- und Erholungsraumes des
Menschen

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), zuletzt gedan  dert am 09.12.2004
Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens;
Vermeidung von Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), zuletzt geandert am  22.12.2008
Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen, Gewahrleistung einer nachhaltigen Entwicklung

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LW  G), zuletzt ge&ndert am
22.12.2008

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen; sparsame
Verwendung des Wassers; Bewirtschaftung der Gewasser, dass sie dem Wohl der
Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen



- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), zuletzt geéandert am 23.10.2007
Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare und
Sachgutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.03.1980, zulet =zt ge&ndert am
05.04,2005
Erforschung und Erhaltung von Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen

Als planerische Vorgaben werden die Inhalte des Regionalplanes, des Flachen-
nutzungsplanes sowie des Landschaftsplanes betrachtet. Ferner werden bestehende
Schutzgebiete bzw. —objekte berlcksichtigt:

Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilab  schnitt Region Kéln (GEP
Region KdélIn) - Stand 2001

Das Plangebiet wird als ,Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzung“ (GIB)
dargestellt. Flachen aufRerhalb des GIB werden nicht in Anspruch genommen.

Flachennutzungsplan Stadt Kerpen - Bebauungsplan T U 246 / 2. Anderung

Seit der 9. Anderung aus dem Jahre 1999 wird das Plangebiet als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Am Nord- und Ostrand sind jeweils Flachen fir MalRhahmen
zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichnet
(Randeingriinung des Industriegebietes). In einem nordwestlichen Bereich ist eine
Abwasseranlage ohne Flachenabgrenzung angeordnet.

Die 39. Anderung ,Grinvernetzung”, rechtskraftig seit 06.03.2006, sieht eine
grolflachige Biotopvernetzung nérdlich des Plangebietes zwischen dem Frechener
Stadtgebiet und der Erftaue vor.

Durch die externen Ausgleichsma3nahmen des Bebauungsplanes TU 246 / 2.
Anderung, der seit dem Jahre 2007 rechtskréaftig ist, werden Teile dieser
Grlinvernetzung umgesetzt.

Landschaftsplan Nr. 6 ,Rekultivierte Ville* des Rh ein-Erft-Kreises — rechtskraftig
seit 03.07.1990

Mit der 7. Anderung 2004 ist das Plangebiet als ,Gebiet eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes” dokumentiert. Weitere Aussagen werden nicht getroffen.

Europaisches 6kologisches Netz "Natura 2000" - Bes  onders geschitzte Teile
von Natur und Landschaft - schutzwiirdige Lebensraum e

Etwa 1,5 km westlich des Plangebietes erstreckt sich das ca. 300 ha groRe FFH Gebiet
DE-5106-301 ,Kerpener Bruch und Parrig”.

Geschitzte Landschaftsbestandteile befinden sich auf3erhalb. Dies trifft auch auf das
Landschaftsschutzgebiet Mddrather Mihle 2.2-5 zu, welches etwa 250 m westlich des
Plangebietes liegt.

Im sidlichen B-Plangebiet kommen die Biotopkatasterflachen BK 5106-528 ,Hecke im
Gewerbegebiet von Tornich® und BK 5106-529 ,Kompensationsflache im
Gewerbegebiet Turnichs® wvor. Ostlich an das B-Plangebiet grenzt die
Biotopkatasterflache 5106-527 ,Waldflache am Riickhaltebecken in Tirnich* an.



1.3 Bedarf an Grund und Boden

Durch die Neuordnung der Bau-, Griin- und Verkehrsflachen veréndert sich die
Flachenbilanz wie folgt:

Veranderung
Flachenkategorie BP TU 246 / 4.Anderung
Anderungsbereich 1: Lidl-Frischelager
Industriegebiet (GI) +19.665 m2
Industriegebiet (GI#) - 19.665 m2
Offentliche Grunflache (M1) +/- 0 m2
Anderungsbereich 2: ErschlieBungsstrasse
Gewerbegebiet (GE2) + 44 m2
Offentliche StraRenverkehrsflache - 44 m?

Bilanz +/- 0 m2




2.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge n
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustande s

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile ist
Voraussetzung zur Beurteilung der Umweltauswirkungen im Sinne des 8 1 Abs. 6
BauGB und zur Abhandlung der Eingriffsregelung im Sinne der 8§ 18-20 BNatSchG
und der entsprechenden landesrechtlichen Regelung nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 und 2 (LG
NW).

Im vorliegenden Fall sind die baulichen und sonstigen Nutzungen, die mit dem
satzungsgemalren Beschluss der 3. Anderung des BP TU 246 festgesetzt worden sind,
planungsrechtlich als Ist-Zustand zugrunde zu legen.

Die grundsatzliche Bedeutung des Plangebietes fir die Schutzgtter wird nachfolgend
wiedergegeben. Die Texte sind in Teilen dem Umweltbericht in der Begriindung zum
Bebauungsplan TU 246 / 2. und 3. Anderung entnommen.

Kurze Charakterisierung des Plangebietes und des Anderungsbereiches.

a) Plangebiet BP TU 246; Das Plangebiet befindet sich am Westrand der Ville, im
sudlichen Teil des parallel zur Erftniederung in Sidost-Nordwest-Richtung
verlaufenden ehemaligen und zwischenzeitlich rekultivierten Braunkohleabbaugebietes
Frechen. Die entstandenen Folgelandschaften wurden entsprechend den Vorgaben
des Abschlussbetriebsplanes und der geforderten Ausgleichsflichen zum
Bebauungsplan TU 246 hergerichtet. Gepragt wird das Plangebiet durch
grolBmalistébliche Betriebsflichen und Gebé&ude bereits angesiedelter Unternehmen,
Baustellenbereiche sowie landwirtschaftliche Flachen. Abwechslungsreich gestaltete
Grunflachen und vernetzende Griinkorridore strukturieren das Gelande und binden es
in die Umgebung ein. Bereits vor Realisierung der gewerblichen Bauflachen wurde das
Gebiet mit reichhaltig gegliederten Mulden eingefasst (ca. 30 m breit, flache
Bdschungen, Stauden sowie Baume und Straucher, z. B. Erlen, Schneeball,
Feldahorn, Hainbuche). Zudem durchquert eine ca. 15 - 20 Jahre alte Baumhecke (mit
Salweide, Stieleiche, Traubenkirsche, Hartriegel etc.) das Plangebiet.

b) Anderungsbereich 1; Der Anderungsbereich 1 wird gekennzeichnet durch das
eingezaunte Lidl-Betriebsgeldnde (Gl). Am sudwestlichen Rand des Betriebsgelandes
befindet sich die Versickerungsmulde der Firma Lidl. Das Betriebsgelande wird von
offentlichen Grunflachen (M1, M2) umgeben. Innerhalb der stidlichen und stidwestlich
gelegene Grunflache (M1) verlauft eine Versickerungsmulde. Die Grunflachen (M1,
M2) werden gepradgt durch Hochstaudenfluren sowie Strauchern und B&umen.
Westlich der Grunflache M1 schlieRt sich ein Industriegebiet (GI*) an, dass lber die
Geigerstraflie erschlossen wird. Der Bereich zwischen Grinflache M1 und der
GeigerstraRe wird derzeit noch ackerbaulich genutzt. Westlich der Geigerstral3e
betreibt die Firma TOI TOI DIXI Sanitdrsysteme GmbH ihre Servicestelle Kerpen.
Westlich der GeigerstralRe am nordlichen Rand des Industriegebietes befindet sich die
Baustelle der WEG Germany GmbH.

c) Anderungsbereich 2; Der Anderungsbereich 2 beinhaltet gemaR den
Planungsaussagen des BP TU 246 / 3. Anderung gewerblich genutzte Flachen (GE)
und den Einmundungsbereich der GeigerstraBe in die RoOntgenstralRe/
Heisenbergstral3e. Er ist mit Ausnahme einer kleinen Grinflache im Kurvenbereich fast
vollstandig versiegelt.

Schutzgut Menschen, einschliel3lich der menschlichen Gesundheit




Beschreibung und Bewertung

Die beiden Anderungsbereiche sind gemaR der Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr.246/3. Anderung, als Gewerbe- und Industriegebiet ausgewiesen.
Die Betriebsansiedlung ist bereits in grofiem MalRe erfolgt, die landwirtschaftliche
Flachennutzung infolge der weiteren gewerblichen ErschlieBung und Bebauung auf
verbleibende Restflachen zuriickgedrangt.

AulBer Betriebsinhaberwohnungen gibt es keine zulassige Wohnbebauung im
Bebauungsplangebiet. Benachbarte Wohnbebauung und Anwohner an der B264, von
der aus das Gebiet erschlossen wird, ist erst in einiger Entfernung vorhanden.

Als Erholungsnutzung ist im Plangebiet der Fulfweg zum Marienfeld und zu den
landwirtschaftlich genutzten Flachen durch 6ffentliche Grinflachen sowie die Freizeit-
und Pausennutzung innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen der hier Berufstatigen von
Bedeutung.

Verkehrliche Vorbelastungen gehen von schon existierenden Stral3en und der weiter
im Suden verlaufenden B 264 aus. Des Weiteren ergeben sich gebietsspezifische
Belastungen durch die bestehenden Gewerbebetriebe.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Wohn- und Lebensqualitdt der Menschen im
Plangebiet und unmittelbar angrenzend hdchstens von mittlerem Wert.

Schutzqut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Beschreibung und Bewertung

Aufgrund der nahezu vollstédndigen Versiegelung im Bereich der Gewerbestandorte
und Verkehrsflachen ist zumindest dort von naturfernen Pflanzenstandorten und
Tierlebensraumen  auszugehen, zumal diese Biotope dariber hinaus
nutzungsbedingten Einflissen unterworfen sind (verkehrliche Emissionen, Begehen,
Befahren o. &.).

Okologisch wertvoller sind die Randbereiche der gewerblichen Grundstiicke, so auch
im Anderungsbereich 1, auf denen sich gemaR Festsetzungen Griinflachen (mit
Einzelbdumen, Strauchern, Staudensdumen) entwickelt haben. Die stadtebauliche
Gesamtkonzeption sieht fir den Lidl-Standort eine rechtwinklige Gewerbeflache vor,
die auf allen Seiten von Grinflachen umgeben ist. Im Norden des Lidl-
Betriebsgelandes wurde eine flachige Geholzpflanzung als Ubergang zur
angrenzenden Kulturlandschaft angelegt (M2). Diese Grunflache wird charakterisiert
durch einzelne Baume und durch eine Gehdlzanpflanzung aus u.a. Traubenkirsche,
Feldahorn, Hainbuche. Weiter westlich ist der griine Rand als Kombination aus
Versickerungsgraben und einem breiten Ackersaum ausgebildet worden
(Anderungsbereich 1).

Sidlich und sudwestlich des Betriebsgelandes wurden jeweils 30 m breite
Griunkorridore angelegt. Diese Griunflachen (M1, M2) werden charakterisiert durch
einen Wechsel aus Wildrasen und dichte Gehdlzpflanzungen aus Erlen und
verschiedenen Strauchern (Hartriegel, Traubenkirsche, Haselnuss). Weiterhin befindet
sich in der Grunflache M1 ein zusammenhé&ngendes System aus naturnah gestalteten
Versickerungsmulden, wobei der Graben meistens trocken fallt (Anderungsbereich 1).

Auch innerhalb des eingezdunten Lidl-Betriebsgeldndes befindet sich am
stdwestlichen Rand eine Versickerungsmulde. Diese wird gepragt durch begrinte



Bdschungen, Sandflachen und ”einzelnen Baumen (Ginko, Linde, Eberesche) und
Strauchern am Rand der Mulde (Anderungsbereich 1).

Der Anderungsbereich 2 ist mit Ausnahme einer kleinen Griinflaiche bestehend aus
StralRenbegleitgrin und Wiese im Kurvenbereich nahezu vollstandig versiegelt.

Stdlich des Anderungsbereichs 2 verlauft ein Geholzstreifen, der auf kompletter Lange
das Gewerbe- und Industriegebiet Turnich quert (Biotopkataster BK 5106-528). Er stellt
eine Verbindung zur angrenzenden ausgeraumten Agrarlandschaft dar und hat
Bedeutung fir Brutvogel sowie als Vernetzungselement zum angrenzenden Wald.

Die Grunflachen erfullen bereits heute ihre gestalterischen und &kologischen
Aufgaben, auch wenn sich der Bewuchs in manchen Abschnitten erst langsam einstellt
und an gestalterischer Ausdruckskraft gewinnt.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung liefern die Voraussetzungen daflr, dass sich ein
Tierartenspektrum eingestellt, welches tUberwiegend durch anpassungsfahige und weit
verbreitete Arten gekennzeichnet ist.

Artenschutzrechtlich relevante Arten sind aufgrund der geringen oder fehlenden
Naturndhe des Bestandes nach gutachterlicher Einschétzung nicht zu erwarten.
Hinweise hierauf liegen nicht vor.

Schutzgebiete oder —objekte sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Schutzqut Boden

Beschreibung und Bewertung

Bei den anstehenden Béden des Plangebietes handelt es sich um Neubéden, die im
Zuge der Rekultivierung des Braunkohlentagebaus kinstlich aufgetragen wurden.
Natirlich anstehende Béden kommen nicht vor.

Erhebliche Verdnderungen der bestehenden Bodenverhéltnisse und -funktionen sind
innerhalb der Gewerbegebiets- sowie im Bereich der Verkehrsflachen gegeben. Der
Versiegelungsgrad kann dort 80 % bzw. nahezu 100 % betragen.

Im Anderungsbereich 1 ist die als Gl festgesetzte Flache teilweise noch in
landwirtschaftlicher Nutzung und mit den angrenzenden Griunverbindungen (M1, M2)
nicht versiegelt. Das Lidl-Betriebsgelande ist weitgehend versiegelt. Der
Anderungsbereich 2 ist bereits vollstandig versiegelt.

Die Bdden stellen im naturschutzfachlichen Sinne durchweg Wert- und
Funktionselemente allgemeiner Bedeutung dar.

Schutzqut Wasser

Beschreibung und Bewertung

Der Grundwasserspiegel im Plangebiet ist durch den Braunkohlebergbau stark
verandert. Die Grundwasserneubildung wird durch den hohen Versiegelungsgrad
erheblich eingeschrankt, zumal nur weniger verschmutztes Niederschlagswasser (z.B.
von Dachflachen), gegebenenfalls nach geeigneter Behandlung, vor Ort zur
Versickerung gebracht werden kann. Andererseits wird dadurch das
Gefahrdungspotential fir das Grundwasser beim Umgang mit wassergeféahrdenden



Stoffen (z.B. Treibstoffe, Schmierstoffe, Reinigungsfliissigkeiten, sonstige Einsatzstoffe
in der Produktion) verringert. Ansonsten wird das Niederschlagswasser der
Mischwasserkanalisation zugeftihrt.

Das Plangebiet liegt nicht in einer Wasserschutzzone.

Oberflachengewasser sind lediglich in  Form einer Versickerungsmulde zur
Versickerung von Niederschlagswasser im Anderungsbereich 1 vorhanden.

Schutzgut Luft / Klima

Beschreibung und Bewertung

Das ortliche Kleinklima wird Uberwiegend durch die umgebende windoffene
Bordelandschaft und die klimatischen  Auswirkungen der umgebenden
Siedungsbereiche gekennzeichnet.

Die klimatischen und lufthygienischen Verhdltnisse sind typisch. Sie weisen keine
herausragenden Funktionen auf, sondern sind ortstiblich und damit allgemeiner Natur.
Im Bereich der B 264 ist von Vorbelastungen durch die verkehrsabhéngigen
Schadstoffimmissionen auszugehen.

Insgesamt betrachtet ist das Bebauungsplangebiet von geringer Bedeutung fir das
Lokalklima.

Schutzqut Landschaft

Beschreibung und Bewertung

Das Plangebiet ist Bestandteil eines grofl3flachigen Industrie- und Gewerbestandortes,
dessen Erscheinungsbild von unterschiedlichen Baukoérpern, Lager- und Platzflachen
bestimmt wird. Diesem wertmindernden Einfluss wirken in glnstiger Weise die
Grunstrukturen innerhalb und am Rand des Gebietes entgegen, welche die
Einsehbarkeit und Wahrnehmbarkeit von auf3en mindern.

Die Freiflachen nérdlich des Plangebietes sind an den Bedurfnissen einer intensiven
Landwirtschaft ausgerichtet. Vereinzelte Waldflachen und lineare Gehdlzpflanzungen
gliedern den Raum.

Storende Verkehrsemissionen werden durch die B 264 verursacht.

Durch den Anderungsbereich 1 verlauft ein FuBweg zum nahegelegenen Marienfeld.
Die Parkplatze im Bebauungsplangebiet kénnen als Besucherparkplatze fir die
Erholungsnutzung am Marienfeld genutzt werden.

Aufgrund der nutzungsbedingten Gegebenheiten bzw. Einflisse und der
planungsrechtlichen Vorgaben sind die &sthetischen Qualitdten des Plangebietes von
allgemeiner Art.

Eine besondere Eignung fir die Erholungsnutzung ist nicht gegeben.

Kultur- und sonstige Sachguter

Beschreibung und Bewertung



2.2

2.2.1

Im Plangebiet sind keine Denkmale und Bodendenkmale vorhanden. Die urspriinglich
vorhandenen Bodenschéatze wurden bereits abgebaut. Die Gewerbegebietsflachen
haben keine Bedeutung fiir die Land- und Forstwirtschaft.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen sind alle denkbaren und strukturellen Beziehungen zwischen den
obengenannten Schutzgitern, innerhalb von Schutzgitern sowie zwischen und
innerhalb von landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu
erwartenden Betroffenheit durch Projektwirkungen von entscheidungserheblicher
Bedeutung sind.

Bestehende Wechselwirkungen werden im Rahmen der Erfassung der einzelnen
Schutzguter beschrieben. Dieser Vorgehensweise liegt ein Umweltbegriff zugrunde,
der die Umwelt nicht als Summe der einzelnen Schutzgiter, sondern ganzheitlich
versteht.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustand  es bei Durchfiihrung der
Planung

Belange des Umweltschutzes
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das

Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
(gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Im Rahmen der Umweltpriifung ist die Betroffenheit insbesondere der in § 1 Abs. 6 Nr.
7a BauGB aufgefuhrten Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu untersuchen und zu bewerten.

Vor diesem Hintergrund ist festzuhalten, dass mit den geplanten Anderungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes die stadtebauliche Grundkonzeption nicht in Frage
gestellt wird.

Das Plangebiet bleibt hinsichtlich Lage und Abgrenzung bestehen. Grundséatzlich
andere Bau und Nutzungsmoglichkeiten sind auszuschlieRen. Geplant ist die
Ausdehnung des Lidl-Betriebsgelandes (Gl) nach Sidwesten. Dies geht zu Lasten der
offentlichen Griinflaiche M1 und der GI*-Flache 6stlich der GeigerstraRe. Es kommt zu
einem vollstandigen Verlust der Vegetation in dem Bereich, auch wenn dieser aufgrund
der geringen 6kologischen Entwicklung nur geringe Bedeutung zukommt.

Das stadtebauliche Gesamtkonzept und die funktionale Zielsetzung wird dadurch
jedoch nicht in Frage gestellt, da eine 30 m breite 6ffentliche Grinflache (M1) im Zuge
der 4. Anderung unmittelbar 6stlich der GeigerstralRe mit Versickerungsmulde sowie
der Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt wird. Der Grinflachenanteil
bleibt dadurch gleich. Es vermindert sich lediglich das Industriegebiet GI*
(eingeschrénktes Industriegebiet hinsichtlich der Emissionskontingente). Dies wird bei
der Neuberechnung des Ausgleichsbedarfs berticksichtigt (siehe Kapitel 2.2.2).

Die in Kapitel 1.1 beschriebenen Anderungen verbindlicher Bebauungsplaninhalte
haben zwar Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Boden, Wasser, Luft / Klima und Landschaftsbild. Diese sind aber als Modifizierung der
bereits mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan einhergehenden Auswirkungen
anzusehen.



Die zu berucksichtigenden Umweltbelange gemaf? 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB erfahren
durch die geplanten Anderungsfestsetzungen keine grundlegend neuen oder
verstarkten Auswirkungen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(gemafl 8 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB)

Im Plangebiet und in seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Gebiete des
Européischen Netzes "Natura 2000" vorhanden. Auswirkungen auf derartige Bereiche
sind auch im Zuge der Realisierung der Plan&nderungen nicht zu erwarten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt (geméall § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Der Bebauungsplan TU 246 setzt die Moglichkeit der Ausweitung vorhandener
Gewerbe- und Industrieansiedlungsflache noérdlich der B 264 planungsrechtlich fest.
Die zuriickliegenden Anderungen dieser Bebauungsplanung haben daran grundlegend
nichts geandert. Auch die 4. Anderung halt die Art der geplanten Nutzung im B-
Plangebiet prinzipiell aufrecht. Der Gebietscharakter wird erhalten.

Auch wird weiterhin vorausgesetzt, dass es aufgrund der réumlichen Lage des
Plangebietes, der Auflagen zum Immissionsschutz und der Einschrankungen bei der
Auswahl der zuldssigen Nutzungen nicht zu einer spirbaren Beeintrachtigung von
Wohnnutzungen (z. B. bestehenden Betriebswohnungen) bzw. néchstgelegenen
Wohngebieten (Wohnbebauung ,Am Fuchskaul* am Ortsrand Turnichs) kommt. Die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden gewahrt. Dies wird auch durch die
von ADU Cologne (2009) verfasste ,Stellungnahme =zu Teilflachen mit
Emissionskontingenten im eingeschrankten Industriegebiet” bestétigt. In der
Stellungnahme wurde geprift, ob die Verkleinerung des eingeschrénkten
Industriegebietes aufgrund der Emissionskontingentierung umsetzbar ist. Denn die
Verkleinerung des eingeschrankten Industriegebietes (GI¥) bedeutet, dass das
Industriegebiet Gl dstlich der GeigerstraBe vergrolRert wird und hier auf eine
Emissionskontingentierung verzichtet wird. ADU Cologne kommt zu dem Schluss, dass
die durch die 4. Anderung resultierenden Immissionskontingente alle Planwerte sicher
eingehalten werden und keine Bedenken gegen die Neuordnung der Gl-Flachen
bestehen. An den malgeblichen Immissionsorten wird es somit nicht zu einer
Verschlechterung der Immissionssituation kommen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachquter (gemaiR 8 1
Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter werden
nicht hervorgerufen. Durch die 4. Anderung (Anderungsbereiche 1 und 2 und externe
Ausgleichsflachen) werden keine landwirtschaftlichen Flachen zusatzlich in Anspruch
genommen.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern (gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Die Plananderungen erfolgen unter Beachtung der weiterhin geltenden Regelungen
und konkreter Mal3gaben zum geltenden Bebauungsplan, die sicherstellen, dass keine
Storungen aus dem Gewerbe- und Industriegebiet auf benachbarte Wohnnutzungen
ausgehen. Hierzu zahlen:



2.2.2

- der Abstandserlass des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 02.04.1998

- der Ausschluss von Anlagen, von denen im besonderen Mal3e stdrende Geriiche
ausgehen konnen

- Emissionskontingente flr Industriegebietsflachen.

Das Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung innerhalb des B-Plangebietes wird
aufrechterhalten (Versickerung vor Ort oder Einleitung je nach Gebietskategorie bzw.
Herkunft des anfallenden Oberflachenwassers und im Einvernehmen mit der Unteren
Wasserbehorde sowie den kommunalen Abwasserbetrieben).

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie (gemafd 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Aussagen hierzu liegen nicht vor.

Darstellung von Landschaftspldanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes (geméald § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Grundsatzlich sind die Inhalte der in Kapitel 1.2 genannten Fachgesetze und -plane zu
berticksichtigen.

Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitdt in Gebieten, in _denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Européischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden
(gemaR 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb des Geltungsbereiches eines bestehenden
oder zu verabschiedenden Luftreinhalteplans.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a), ¢) und d) (gemaRl § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Wechselwirkungen, die Uuber die Dbereits bei den einzelnen Schutzgutern
bertcksichtigten Funktionszusammenhange hinausgehen, ergeben sich nicht. Eine
Verstarkung der Auswirkungen durch sich gegenseitig in negativer Weise
beeinflussende Wirkungen ist nicht zu erwarten.

Naturschutzfachliche Eingriffsermittlung

Von der Planung gehen Wirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild aus, die
einen Eingriff im Sinne des 8 4 LG NW verursachen und somit Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen hervorrufen.

Zum Zweck der Umweltvorsorge und aufgrund des sogenannten Vermeidungsgebotes
gemalR 8§ 4a LG NW ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare
Umweltauswirkungen und Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen.  Unvermeidbare  Beeintrdchtigungen  von  Naturhaushalt  und
Landschaftsbild sind durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen oder auf andere Weise zu kompensieren.

Die Abhandlung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung hat im vorliegenden Fall -
und bezogen auf die Anderungsbereiche - die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 246 / 3. Anderung als Bestandsgrundlage zu bericksichtigen.



Bei der Ermittlung des Eingriffs- und Kompensationsumfanges wird das im
Landschaftspflegerischen Begleitplan zur 3. Anderung des BP TU 246 angewandte
Verfahren herangezogen und somit ein Gleichklang bei der Beurteilung des Eingriffs
und der Ableitung des Ausgleichsbedarfs gewahrleistet (siehe unten).

Aus den geplanten Modifizierungen der bestehenden Planungsinhalte ergibt sich keine
zwingende Notwendigkeit, die grundlegende Beurteilung der Beeintrachtigungen von
Naturhaushalt und Landschaftsbild zu verandern. Zusatzliche bzw. vollkommen
veranderte Eingriffswirkungen ergeben sich nicht. Somit gelten die Ausfilhrungen
bislang erstellter landschaftspflegerischer Fachbeitrdge zu den unterschiedlichen
Planungsstanden des Bebauungsplanes BP TU 246, insbesondere jene zum
urspruinglichen Bebauungsplan.

Die beabsichtigten Anderungen sind in Kapitel 1.1 kurz umrissen und umfassen, wie
schon auf der Grundlage des bislang noch geltenden Bebauungsplanes,
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen mit den entsprechenden
Konsequenzen fir die jeweils betroffenen biotischen und abiotischen Faktoren des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild.

Von den eingriffsrelevanten Wirkungen gehen die im Kapitel 2.2.1 beschriebenen
Veradnderungen aus, unter Einbeziehung der in Kapitel 2.4 zusammengefassten
Mdglichkeiten der Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen auf Natur und
Landschaft.

Landschaftspflegerische Malinahmen zum Schutz, zur Gestaltung oder Kompensation
zielen generell darauf ab, dass nach Beendigung des Eingriffs die beeintrachtigten
Funktionen wiederhergestellt sind und keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurtickbleiben sowie das Landschaftsbild
wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neugestaltet ist.

Sie orientieren sich einerseits an den Zielen und Grundsatzen fur Naturschutz und
Landschaftspflege (8 1 und § 2 LG NW) sowie den Vorgaben und Leitbildern der
ortlichen Landschaftsplanung.

Im vorliegenden Fall war und ist dartiber hinaus die Anlage eines das B-Plangebiet
durchziehenden wie auch umfassenden Netzes von Vegetationsstrukturen
wesentliches Ziel der Bebauungsplanung.

Diese MalRgabe hat weiterhin Bestand, obwohl es im Vergleich zur bisherigen Planung
im Anderungsbereich 1 zu einer Verschiebung der hergestellten Griinflache M1 kommt.
Durch die geplante Verlegung der Griunflache bleiben die gliedernden
Grunverbindungen innerhalb des Plangebietes aufrechterhalten.

AulRerhalb liegende Ausgleichsflachen tragen im Nahbereich der Eingriffsflache
unverandert zur Gesamtkompensation bei.

Nachweis des Ausgleichs

Da die Eingriffsbewertung zum Ursprungsplan in ihren Grundzigen weiterhin Gultigkeit
hat, ist aufgrund der beabsichtigten Plananderungen lediglich  eine
bilanzierungstechnische Anpassung erforderlich. Die Anderungsbereiche sind im
Anhang 5.2 dargestellt.

Hierzu wird auf das bereits zur 2. und 3. Anderung angewandte Bewertungsverfahren
zurickgegriffen. Es entspricht in den Grundziigen dem Verfahren nach FROELICH &



SPORBECK 1991: Methode zur Okologischen Bewertung der Biotopfunktionen von
Biotoptypen.

Ziel ist die Ermittlung eines Kompensationswertes (Uberhang oder Bedarf), der sich
aus der Inwertsetzung von Flachen und dem wertmafigen Vergleich der bislang noch
geltenden Planungsinhalte mit den vorgesehenen Planungsinhalten resultiert.

Dies wird separat fiir alle Anderungsbereiche durchgefiihrt und in den nachfolgenden
Tabellen aufgezeigt:

Anderungsbereich 1:

- Ausdehnung der Gl-Flache zu Lasten der Griinflachen (M1) und der Gl#-Flachen
- Verzicht auf bisher erforderliche Gliederung des Industriegebietes Gl#
- Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache (M1)

Flachen- Wertpunkte Flachen- anrechen- anrechen- Komp ensa-
kategorie anderung barer Anteil barer Anteil tionswer t
(in ha) (in %) (in ha) (2.x5.)

1. 2. 3. 4. 5. 6.
Industriegebiet 6,22 19,6650 100 19,6650 122,3163
(€D)

Industriegebiet 6,22 -19,6650 100 -19,6650 -122,3163
(Gl#)

Offentliche 15,63 0,0000 100 0,0000 0,0000
Griinflache (M1)

Bilanz 0,0000 0,0000

| Der anrechenbare Kompensationswert bleibt gleich. |

Im Hinblick auf den Anderungsbereich 1 verandert sich der Kompensationsbedarf
nicht.

Anderungsbereich 2:

- VergroRerung des Gewerbegebietes (GE) zu Lasten der offentlichen Verkehrsflache
- Anpassung der ErschliBungsstral3e zu Gunsten des Gewerbegebietes

Flachen- Wertpunkte Flachen- anrechen- anrechen- Komp ensa-
kategorie anderung barer Anteil barer Anteil tionswer t
(in ha) (in %) (in ha) (2.x5.)

1. 2. 3. 4. 5. 6.
Gewerbegebiet 6,22 0,0044 100 0,0044 0,0274
(GE)

Offentliche 6,00 -0,0044 15 -0,0007 -0,0040
Stral3enver- 0,13 85 -0,0037 -0,0005
kehrsflache

Bilanz 0,0000 0,0229

| Der anrechenbare Kompensationswert erhéht sich um 0 ,0229 Wertpunkte. |

Im Hinblick auf den Anderungsbereich 2 sowie in der Gesamtbilanz aller
Anderungsbereiche vermindert sich der Kompensationsbedarf um 0,0229 Wertpunkte,

was einer Flache von ca. 0,0032 ha (32 m? bei einer waldartigen Bepflanzung auf
Acker entsprechen wirde.



2.2.3

Da es sich zudem um einen leichten Uberhang handelt, resultiert aus den
Modifizierungen bisheriger Planinhalte im Rahmen der vierten Plananderung somit kein
zusatzlicher externer Kompensationsbedarf. Insgesamt ist diese Grdl3enordnung,
bezogen auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts von deutlich untergeordneter
Bedeutung (irrelevant).

Artenschutzrechtlich relevante Arten

Nach dem Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind die artenschutzrechtlichen
Belange bei Eingriffen in die Natur durch Vorhaben zu prifen, um erhebliche
Beeintrachtigungen von geschitzten Tier- und Pflanzenarten frithzeitig zu vermeiden
und die 6kologische Funktionalitat der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten dieser Arten weiterhin zu erftllen.

Gemal § 42 Abs. 5 BNatSchG sind alle im Wirkraum des Vorhabens vorkommenden
oder potenziell mdglichen artenschutzrechtlich relevanten Arten (also Arten des
Anhang IV, FFH-RL und europdaische Vogelarten) zu betrachten und der Einfluss des
Vorhabens hinsichtlich der Verbote nach § 42 Abs. 1 BNatSchG zu prufen. Wegen der
Sachnahe wird der flachenbezogene Biotopschutz nach § 19 Abs. 3 BNatSchG bzw.
§ 4a Abs. 7 LG NW hier mit beurteilt.

Datengrundlage ist neben einer im Sommer 2008 und Frihjahr 2009 durchgefihrten
Begehung des Plangebietes die Auswertung des Fachinformationssystems (FIS) des
LANUV (Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen).
Das FIS berlcksichtigt alle ,planungsrelevanten“ Arten, die bei einer
artenschutzrechtlichen Prufung nach § 42 und § 19 Abs. 3 BNatSchG zu betrachten
sind. Messtischblattweise und bezogen auf die in einem Plangebiet vorkommenden
Lebensraumtypen kann eine aktuelle Liste aller im Bereich des MTB nach dem Jahr
1990 nachgewiesenen artenschutzrechtlich relevanten Arten erstellt werden. Im
vorliegenden Fall ist das Rasterblatt 5106 Kerpen (M. 1:25.000) heranzuziehen.
Zuséatzlich wurde das Biotopkataster NRW auf weitere wertvolle Informationen zu
Artenvorkommen geprdift.

Jene Arten, die eine artenschutzrechtliche Bedeutung haben, sind im Anhang 5.1
aufgefiihrt. Es werden Arten der Tiergruppen Saugetiere, Amphibien, Reptilien,
Schmetterlinge und Végel aufgelistet.

Einschatzung der Betroffenheit der artenschutzrechtlich relevanten Arten [/
Artengruppen

Auf der Grundlage des § 42 Abs. 5 BNatSchG ist zu prifen, ob eine Betroffenheit der
im Wirkraum des Vorhabens nachgewiesenen oder potenziell vorkommenden,
artenschutzrechtlich relevanten Arten vorliegt. Hierbei sind folgenden Maf3gaben zu
berticksichtigen:

8 42 Abs. 5 BNatSchG:

- ,Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten oder
europdische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erftllt wird.”



§ 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verbot des Zugriffs):

- ,Es ist verboten wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu tbéten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren”

8§42 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG (Verbot der Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten):

- ,Es ist verboten Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
Zu zerstoren”

8§42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (in § 42 Abs. 5 BNatSchG nicht benanntes Verbot der
Stérung wahrend bestimmter Zeiten)

- ,Es ist verboten wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
europdischen Vogelarten wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren®....

Das vorgenannte Verbot ist dann artenschutzrechtlich relevant,.....

- ,...wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.”

Im vorliegenden Fall werden dabei insbesondere diejenigen Zerstérungen und
Beschadigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestitten betrachtet, die zu einer
Beeintrachtigung der 0Okologischen Funktion der betroffenen Population (lokale
Population oder eine Gruppe lokaler Populationen im Sinne von z.B. Metapopulation)
fuhren.

Die Okologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bedeutet, dass alle
Habitatelemente artenschutzrechtlich relevanter Arten mit einzubeziehen sind, die im
Verlauf des Fortpflanzungsgeschehens bzw. wahrend spezieller Ruhephasen flur das
dauerhafte Uberleben essentiell sind. Die Auswirkungen eines Vorhabens sind dann
erheblich, wenn der Bestand oder die Verbreitung der Population im raumlichen
Zusammenhang nachteilig beeinflusst werden. Wirkungen auf Individuen sind
dementsprechend nur dann von Belang, wenn diese Beeintréachtigungen Auswirkungen
auf die okologische Funktion der Lebensstatten der betroffenen Population oder
unmittelbar auf die Population selbst haben konnten. Dies ist aber meist nur bei
auRerst seltenen Arten bzw. Arten mit unglinstigem oder schlechtem
Erhaltungszustand der Fall.

Bei den in der Tiergruppe Sauger benannten, im Lebensraum potentiell
vorkommenden Fledermausarten, handelt es sich Uberwiegend um so genannte
Waldarten, die hinsichtlich ihrer Lebensraumanspriche am starksten auf den
Lebensraum Wald angewiesen sind (Braunes Langohr und Fransenfledermaus - beide
Rote Liste NRW: 3, GroRRer Abendsegler - Rote Liste NRW: |, Wasserfledermaus -
Rote Liste NRW: 3). Wochenstuben und Quartiere dieser Fledermause finden sich
allerdings auch in Geb&uden, als Jagdreviere konnen ebenso strukturreiche
Offenlandlebensraume und Siedlungsbereiche dienen. Letztere werden von der in
Nordrhein-Westfalen derzeit als ungeféhrdet geltenden Zwergfledermaus bevorzugt,
die zudem nahezu ausschliel3lich Geb&dude oder Gebaudeteile als Wochenstuben oder
Quatrtiere nutzt.



Eine Totung oder Verletzung der genannten Fledermausarten im Zuge der
Realisierung der Plananderungen ist auszuschlielRen, da nach fachlicher Einschatzung
im Baufeld keine potenziellen Lebensstatten, wie Winter- und Sommerquartiere sowie
sonstige Verstecke vorliegen. Ein Abriss von Gebauden ist nicht vorgesehen.

Erhebliche Stérungen von Fledermauslebensraumen, die zu einer Verschlechterung
des Erhaltungszustandes einer lokalen Population fihren, sind aufgrund schon
bestehender bau- oder nutzungsbedingter Vorbelastungen ebenso auszuschliel3en.

Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Fledermdusen werden durch das Vorhaben nicht
beschadigt oder zerstort, da, wie oben schon dargelegt, potentielle Quartiere und
Verstecke in den Anderungsbereichen nicht betroffen sind und das Plangebiet fiir die
Nahrungssuche nur eingeschrankt nutzbar ist.

Die artenschutzrelevanten und fir das Rasterblatt aufgelisteten Amphibienarten
Gelbbauchunke (Rote Liste NRW: 1N), Kammmolch (Rote Liste NRW: 3), Kleiner
Wasserfrosch (Rote Liste NRW: 3) und Springfrosch (Rote Liste NRW: R) werden
wegen der erforderlichen, im Plangebiet aber nicht bestehenden Habitatelemente
ausgeschlossen.

Wahrend der Begehung wurden Grinfrésche in Kleingewassern (Pfutzen, Lachen)
festgestellt.

Obgleich geeignete Laichgewasser bzw. Landhabitate fehlen, ist ein Vorkommen von
wandernden Kreuz- (Rote Liste NRW: 3) und Wechselkroten (Rote Liste NRW: 2) nicht
unwahrscheinlich, zumal letztere im umliegenden Marienfeld vorkommen.

Im Hinblick auf die mdglichen Amphibienvorkommen wird das Vorliegen eines
Verbotstatbestandes ausgeschlossen. Laichgewasser (Fortpflanzungsstétten) sowie
als Ruhestatten dienende Habitatelemente im Nahbereich der Gewasser werden nicht
beansprucht. Gefahrdungen bzw. Stérungen sind nicht erkennbar.

Eine To6tung von Individuen wéhrend der Wanderungen ist unter Beachtung von
Bauzeiten oder Einbeziehung von geeigneten SchutzmafRnahmen auszuschlief3en.
Eventuell bestehende Wechselbeziehungen zwischen Laichgewassern- und
Landlebensrdumen werden dauerhaft nicht unterbunden; dazu tragt das geplante Netz
von Grinkorridoren innerhalb des Plangebietes bei.

LANUV-Angaben zur Gruppe der Reptilien beziehen sich auf die in Nordrhein-
Westfalen als stark gefahrdet eingestufte Zauneidechse (Rote Liste NRW: 2). Sie
bewohnt reich strukturierte und vielféltige Offenlandlebensraume wie auch bestimmte
Sekundarbiotope (z. B. Eisenbahndamme, StralBenbdschungen, Steinbriiche, Sand-
und Kiesgruben oder Industriebrachen).

Eine Relevanz fur die Plananderungen wird nicht angenommen, da im Plangebiet die
Lebensraumanspriiche nicht erfillt werden. In Folge des Vorhabens werden somit
weder Reproduktionsstatten noch sonstige Teillebensrdume in Anspruch genommen,
so dass eine Toétung oder Beschadigung der adulten Tiere bzw. der Eier und Jungtiere
ausgeschlossen werden kann.

Hinsichtlich der Artengruppe der Schmetterlinge bestehen zwar laut Naturschutz-
Fachinformationssystem des LANUV fir den streng geschitzten Nachtkerzen-
Schwarmer (Rote Liste NRW: 2) ebenso Nachweise ab 1990. Die Tierart bevorzugt
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aber sonnig-warme, feuchte Lebensrdume, die im Eingriffsbereich auszuschlieRen
sind.

Ein als ,wertvoll fir Schmetterlinge® eingestufter Wiesenbereich  der
Biotopkatasterflaiche BK-5106-527 befindet sich nicht im Wirkungsbereich der
Plandnderungen, sondern ca. 1 km weiter ¢stlich.

Nach fachgutachterlicher Einschatzung wird beziglich der zu berlcksichtigenden
Europaischer Vogelarten aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen und
Nutzungseinflisse vor Ort Uberwiegend von Vorkommen landesweit ungeféhrdeter
ubiquitarer Arten ausgegangen. Hinsichtlich der im Anhang aufgelisteten Vogelarten
war wahrend der Begehung die besonders geschiitzte Rauchschwalbe (Rote Liste
NRW: 3) nachzuweisen. Ferner wurde der Hausrotschwanz festgestellt.

Grundsatzlich kann im Zuge der Vorhabenumsetzung eine Tétung oder Verletzung von
Vogelarten bzw. deren Eier oder Jungtiere durch eine an Nistzeiten angepasste
Baufeldfreimachung (Roden von Gehdlzen oder Abschieben der Vegetationsschicht
aul3erhalb des Brutgeschehens 1 verhindert werden. Durch diese Regelung wird eine
Zerstorung belegter Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten und eine Ansiedlung von
Vogelarten im Baufeld verhindert. Vorkommen von Vogelarten, die regelméRig an
gleicher Stelle nisten (z.B. traditionelle Greifvogelhorste) werden ausgeschlossen.

Ein Verbot der Stoérung wahrend der Fortpflanzungs- Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten nach § 42 Abs. 1 Nr. 2 liegt dann vor, wenn
sich der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Diese Art
der Beeintrachtigung betrifft insbesondere die in einem Vorhabenbereich britenden
und stérungsempfindlichen Végel. Im vorliegenden Fall wird aber davon ausgegangen,
dass derartige Vorkommen wegen der schon jetzt bestehenden Nutzungseinflisse
eher auszuschlieBen sind. Zu einer wesentlichen Anderung der Stérungssituation
durch die zukinftige gewerblich-industrielle Nutzung wird es nicht kommen.

In der Gesamtschau wird davon ausgegangen, dass die 6kologischen Funktionen der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Arten im raumlichen
Zusammenhang erfullt werden und somit nach 8 42 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol3
gegen das Verbot des 8§42 Abs.1 Nr.:3 BNatSchG und im Hinblick auf damit
verbundene Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
§ 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vorliegt.

Das Ausbleiben des Eintritts eines Verbotstatbestandes ist vornehmlich auf das Fehlen
geeigneter Lebensstatten und die bestehende Vorbelastung (Flachennutzung,
Baustellenbetrieb, Kfz-Verkehr und Emissionen) zuriickzufihren, die ein Vorkommen
im B-Plangebiet an sich ausschlie3en.

Vorgezogene AusgleichsmafRnahmen sind bei allen Tiergruppen nicht notwendig. Ein
Ausnahmeverfahren nach 8§ 43 Abs. 8 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Eine Unzuléssigkeit nach § 19 Abs. 3 BNatSchG bzw. § 4a Abs. 7 LG NW ist nicht
erkennbar, da keine unersetzbaren Lebensstatten zerstdrt werden oder zudem im
Umfeld noch gentigend Raume mit gleicher Qualitat zur Verfigung stehen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

! Beziiglich der beriicksichtigten planungsrelevanten Vogelarten kann von folgenden Zeitraumen
ausgegangen werden:
Mitte April bis Ende Juli bei Gehélzbewohnern, Mitte Méarz bis Anfang Juni bei Offenlandarten (Quelle:
SUDBECK ET. AL. 2005)
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Die Planung betrifft den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes TU 246
/ 3. Anderung.

Mit dem Verzicht auf die Umwidmung von Flachen innerhalb der zwei
Anderungsbereiche ergibt sich keine grundlegend andere Situation im Plangebiet.

Bei Zugrundelegung der Beurteilung der bisherigen Planinhalte in den benannten
Bereichen und der an die Anderungen gekniipften Zielsetzungen wird aber deutlich,
dass eine Nichtanpassung der Gewerbegrundsticke an die verédnderten
Standortanforderungen der anzusiedelnden Betriebe (Grundstiickszuschnitt, -grofie,
ErschlieBung) die Sicherung und Weiterentwicklung des Industrie- und
Gewerbegebietes als Grundlage fur eine dauerhafte Arbeitsplatzversorgung in der
Region einschranken wirde. Andererseits triige der Verzicht auf die Umplanung im
Anderungsbereich 4 dazu bei, dass der siidwestlich gelegene Griinstreifen (M1) an der
bisherigen Stelle erhalten bliebe.

Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

In grundlegender Weise tragen die planungsrechtlich zu berticksichtigenden Umwelt-
standards und Regelwerke zur Umweltvorsorge bei. Neben den grundsatzlichen
Aussagen in § la Abs. 2 BauGB (z. B. sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Begrenzung von Bodenversiegelungen, Nachverdichtung) sind gemafl 8§ 1a Abs. 3
BauGB die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante
Bebauungsplananderung  auf der  Grundlage der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich zu entwickeln.

Planungsinhalte bzw. -festsetzungen, die schon im Hinblick auf den rechtskraftigen B-
Plan Gultigkeit haben und zur Vermeidung, Minderung sowie zum Ausgleich von
nachteiligen Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen beitragen, werden nachfolgend
zusammengefasst:

MafRRnahmen zur Vermeidung / Verringerung

- Schutzgut Menschen, einschlief3lich der menschlichen Gesundheit

o Unterbindung unzuldssiger Immissionen (z.B. Larm) wahrend der konkreten
Umsetzung der Bebauungsplaninhalte (Baustellenverkehr o0.4.) oder des
spateren Betriebs gemald der entsprechenden Richtlinien oder Verordnungen
(Stichworte:  Emissionskontingente,  Abstandserlass, Ausschluss von
bestimmten Anlagen, schalltechnischer Nachweis i.S.d. TA L&rm im Rahmen
der nachgeordneten Baugenehmigung

- Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

o Beanspruchung von Flachen, die unter 6kologischen Gesichtspunkten eher
geringwertig einzuordnen sind (Inanspruchnahme ehemaliger
Tagebauflachen)

o  Ubliche Vorkehrungen zum Baum-/ Stammschutz nach Erfordernis

o Anlage von Vegetationsflachen gem. Festsetzungen des B-Planes zur
Einbindung der MaRnahmen in die Landschaft

o Gleichwertiger Ersatz der zu entfernenden Versickerungsmulde M1, keine
Beeintrachtigung der Randbegriinung M2
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- Schutzgut Boden
o Beschrankung der Uberbauung und Versieglung auf das unbedingt
erforderliche Mal3 durch eine Begrenzung der GRZ
o fachgerechte Behandlung des Oberbodens nach DIN 18915 und 18300
- Schutzgut Wasser
o Uberwiegend ortsnahe Versickerung von geeignetem Oberflachenwasser
- Schutzgut Landschaft
o Anlage von Vegetationsflachen gem. Festsetzungen des B-Planes zur
Strukturierung des Uberplanten Bereiches und Einbindung der Bebauung
geman den ortlichen Erfordernissen oder der gestalterischen Zielsetzung
o Minderung der negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

durch  Begrenzung der Hohenentwicklung bei den  geplanten
Gewerbebetrieben

MalRnahmen zum Ausgleich

Die erforderlichen MalBhahmen zum Ausgleich des unvermeidlichen Eingriffs, sind
bereits in derzeit giltigen Bebauungsplanung festgesetzt und im wesentlichen
umgesetzt. Sie bediirfen aufgrund der hier zu beurteilenden 4. Anderung keiner
Anpassung. Es handelt sich um folgende MalRBhahmen:

- grunordnerische MalRnahmen innerhalb des Plangebietes gemalR dem
stadtebaulichen Konzept (Grinkorridore),

- externer Ausgleich (etwa 32 ha) nérdlich des Plangebietes (Marienfeld) auf von
der RWE Power Dbereitgesteliten Flachen in Ubereinstimmung mit den
Ubergeordneten Zielen der Landschaftsplanung umgesetzt (siehe auch Kapitel
2.2.2).

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Vorab ist festzuhalten, dass sich Maf3 und Intensitat der Auswirkungen auf die Umwelt
nicht prinzipiell von jenen unterscheiden, die bislang aufgrund der Planinhalte des
geltenden Bebauungsplanes zu erwarten waren.

Grundlegende Entscheidungen zum Standort, zum Umfang und Art der Planinhalte
wurden bereits in der raumordnerischen Betrachtung und der vorbereitenden
Bauleitplanung getroffen. Die Umsetzung des Planes in der vorliegenden Form folgt
den planerischen Vorgaben.

Anderweitig in Betracht kommende Ldsungen auf Bebauungsplanebene — hier also
konkret Alternativen zu den beabsichtigten Anderungen — erscheinen nicht sinnvoll. Bei
dem Anderungsbereich 1 handelt es sich die Erweiterung des Lidl-Frischelagers, wobei
bestehende Einrichtungen z.B. Lager, Kihlanlagen genutzt werden missen. Die
Erweiterung muss demnach auf einer angrenzenden Flache erfolgen. Da das
Gewerbe- und Industriegebiet Turnich weitgehend bebaut ist, ist eine Erweiterung nur
nach Sudwesten maoglich.



Diesbeziiglich zeigt sich auch, dass die geplanten Anderungen unter
Umweltgesichtspunkten eine glnstige Alternative darstellen, da sie durch die
optimierte Flachennutzung eine Ausweitung des Gewerbe- und Industriegebietes tber
die bisherigen Grenzen hinaus vermeiden und somit eine zusatzliche
Inanspruchnahme des Freiraumes unterlassen.

Vor diesem Hintergrund ist von einem Ausschluss solcher Alternativen auszugehen,
die sich ungunstiger auf die Belange des Umweltschutzes ausgewirkt hatten.
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3.2

Zusatzliche Angaben

Verfahren der Umweltprifung - Schwierigkeiten b ei der Zusammenstellung der
Angaben

Hinsichtlich der geplanten Anderungsbereiche beinhaltet der Umweltbericht eine
schutzgutbezogene Erfassung der Auswirkungen auf die Bestandssituation sowie eine
Bewertung des zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschaft einschlieBlich der
Ermittlung des Kompensationsbedarfs. Das Bewertungsverfahren beruht auf der
.Methode zur 0©kologischen Bewertung der Biotopfunktionen von Biotoptypen®
(FROELICH & SPORBECK 1991).

Der Prognosestand ist vergleichsweise gut gefestigt. Somit kann davon ausgegangen
werden, dass keine erheblichen Risiken hinsichtlich der Voraussagegenauigkeit
auftreten werden. Alle erforderlichen Angaben zu Wirkungen oder Erkenntnissen Uber
Wirkungsketten sind vorhanden. Wissensliicken oder besondere Schwierigkeiten bei
der Ermittlung der Auswirkungen bestehen nicht.

MafRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkun  gen

Mit den geplanten Anderungen in den Anderungsbereichen 1 und 2 sind keine neuen
oder zusatzlichen erheblichen Umweltauswirkungen i.S.d. § Abs. 4 BauGB verbunden.

Da die Umweltauswirkungen weitgehend durch die zuldssige Nutzung gepragt sind,
werden die MaRnahmen zur Uberwachung im Wesentlichen die Uberpriifung der
Einhaltung der Inhalte der Bebauungsplanung umfassen. Dies betrifft insbesondere die
sich aus der Art und dem Mall der geplanten Bebauung resultierenden
Beeintrachtigungen  bestimmter  Umweltbelange. Dies erfolgt (ber die
Kontrollinstrumente der Bauordnung.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zur Sicherung und Weiterentwicklung des Gewerbe- und Industriestandortes Kerpen-
Tirnich soll im Zuge einer 4. Anderung in zwei Bereichen des rechtskréftigen B-Planes
TU 246 / 3. Anderung, eine Anpassung der Gewerbegrundstiicke an veranderte
Standortanforderungen der anzusiedelnden Betriebe vorgenommen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nicht verandert. Alle Anderungen
finden innerhalb der Grenzen des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes statt. Das
zugrundeliegende stadtebauliche Gesamtkonzept wird beibehalten.

Im Anderungsbereich 1 beabsichtigt die Lidl Dienstleistung GmbH das Lidl-
Frischelager Kerpen zu erweitern. Hierbei wird die Gl-Flache nach Sidwesten zu
Lasten der offentlichen Griinfliche M1 und der GI” Flache 6stlich der GeigerstraRe
erweitert. Weiterhin wird eine o6ffentliche Grinflache M1 unmittelbar 6stlich der
GeigerstralRe festgesetzt. Im Anderungsbereich 2 erfolgt eine geringfiigige Anderung
der Abgrenzung des Betriebsgeldndes.

Die geplanten Anderungen beriicksichtigen die Vorgaben iibergeordneter Planungen.

Fir die Planung wird eine Umweltprifung gemaf 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchgeftihrt.

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden im vorliegenden
Umweltbericht beschrieben und bewertet, der ebenso die Abhandlung der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zur Wahrung der Belange von Naturschutz und



Landschaftspflege beinhaltet wie auch die artenschutzrechtliche Relevanz der
Bebauungsplanung beleuchtet.

Schutzwirdige oder rechtskraftig geschitzte Landschaftsbestandteile sind von den
geplanten Anderungen nicht betroffen. Des weiteren ist davon auszugehen, dass keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die das Mal3 der Beeintrachtigung
durch den rechtskraftigen Bebauungsplan tberschreiten. Schitzenswerte Belange der
benachbarten Gewerbebebauung und der benachbarten Wohngebiete sind nicht
betroffen.

Als Ausgangslage im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung sind die
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes TU 246 / 3. Anderung
anzusehen. Die tatsachlich vorhandene Biotopausstattung erfordert aus der Sicht der
Eingriffsregelung keine weitergehende Betrachtung. Die unvermeidbaren und nicht
weiter zu mindernden Auswirkungen werden, wie fur Eingriffe in Natur und Landschaft
gesetzlich vorgeschrieben, durch Malinahmen zum Ausgleich kompensiert.

Die geplante Modifizierung im Anderungsbereich 1 fiihrt zwar zu einer Verschiebung
der hergestellten Grunflache M1, die gliedernden Grinverbindungen innerhalb des
Plangebietes bleiben allerdings in gleichem Umfang erhalten. Die Grundziige der
externen AusgleichsmalRnahmen bleiben unverandert.

Eine Betroffenheit besonders und streng geschitzter Arten im Sinne der
artenschutzrechtlich relevanten Verbotstatbestande gemalR3 § 42 Abs. 1 Nr.1 bis
3 BNatSchG (Tétung oder Verletzung, Stérung, Beschadigung Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten) bzw. eine Zerstérung der Biotope streng geschitzter Arten nach
8§ 19 Abs. 3 BNatSchG bzw. § 4a Abs. 7 LG NW ist nicht zu erwarten.

Insgesamt werden unter Beachtung aller Vermeidungs- und Minderungsmafl3nahmen
sowie der innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zur Aufwertung
beitragenden landschaftspflegerischen MalBnhahmen auch mit Realisierung der
Plandnderungen voraussichtlich keine unzulassigen Auswirkungen auf die Umwelt
verursacht.

Erhebliche Umweltauswirkungen i.S. des 8§ 2 Abs. 4 BauGB sind nicht zu erwarten.



Anhang

Stadt Kerpen

Bebauungsplan TU 246/ 4. Anderung
,Gewerbe- /Industriegebiet Ville* (GIB llI)
Kerpen-Turnich

Artenschutzrechtlich relevante Arten flr das Messti

Messtischblatt 5106

schblatt 5106

Anlage 8
Begriindung, Seite 49

relevante Lebensraumtypen: Kleingehdlze, Alleen, Baume, Geblische, Hecken KlGehoel), Vegetationsarme oder -freie Biotope ¢Veg),
Acker, Weinberge (Aeck), Saume, Hochstaudenfluren (Saeu), Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen (Gaert), Gebaude (Gebaeu)
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Hinweis auf Textquellen

Der Umweltbericht beinhaltet und basiert auf Textstellen und Angaben folgender
Unterlagen:

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan BP TU Nr. 246 /
2. Anderung “ Gewerbe- / Industriegebiet Ville* (GIB Ill) im Stadtteil Kerpen
Tdrnich

Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 246 Gewerbe- und
Industriegebiet Ville (Stadt Kerpen / Rhein-Erft-Kreis) 2. Anderung

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB zum Bebauungsplan BP TU Nr. 246 /
3. Anderung “ Gewerbe- / Industriegebiet Ville" im Stadtteil Kerpen Turnich

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB zum Bebauungsplan BP TU Nr. 246 /
4. Anderung “Gewerbe- / Industriegebiet Ville* im Stadtteil Kerpen Turnich,
Mai2009

ADU cologne — Institut fur Immissionsschutz GmbH, KoéIn: Stellungnahme zu
Teilflachen mit Emissionskontingenten im eingeschrankten Industriegebiet.
4.Anderung Bebauungsplan BP TU Nr. 246 “Gewerbe- / Industriegebiet Ville* im
Stadtteil Kerpen-Turnich, 26. 06.20009.



