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Plangrundlage Rechtsgrundlagen

* Unzutreffendes streichen

Die Darstellung  der  Katastersituation Baugesetzbuch {BauGEB) in der Fassung der

entstammt der amtichen Flurkarte. (Stand edkannimarung yon cB22004 BEEL LS.

07/2007, sie ertspricht der Kartengenaui gkeit 2414) Zuletd gesndert guh Aot 1 des

des Originals und ist teitweise vergragert und Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. 1 5. 3316).

transfommiert. Baunutzungsverordnung (BauNVO) idF.
d. Bek v, 23.01.1990 (BGEI. | 5. 132), Zuletzt
geandert durch Arikel 3 des Gesetzes zur

Die Plangrundlage enthalt auerdem die Ereichterung  von  Investiionen  und  der

Ergebnisse von Erganzungsvermessungen . Bereitstellung  won  Wohnbauland — wom
22.04.1993, (BGEI. | 5. 466)

Die topographische Darstellung  entspricht Verordnung iiber die Ausarbeitung der

dem Zustandwom... ... . Bauleitpline und die Darstellung des

Ausfertlgu ng Planinhalts {Planzeichenverordnung 1990 —

KEMmen, den....................

DlpllngNDrber‘cJukel
Offerd. Best. vermessungsingenieur

Es wirt bescheinigt, das die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

KEMmEn, den.....................

DlpllngNDrber‘cJukel
Offerd. Best. vermessungsingenieur

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Rat
der Stadt Kerpen in seiner Sizung vom
......................... gem. § 10 (1) BauGE als
Satzung beschlossen hat.

Blrgermeisterin

PlanzV 90) vorn 16.12.1990, (BGEL | 1991,
5.58)

Bauordnung fiir das Land NordrheiniWest-
falen - Landesbauordnung — (BauO NW) v.
01.03.2000 (GVBI. 2000, 5. 2856) zZuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes wvom
11.12.2007 (GY NREW 2007, 5.708)

Gesetz lber Naturschutz und Landschafts-
pflege  (Bundesnaturschutzgesetz  —
BMatSchG) i.dF. der Bek v 25032002
(BGEBI. | 5. 1193), zuletzt gedndert durch Art.
2 des Gesetzes v. 08.04.2008 (BGEI. | 5. 686)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) idF. der Bek v
2506 2005(BGBI. | 5. 1757, 2797), Zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes v.
21.12.2006 (BGEI.1 5. 3316)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein
Westfalen (GO NW) idF. d. Bek .
14.07.15994 (GY NW 3. 666), Zuletzt geandert
durch das Gesetz worn 17.10.2007 (GVEI.
NRWY 2007, 5.380)

Verfahren

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und
den darauf verzeichneten Vermerken Oberein.
Dieser Plan ist Urkundsplan.

Blirgerm eisterin

Der Aufstellungsbeschluss ist gemn. § 2 (1) des
BauGB am e ortsdblich bekannt
gemacht warden.

Blrgermeisterin

Eine erneute Offenlage gemn. § 4a (3) Satz 3
BauGE iv.m. § 3 (2) BauGB, zu den
Anderungen  bzw. Erganzungen nach  der
gffertlichen  Auslegung  erfolgte wom
......................... BIS: v

Ort und Dauer der erneuten  Auslegung
WUFHER 8M gem. § 3 (2
BauGE aortsihlich bekannt gemacht.

Kerpen, den ...

Blrgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt vorm  Amt 16 Planen, Bauen,
Yohner', Abteilung 16.1 | Stadtplanung” der
Stact Kerpen.

Blirgerm eisterin

Der Bebauungsplan wurde im Beschleunigten
verfahren gem. § 13a BauGE aufgestellt.

Gem. Beschluss des Rates der Stadt Kerpen
VDT osmsesmsammsses: wurde gem. & 13a (2) Nr. 1
BauGE von der Unterrichtung und Erdrterung
gem. § 3 (1) BauGE abgesehen.

Blrgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGE vom Rat
der Stadt Kemen am ... als
Satzung beschlossen worden.

Blrgermeisterin

Dieser  Bebauungsplan  wurde  unter
Mitwirkung folgender Fachplaner erstellt:

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB gem.
Beschluss des Rates der Stadt Kempen vom
....................... in der Zeit vom ..o
BIS gffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
....................... gem. § 3 (2) BauGE ortsiiblich
bekannt gemacht.

Blirgermeisterin

Bestandteil des Bebauungsplanes sind

Textliche Festsetzungen

Diesermn Bebauungsplan sind eine Begrindung
und  folgende  Anlagen  zur  Begrindung
beigefigt:

-Gefahrdungsabeschaztung far den

Altstandort  Ehm. Klaranlage Tomich", Dr.
Tillrnanns & Partner GmibH, Bergheim 1950

Anderungen bzw . Ergarzungen gem. § 4a (3)
Saz 1 BauGB nach der dffentlichen
Auslegung erfolgten gem. Beschlussfassung
des Rates der Stadt  Kemen  vom

Blirgermeisterin

Der Satzungsbeschiuss nach § 10 (1) BauGe
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind
gem. § 10 (3) BauGB am ...
bekannt gemacht worden.

Blrgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGE durch
Beschluss des Rates der Stact Kerpen wom
....................... aufgestelit worden.

Blirgerm eisterin

Die Einholung  won  Stellungnahmen  der
Betrofferien gem. § 4a (3) Sakz 4 BauGE zu
der (den) Anderungien) bzw. Erganzung(en)
nach der dffentlichen Auslegung erfolgte vam
....................... BIS

Blrgermeisterin
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A Textliche Festsetzungen

1. Flachen fiir die Beseitigung von Niederschlagswasser
gem. & 9(1)MNr. 14 BauGB

Das anfallende unbelastete Regenwasser ist gemaf § 51a LWG ist auf dem Grundstiick zur
Versickerung zu bringen oder ortsnah in den Mihlengraben einzuleiten.

B Kennzeichnungen
Gem. § 9(5) Nr. 1 BauGB

1. Humose Béden

Es wird darauf hingewiesen, dass das gesamte Plangebiet in einem Auenbereich liegt,
indem der natiirliche Grundwasserspiegel nahe der Geldandeoberfldche ansteht und
der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gem. § 9 (5) Nr.
1gekennzeichnet. Die entsprechenden Hinweise zu den Baugrund- und Grundwasser-
verhéltnissen sind in den textlichen Festsetzungen erfoigt.

B Hinweise

1. Altlastenverdachtsflache ..ehemalige Klaranlage*

Im Plangebiet befindet sich der ehemalige Standort einer Kldranlage. Eine erste, nach dem 2.
Weltkrieg erbaute Anlage wurde 1965 flurgleich wieder abgerissen. Eine nachfolgend erbaute
2.Klaranlage wurde Ende der 1980er Jahre entfernt. Entsprechend handelt es sich hier um eine
Altlastenverdachtsflache. Im Altlastenkataster des Rhein-Erft-Kreises wird die Flache unter der
ISAL-Nr. 5106/62 gefilhrt.

1990 wurde der Verdachtsstandort durch das Fachingenieurbtiro Dr. Tillmanns & Parther GmbH,
Bergheim, mittels Rammkernsondierungen, Bodenluft- und Bodenuntersuchungen untersucht.
Eine von ihm ausgehenden Gefahrdung bzw. ein Gefdhrdungspotenzials fur die Umwelt wurde
nicht festgestellt.

2. Baugrunduntersuchung

Da alte Fundamente und Leitungen nur bis 0,80 m unter OK Gelande abgebrochen wurden,
kann méglicherweise bei tiefgrindigen Ausschachtungsarbeiten auf gréRere Fundamentreste
bzw. Bauschutt gestoRen werden. Aus statischen Griinden ist es erforderlich, im Vorfeld der
Baumafinahme eine Baugrunduntersuchung durchfilhren zu lassen.

3. Ausschachtungsarbeiten

Im Rahmen der Altlastenuntersuchung wurden teilweise erhdhte CO-Gehalte festgestellt, die
auf einen verminderten Gasaustausch zwischen Bodenluft und Atmosphare schliellen lassen.
Griinde hierfir kénnen ein stark verdichteter Oberboden oder das Vorhandenensein grélZerer
Fundamentreste sein. Bei tiefgrindigen Arbeiten und Schéachten ist flir eine ausreichende Beliif-
tung zu sorgen.

4. Kampfmittel

Sind bei der Durchfilhrung des Bauvorhabens beim Aushub aufzergewdhnliche Verfarbungen
festzustellen oder werden verdéachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und die zustédndige Ordnungshehérde, der KBD oder die nachstgelegene Polizeidienst-
stelle zu verstandigen.

5. Deutsche Telekom

Zur Sicherstellung der rechtzeitigen Versorgung mit Telekommunikationsanschliissen
unter Beriicksichtigung einer sinnvollen Koordination mit dem Straflenbau und den Bau-
maBnahmen der anderen Leistungstrdger wird darum gebeten, dass Beginn und Ablaui
von ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, TI NL West,
PTI 22, Innere Kanalstralle 98, 50672 K&in, so friih wie méglich (mindestens 5 Monate voi
Baubeginn) mitgeteilt werden.

6. Militarflugplatz Nérvenich

Das Plangebiet liegt unterhalb des Bauschutzbereiches des Militdrflughafens Nérvenich.
Aufgrund dieser Lage des Plangebietes ist mit Ldrm- und Abgas-Emissionen durch den
militdrischen Flugbetrieb zu rechnen. Spétere Ersatzanspriiche gegen die Bundesweht
werden wegen des friihzeitigen Hinweises nicht anerkannt.

7. Grundwasserabsenkung

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhdltnisse gem. § 9 (5) Nr. 1
BauGB als Fldche gekennzeichnet worden, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
MafBinahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

AuBlerdem ist nachfolgend zu beriicksichtigen:

Baugrundverhéitnisse: Wegen der Bodenverhéltnisse im Auenbereich sind bei der Bau-
werksgriindung ggf. besondere bauliche Manahmen, inshesondere im Griindungsbe-
reich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 , Baugrund-
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau”, der DIN 18196 ,,Erd- und Grundbau; Bo-
denklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung
des Landes NW zu beachten.

Grundwasserverhdltnisse: Der natiirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geldnde-
oberfldche an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder natiir-
liche Einfliisse verdndert sein. Bei den Abdichtungsmaflinahmen ist ein zukiinftiger Wi-
deranstieg des Grundwassers auf das natiirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die
Vorschriften der DIN 18195 ,,Bauwerksabdichtungen zu beachten.

8. Bodendenkmalpflege

Es wird auf die §§ 15 und 16 DSchG hingewiesen. Beim Auftreten archdologischer Boden-
funde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische
Amit fiir Bodendenkmalpflege, AuBBenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen,
Tel. 02425/9039-0, Fax 02425/9039-199, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal una
Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des rheinischen Amtes
fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

9. Uberschwemmungsbereich

Im Uberschwemmungsbereich sind keine Geldndeaufschiittungen und keine Errichtung
von Gebduden zuldssig.

C Fachgutachten

Gefahrdungsabschatzung fir den Altstandort ,Ehem. Klaranlage Turnich®; Dr.Tillmanns &
Partner GmbH, Bergheim 1990

BAULEITPLANUNG
STADT KERPEN

AMT 16.1 "PLANEN, BAUEN, WOHNEN UND KLIMASCHUTZ"

LEGENDE

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB
28.0.4 Grundfidchenzahl
| Zahl der Voligeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

gem. § 9 (1) Nr2 BauGB

Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf

gem. § 9 (1) Nr.5 BauGB
) ) 1  {berbaubare Fldche
Fléchen fiir den Gemeinbedarf 2 nicht iiberbaubare Fléche
1

2
Kindertagesstatte

Verkehrsflachen

gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 (1) Nr.20,25 BauGB

m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die
" . Erhaltung von Baumen und Stréchen

Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Vermerk

gem. § 9 Abs. 6a Satz 2

Oberschwemmungsgebiet der Erft

Stadtteil Turnich

Bebauungsplan

TU 335

"KINDERTAGESSTATTE
PLATANENALLEE"
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