Kolpingstadt

en

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

der erneuten, eingeschrinkten 6ffentlichen Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Sl 387 ,,Marga-und-Walter-Boll-Platz*, Stadtteil Sindorf

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérdenbeteiligung
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB haben sich fir die Planung wesentliche Anderungen ergeben, die eine
Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs erforderlich machen und eine erneute 6ffentliche
Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB begriinden. Gegentiber den
Unterlagen zum Entwurfsbeschluss haben sich nachstehende Anderungen ergeben.

Anderung des PlanmafRstabs auf 1:250

Aktualisierung der Katastergrundlage und Korrektur des Topografieaufmalles

Entfall der geringfugigen Uberschreitungen der GRZ

Anderung der Festsetzung der Bezugshéhe

Entfall der Festsetzung des Bezugspunkts (BZP)

Festsetzung eines reduzierten Abstandsflachenfaktors

Festsetzung einer minimalen und maximalen Geb&udehdhe

Anpassung der Bauflachen (Siehe TF1-TF3 in der Planzeichnung)

Anpassung der oberirdischen Stellplatzflachen

Ergénzung einer Ausnahmeregelung fur untergeordnete Bauteile oberhalb des

ersten Vollgeschosses

e Ergénzung Bepflanzung mit Baumen in Punkt 6.5 Begrinung Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

e Erganzung der Festsetzung fur wasserdurchlassige Zufahrten und Verkehrs-
flachen
Entfall der oberirdischen, im Freien angesiedelten Millsammelplatze
Ergéanzung der ,Verordnung uber Anforderungen an den Einbau von minerali-
schen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke“ unter Hinweise, Punkt 5
Wasserschutz

e Erganzung Minderung und VermeidungsmaRnahmen unter Hinweise, Punkt 13
Artenschutz

e Anpassung und Ergénzung der Gehdlzliste
Redaktionelle Uberarbeitung/ Ergénzung der Begriindung

e Erganzende Stellungnahme zum Schalltechnischen Gutachten bzgl. zu Geréau-
schimmissionen des Busbahnhofs

e Aktualisierung Umweltbericht (Fazit Immissionsschutz ergénzt, Uberarbeitung

Pflanzliste etc.)

Die 0.g. Anderungen sind in den Textteil und der Planzeichnung gekennzeichnet.

Stellungnahmen sind gemaR § 4a (3) Satz 2 BauGB nur zu den gegeniber den 6ffentlich ausge-
legten Planunterlagen geanderten Teilen zugelassen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sl 387 ,Marga-und-Walter-
Boll-Platz“ umfasst die Flurstiicke 1282, 1283 in der Gemarkung Sindorf, Flur 16, er wird
begrenzt:

- im Stiden durch die ThaliastralRe
- im Westen durch die Kerpener Stralle
- im Norden durch die Hermann — Léns — Stra3e und




- im Osten durch den Kreisverkehrsplatz Hermann — Léns — Stra-
Re/ThaliastralRe

Die Lage des Plangebietes ist dem beigefiigten Ubersichtsplan zu entnehmen. Die genaue
Abgrenzung ist dem Planentwurf zum Bebauungsplan S| 387 ,Marga-und-Walter-Boll-Platz“
zu entnehmen. ;

Ziel ist es die planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung eines nutzungsgemischten Ge-
b&udes mit hoher zukunftsorientierter, stadtebaulicher, architektonischer sowie dkologischer
Qualitat unter Einbindung des stadtebaulichen Umfeldes zu schaffen. Es ist vorgesehen, den
ostlichen Teil der Flache (Flache A) einer bis zu 5-geschossigen Bebauung zuzufuhren. Im west-
lichen Teil soll die derzeitige Platzflache (Flache D) in ihrem Bestand gesichert und die pla-
nungsrechtliche Grundlage fur eine stadtebauliche Aufwertung als identitatsstiftende, zentrale
Platzflache mit hoher Aufenthaltsqualitéat durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan S1 387
geschaffen werden. Bei den Flachen B + C handelt es sich um die baurechtlich erforderlichen
Freiflachen zur geplanten Bebauung, innerhalb dieser Flachen wird eine begrinte Tiefgarage
errichtet werden.

Der Entwurf zum Bebauungsplan S| 387 ,Marga-und-Walter-Boll-Platz*, seine Begriindung,
der Umweltbericht und sonstige Anlagen werden im Internet veréffentlicht. Die Unterlagen
sind online unter https://www.o-sp.de/kerpen/plan?64405 vom

11.03.2024 bis einschlieBlich 25.03.2024

einzusehen. Darlber hinaus stehen die Unterlagen im zentralen Internetportal des Landes
(www.bauleitplanung.nrw.de) zur Einsicht zur Verfugung. AuRerdem liegen die Unterlagen im
Stadtplanungsamt im Rathaus der Kolpingstadt Kerpen, Jahnplatz 1, 50171 Kerpen, éffentlich
aus. Die Offnungszeiten des Rathauses sind

Mo - Mi von 08.00 - 12.15 Uhr und von 13.30 - 16.00 Uhr
Do von 08.00 - 12.00 Uhr und von 13.30 - 18.30 Uhr
Fr von 08.00 - 12.00 Uhr

Das Rathaus ist nur mit Einschrankungen fiir die Offentlichkeit zugénglich, daher ist eine
persénliche Einsichthahme wahrend der oben genannten Offnungszeiten nur nach Termin-
vereinbarung méglich — bitte wenden Sie sich an die zustédndige Sachbearbeiterin, Frau Die-
ken, telefonisch unter 02237/58-431 und per Mail an claudia.dieken@stadt-kerpen.de. Wah-
rend des Veréffentlichungszeitraums kénnen Anregungen bzw. Stellungnahmen, Uber die
der Rat der Kolpingstadt Kerpen entscheidet, in erster Linie schriftlich per E-Mail abgegeben
werden. Die E-Mail-Adresse fur die Abgabe der Anregungen bzw. Stellungnamen ist clau-
dia.dieken@stadt-kerpen.de. Bei Bedarf kbnnen Anregungen bzw. Stellungnahmen nach
vorheriger Absprache auch persénlich vorgebracht werden. Ansprechpartnerin dafir ist Frau
Claudia Dieken -02237/58-431).

Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen im Sinne des § 3 (2) BauGB verfugbar
und werden mit dem Entwurf zum Bebauungsplan S| 387 ;,Marga-und-Walter-Boll-Platz" 6ffent-
lich ausgeleqgt.:

Informationen zum Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung
- Umweltbericht mit Inhalten zum Schallschutz

- ACCON KéIn GmbH: Schalltechnische Untersuchung (Stand 22.11.2022) — Untersu-
chung der Auswirkungen des bestehenden Schienenverkehrs und des bestehenden und
zusatzlichen StralRenverkehrs und Erarbeitung von SchallschutzmaRnahmen

- Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH Verkehrsuntersu-
chung (Oktober 2022)




- Stellungnahme der Deutschen Bahn AG vom 19.08.2021 — Hinweise auf Emissionen
durch den Eisenbahnbetrieb, insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug,
Abtriebe z.B. durch Bremsstdube und elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.

- Stellungnahme der Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Rheinland vom
27.08.2021 — Hinweis auf die vorhandene Autobahn 61; Sicherstellung einer leis-
tungsfahigen Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz

- Stellungnahme des Rhein-Erft-Kreises, Untere Immissionsschutzbehérde vom
24.08.2021 - Sicherung der gesunden Wohn-und Arbeitsverhaltnisse fur das geplante
Gebaude und die bereits vorhandenen schutzbedurftigen Nutzungen.

- BUND e.V. Kreisgruppe Rhein-Erft vom 17.08.2021 - Hinweis zur Dach-und Fassaden-
begriinung, Erstellung eines Freiraumkonzeptes mit stadtklimatologischen Anforderun-
gen und MaRRnahmen zur Reduktion von Hitzeinseln.

- Accon Kéln GmbH: Schalltechnisches Gutachten ACB 1122 -409525 - 1429 (Stand:
November 2022)

- Stellungnahme der Bezirksregierung Koéln Dezernat 53 (Immissionschutz), vom
22.09.2023: Bedenken der Larmemissionen bzw. -immissionen des benachbarten
Bahnhofs, Hinweis Schallgutachten nicht im Umweltbericht beachtet

Informationen zum Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- Buro fur Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur (Mai 2023) - Umweltbericht mit in-
tegriertem Fachbeitrag Naturschutz und Fachbeitrag Artenschutz - Inhalten zu Schutz-
gebieten, Biotoptypen, Fauna und Artenschutz sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung

- Stellungnahme des Rhein-Erft-Kreises, Untere Naturschutzbehérde vom 24.08.2021 —
Hinweise auf Erstellung eines Freiraumkonzeptes mit stadtklimatologischen Anforderun-
gen und MaRRnahmen zur Reduktion von Hitzeinseln, Nutzung von Dachflachen mit PV-
Anlagen und/oder einer Dachbegrinung und Beachtung der Baumschutzsatzung.

-  BUND e.V. Kreisgruppe Rhein-Erft vom 17.08.2021 - Hinweis zur Dach-und Fassaden-
begrinung, Erstellung eines Freiraumkonzeptes mit stadtklimatologischen Anforderun-
gen und MaRnahmen zur Reduktion von Hitzeinseln. :

- BFL Buro fur Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur Dipl.-Ing. R. Langen:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sl 387 ,Marga-und-Walter-Boll-Platz*,
Umweltbericht, mit Integrietem Fachbeitrag Naturschutz und Fachbeitrag Artenschutz

- Stellungnahme Landesburo der Naturschutzverbande:BUND, vom 20.08.2023: Hinweise
und Bedenken zu Hitzeentwicklung, Ersetzen der ausgefallenen Gehdélze,
Mindestgrinanteil Stadtplatz, Anpassung und Erganzung der Gehélzliste.

- Stellungnahme des Rhein-Erft-Kreis: Amt fur Kreisentwicklung, Okologie und Klima-
folgenanpassung, Untere Naturschutzbehérde vom 07.09.2023:
Hinweis zu Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG; Anpassung
und Ergénzung Geholzliste.

Informationen zu den Schutzgiitern Fliche, Boden und Wasser
- Buro fur Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur (Mai 2023) - Umweltbericht mit In-
halten zum Flachenverbrauch sowie zu den Schutzgitern Boden und Wasser
- Bgm Baugrundberatung vom 22.07.2022 — Hydrologischer Untersuchungsbericht

- Bgm Baugrundberatung vom 28.07.2022 — Beurteilung des Baugrunds, Abfall- und um-
welttechnische Untersuchung
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Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in
NRW vom 06.08.2021 — Hinweis auf den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern
»Sindorf 1“ und ,Heppendorf 1, Hinweis zu Grundwasserabsenkungen und Bodenbewe-
gungen In Folge von Sumpfungsmalnahmen des Braunkohlenbergbaus

- Stellungnahme des Geologischen Dienstes NRW vom 26.08.2021 — Hinweis zur Erdbe-
bengefahrdung

- Stellungnahme des Erftverbands vom 03.09.2021 — Hinweis auf Grundwasserabsen-
kungen durch den Braunkohlenbergbau; Beriicksichtigung von Anderungen der Flur-
wasserabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen.

- Stellungnahme des Rhein-Erft-Kreises, Untere Bodenschutzbehérde vom 24.08.2021 —
Hinweis auf den ehemaligen Altstandort einer Tankstelle. Hinweis zur Einbindung der
Behorden bei umfangreichen Bodeneingriffen in der westlichen Teilflache im Bebau-
ungsplan.

- Stellungnahme des Rhein-Erft-Kreises: Untere Wasserbehérde — Abstimmung der Nie-
derschlagswasserbeseitigung mit der UWB im Vorfeld.

- Bgm Baugrundberatung: Hydrologischer Untersuchuhgsbericht 22-190 / HYO1 -
Versickerung von Niederschlagswasser — Kerpen, Hermann-Léns-Stral3e, Neubau eines
nutzungsgemischten Gebaudes (Stand: Juli 2022)

- Stellungnahme des Erftverband vom 28.08.2023: Verweis auf die Stellungnahme vom
03.09.2023: Hinweise zu Grundwasserabsenkungen und Bodenbewegungen, Hinweis
AbdichtungsmalRnahmen

- Stellungnahme Rhein-Erft-Kreis: Amt fur Kreisentwicklung, Okologie und
Klimafolgenanpassung — untere Wasserbehérde vom 07.09.2023: Hinweise zum
Wasserschutz Zur Nutzung und Beseitigung des Niederschlagswassers, Hinweis auf
Zukunfte Entwasserung nach Sumpfungsmafnahmen

Informationen zu den Schutzgiitern Klima und Luft
- Umweltbericht mit Inhalten zur Veranderung des Kleinklimas infolge der Umsetzung des
Vorhabens
Informationen zu dem Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
- Esliegen keine Hinweise auf Kultur- und Sachguter und archéologische Fundstellen vor.
Informationen zum Schutzgut Ortsbild

- Veranderung des Ortsbildes durch die Bebauung des Plangebietes. Verdichtung des
Siedlungsgefiiges

Alle umweltbezogenen Informationen werden zusammen mit dem Bebauungsplan S| 387 ,Mar-
ga-und-Walter-Boll-Platz“ ausgelegt.

Hinweis:

Gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB kénnen nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Gber den Bebauungsplan S| 387 ,Marga-und-Walter-Boll-Platz* unbertcksichtigt

bleiben. /7%,1‘/{7

Kerpen, den 04.03.2024 Dieter Spurck, Burgermeister
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