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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

Weitere Grundlagen der Planzeichnung und der Festsetzungen:

¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

eVerordnung fir die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018)
in Kraft getreten am 04.08.2018 und am 01.01.2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193), in Kraft getreten am
10.04.2019; Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b), in Kraft getreten
am 15. April 2020.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (GE)

Das Plangebiet wird gemafi § 8 BauNVO als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt, in dem Betriebe und
Anlagen der Abstandsklassen | bis V der Abstandsliste 2007 (Abstandserlass vom 06.06.2007 —
RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen) sowie Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen VI bis VII, die
einer Genehmigung nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bedirfen, sowie
Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten unzuldssig sind.

Die in § 8 (2) BauNVO in Gewerbegebieten allgemein zuldssigen Lagerhduser und Lagerplatze
sowie Tankstellen sind in Anwendung des § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig. Des Weiteren werden
Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme einer Verkaufsstelle, die dem Nutzungszweck des
Baugebietes dient, ausgeschlossen.

Weiterhin sind folgende gemaB § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen in
Anwendung des § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter

- Vergnugungsstatten, soweit es sich um Spielhallen und um Vergnigungsstatten handelt, die der
Erzielung von Gewinnen durch Wetten 0.&. dienen. Einrichtungen, die dem Aufenthalt und / oder
der Bewirtung von Personen dienen und in denen gleichzeitig Gllicksspiele nach § 284
Strafgesetzbuch, Wetten, Sportwetten oder Lotterien angeboten werden, sind ebenfalls nicht
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zulassig. Des Weiteren werden Vergnligungsstatten mit pornographischen Darbietungen und
Filmvorfihrungen, Bordellen und bordellartigen Nutzungen ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 (1) BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

In dem Gewerbegebiet wird fir den mit ,Turmstandort“ bezeichneten Teilbereich eine maximal
zulassige Gebaudehdhe von 170,00 m Uber Bezugspunkt normiert. Im Ubrigen Gewerbegebiet
wird eine maximale Gebaudehéhe von 8,00 m Uber Bezugspunkt festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt BZP wird ein Kanaldeckel in der angrenzenden Marie-Curie-StraBe mit
einer Héhe von 77,08 m Uber NHN festgesetzt. Der genaue Standort ist in der Planzeichnung zum
Bebauungsplan dargestellt. Als oberer Bezugspunkt gilt fir den mit ,Turmstandort® bezeichneten
Bereich der héchste Punkt des Antennenaufbaus, fiir das Ubrige Gewerbegebiet wird der hdchste
Punkt des Daches festgesetzt.

Die maximal zulassige Geb&udehéhe von 8,00 m darf durch notwendige technische Anlagen bis
zu einer Héhe von 1,50 m und bis zu einer Gesamtflache von 20,00 m? {iberschritten werden.
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kénnen ohne Héhen- und Flachenbeschrankung
zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Dachiberstdnde um max. 2,00 m Uberschritten
werden. Die gemaR Landesbauordnung notwendigen Abstandsflachen bleiben davon unbertihrt.

Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebiets sind Stellplatze und Uberdachte Stellplatze generell zulassig.
Hiervon ausgenommen sind die gemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten ,Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen". Garagen sind auf dem
gesamten Grundstlick generell ausgeschlossen.

Uberdachte Stellplatze sind gemaB § 9 (1) Nr. 23 b BauGB zwingend mit Photovoltaik- oder
Solarthermieanlagen zu tGberdecken.
Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Zu- und Abfahrten sind nur im Bereich der festgesetzten Grundstiickszufahrten und nur auBerhalb
der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung geman § 9 (1)
Nr. 25 a BauGB zulassig.

Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Das unbelastete  Niederschlagswasser ist nach MaBgabe des Gutachtens zur
Versickerungsféhigkeit des Bodens auf dem Grundstiick selbst zu versickern. Die erforderliche
wasserrechtliche Genehmigung ist bei der Unteren Wasserbehdrde des Rhein-Erft-Kreises im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen.

Griunordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 a BauGB)

Private Grunflache

Die als M 1 ,private Grinflache* festgesetzte Flache ist gemal der Gehdlzliste A mit mindestens
sieben Baumen 1. Ordnung, mindestens 20 Baumen 2. und 3. Ordnung sowie ergénzenden
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Strauchern zu bepflanzen. Bereits vorhandene heimische Gehdlze sind nach Mdéglichkeit zu
erhalten. Die verbleibenden Flachen sind als Extensivrasenflache zu begrinen. Hierbei ist
autochthones Saatgut zu verwenden.

Innerhalb der anzupflanzenden Flache ist ein FuB3- und Radweg in einer maximalen Breite von
2,00 m sowie einer maximalen Gesamtlange von 200,00 m zuldssig. Die Oberflache des
Gehweges ist aus wasserdurchldssigen Materialien zu erstellen. Weiterhin ist innerhalb der
anzupflanzenden Flache die untergeordnete Anlage von Kleingewdssern in naturnaher Bauweise
zuldssig.

Flachen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die als M 2 gekennzeichneten Flachen innerhalb der GE-Flache sind mit Baumen und Strduchern
entsprechend der Gehdlzliste B sowie Bodendeckern im Randbereich zu gestalten. Einfriedungen
sind innerhalb der Anpflanzflachen generell zulassig.

Begriinung von Dachflachen

Mit Ausnahme des mit ,Turmstandort® bezeichneten Teilbereiches sind Flachdacher (0 - 15 Grad
Dachneigung) von Neubauten auf einem Anteil von mindestens 60% der Dachflachen mit Grasern,
Sedum-Arten und Wildkrautern mindestens extensiv zu begriinen. Die Bodensubstratschicht ist
dabei mit einer Mindestmé&chtigkeit von 10 cm anzulegen. Dachbegrinungen kénnen grundsétzlich
durch Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie Uberstanden werden.

Begriinung sonstiger Grundstiicksflachen

Mindestens 25 % der Grundsticksflachen sind mit einer strukturreichen Mischvegetation aus
Baumen, Strauchern, Bodendeckern und Rasen zu begriinen und zu pflegen, wobei die als M 2
gekennzeichneten Flachen angerechnet werden. Baum- und Strauchpflanzungen sind geman der
Geholzliste B vorzunehmen. Baumgruben sind mit einer MindestgréBe von 6 m? und einer Tiefe
von mindestens 1,5 m herzustellen. Die untergeordnete Anlage von Kleingewassern in naturnaher
Bauweise ist ebenfalls zulassig.

Pflege und Erhalt der Anpflanzungen

Alle Anpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, art- und fachgerecht zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Abgangige Baume oder sonstige Pflanzen sind zu ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Beleuchtung

Im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren ist gutachterlich nachzuweisen, dass sowohl die
Avifauna als auch Fledermduse durch Beleuchtungsanlagen in ihrem Lebensraum nicht
beeintrachtigt werden. Ausgenommen ist die erforderliche Beleuchtung im Sinne der Tag- und
Nachtkennzeichnung fur die Flugsicherung. Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen auf
schutzbedurftige Nutzungen sind auszuschlieBen. Das Beleuchtungskonzept muss mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgesprochen werden.

Fassaden

Zum Schutz der Avifauna sind groBe, zusammenhangende Glasflachen der AuBenfassade und
transparente Bauteile in ihrer Spiegelwirkung und ihrer Durchsichtigkeit zu reduzieren.
Entsprechend den Angaben in der Artenschutzpriifung sind daher an den groBflachigen
Glasbauteilen am Turmfuf3 sowie am Nebengebdude Markierungen anzubringen, die von Végeln
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wahrnehmbar sind. Fur die AuBenverglasung auf den Ebenen ab 84 m Hbhe (Ebenen 2 - 4) ist
Glas mit einem AuBenreflexionsgrad von max. 15 % zur Reduktion der Spiegelwirkung zu
verwenden. Sollte dennoch im kiinftigen Betrieb festgestellt werden, dass es zu einer erhdhten
Kollision von Végeln an den Glasflachen des Turms kommt, sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreises weitere MaBBnahmen zu planen.

Dacheindeckungen
Unbeschichtete Metalldacheindeckungen sind generell unzulassig.
Schotterflachen

Das Anlegen von Schotter-, Split-, oder Kiesflachen als Ziergestaltung ist generell unzulassig.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Nach 22.00 Uhr ist der Schallleistungspegel einer Beschallungsanlage auf einen Wert von
maximal LW = 105 dB(A) zu begrenzen.

Zulassigkeit von Vorhaben (§ 12 (3a) BauGB i.V.m. § 9 (2) BauGB)

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu
deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger in dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem
Bebauungsplan verpflichtet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als lebendige und standorttypische Heckenpflanzung oder als
transparenter Metallzaun (Stabgitter) mit einer maximalen Héhe von 2,00 m in Kombination mit
einer lebendigen und standorttypischen Heckenpflanzung zulassig.

Millsammelplatze

Oberirdische Mullsammelplatze sind aus Grinden des Sichtschutzes mit geeigneten Mitteln
(Pergolen, Hecken etc.) einzufassen, so dass sie von den 6ffentlichen Flachen nicht einsehbar
sind.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung bis zu einer GréBe von jeweils 20,00 m? und nur in
einer Gebaudehdhe bis 20,00 m Uber dem festgesetzten Bezugspunkt BZP zulassig, sofern sie in
der Summe 20 % der jeweiligen Fassadenflache nicht Uberschreiten. Zusatzlich sind max. zwei
freistehende Werbeanlagen (Pylone) mit einer Ansichtsflaiche von max. 12,00 m? und einer Héhe
von max. 10,00 m zulassig.

Die allgemeinen Anforderungen fur Werbeanlagen an Bundesautobahnen und Landesstra3en sind
zu beachten.
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HINWEISE
Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet gemaf der ,Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklasse
der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen’, Karte zu DIN 4149 Juni 2006,
in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse S.

Die Bewertung der Erdbebengefédhrdung, bei Planung und Bemessung ublicher Hochbauten
gemaf den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 "Bauten in
deutschen Erdbebengebieten”, ist zu bertcksichtigen.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bodenkampfhandlungen. Es wird eine Uberpriifung der zu Uberbauenden Flache auf
Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich der beigefligten Karte empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von
1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren
Vorgehensweise wird um Terminabsprache fiir einen Ortstermin gebeten.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc., wird zusétzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Bodendenkmaler

Auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW wird verwiesen. Beim Auftreten
archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde oder das
Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385
Nideggen, Tel. 02425/90390, Fax 02425/9039199 unverzlglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes flr
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bergbaulich bedingte Auswirkungen

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Sindorf 1" im Eigentum
der RWE Power Aktiengesellschaft, Stlttgenweg 2 in 50935 Kaln.

Das Plangebiet ist von durch StimpfungsmaBnahmen des Braunkohlentagebergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Diese werden bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohletagebaue noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstédnde ist nicht auszuschlieBen. Nach Beendigung der
bergbaulichen SimpfungsmaBnahmen ist ein Grundwasseranstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge
der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Die Anderungen
der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen
und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

Entsprechende Auskiinfte bezlglich bergbaulicher Auswirkungen erteilt die RWE Power AG.
Wasserwirtschaftliche Ausklnfte erteilt der Erftverband.

Wasserschutz

Far die Verwendung von aufbereiteten Altbaustoffen (RCL), Mullverbrennungsaschen oder
Mineralstoffen aus industrieller Produktion zur Untergrundbefestigung etc. ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich, die bei der Unteren Wasserbehérde des Rhein-Erft-Kreises zu beantragen
ist.
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Beteiligung des StraBenbaulasttragers

Im Baugenehmigungsverfahren ist der zustandige StraBenbaulastirager zu beteiligen, um
sicherzustellen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenverkehrs auf der LandesstralBe
L122 sowie auf der Bundesautobahn A4 nicht beeintrachtigt wird.

Artenschutz

Fir notwendige Rodungs- und Fallarbeiten ist grundsatzlich der § 39 Abs. 5 BNatSchG
[Allgemeiner Schutz von wildlebenden Tieren und Pflanzen in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.] zu
beachten. Sonstige Arbeiten zur Baufeldrdumung sollten ebenfalls auBerhalb des genannten
Schutzzeitraums erfolgen. Es muss sichergestellt werden, dass sich zwischen Baufeldrdumung
und Baubeginn keine Vigel auf den geraumten Flachen zur Brut ansiedeln.

Baumschutz

Erhaltenswerte Baume, Gehdlze und Waldflachen sind wéahrend der Bauzeit durch
Bauzédune und MaBnahmen zum Wurzelschutz zu sichern. Hierbei sind insbesondere im
Bereich geschiitzter Bdume die DIN 18920 ,,.Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen* sowie der RAS-LP 4 ,,.Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich
von Baustellen* zu beriicksichtigen.

GEHOLZLISTEN

Gehélzliste A: Griinzug - standortgerechte Laubgehélze

Baumarten Straucher

1. Ordnung

Fagus sylvatica Rotbuche Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Fraxinus-excelsior Gemeine-Esche Corylus avellana Gemeine Hasel
Quercus petraea Traubeneiche Crataegus monogyna | WeiBBdorn

Quercus robur Stieleiche Euonymus europaeus | Pfaffenhitchen

Tilia cordata Winterlinde Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Ulmus carpinifolia Feldulme Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ulmus laevis Flatterulme Rhamnus frangula Faulbaum

2. und 3. Ordnung Rosa canina Hundsrose

Acer campestre Feldahorn Taxus baccata Eibe

Carpinus betulus Hainbuche Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Malus sylvestris Holzapfel Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Pyrus communis Kulturbirne

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Baume Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, 18 - 20 cm Stammumfang;

Straucher Mindestqualitat: 2x verpflanzt mit Herkunftsnachweis, ohne Ballen, 60-100 cm Héhe, mind. 3 Triebe
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Geholzliste B: Eingriinungs- / GestaltungsmaBnahmen

Baumarten Straucher

1-Ordnung

Acerpseudoplatanus Bergahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Aeseu#us!_ Gewohn#eheg f ! Corylus avellana Gemeine Hasel
Castaneasativa Edelkastanie Crataegus monogyna | WeiB3dorn
Fagus-sylvatica Rotbuche Euonymus europaeus | Pfaffenhitchen
Fraxinus-excelsior Gemeine-Esche Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Juglans-regia Echte Walnuss Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Quereus-petraea Traubeneiche Rhamnus frangula Faulbaum
Quercus-robur Stieleiche Rosa canina Hundsrose
Tilia-cordata Winterlinde Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Ulmus-carpinifolia Feldulme Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Ulmus-laevis Flatterulme

2. und 3. Ordnung

Acer campestre ‘Elsrijk‘ | Feldahorn

Carpinus betulus ‘Lucas‘ | Hainbuche

Corylus colurna Baumhasel

Cornus mas Kornelkirsche

Fraxinus ornus

Manna-Esche

Prunus avium ‘Plena‘

Vogelkirsche

, . Japanischer
Sophora japonica Schnurbaum
Sorbus aria Echte Mehlbeere

Sorbus aucuparia

Vogelbeere

B&ume Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, 18 - 20 cm Stammumfang;

Stréducher Mindestqualitét: 2x verpflanzt mit Herkunftsnachweis, ohne Ballen, 60-100 cm Héhe, mind. 3 Triebe




