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L Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Gl - Industriegebiet
1.1.1 Es ist ein Industriegebiet (Gl) geman § 9 BauNVO festgesetzt.
1.1.2 Zuléssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und éffentliche Betriebe

1.1.3 In Anwendung des § 1 (5) BauNVO sind innerhalb des Plangebietes folgende Nutzungen nicht
zulassig:
¢ Bordelle,
o Abfallsortier- und Brecheranlagen. Fakalienaufbereitungsanlagen
e Lagerplatze als eigenstandige Nutzung und Tankstellen
¢ Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen
Gewerbestellen, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden.

Ausnahmsweise zuldssig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen, die in
unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerksbetrieben oder
produzierenden Gewerbebetrieben stehen und diese Betriebe aufgrund der von ihnen
ausgehenden Emissionen nur in einem Gewerbegebiet/Industriegebiet zulassig sind und die nicht
mehr als insgesamt 200 m2 Verkaufsflache haben.

1.1.4 In Anwendung des § 1 (6) BauNVO werden die nach § 9 (3) BauNVO zulédssigen Ausnahmen:

e dem Gewerbebetrieb untergeordnete Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
ausgeschlossen.

1.2 Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen - Larmkontingentierung:

1.2.1 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten:

Teilflache Lex,tags in dB(A)/m2 | Lgk,nachts in dB(A)/m?

GlI' 62 44
GIA/GI* 64 45
GIP 63 45
Gl 62 44

Die Prufung erfolgt nach DIN 45691 Ausgabe Dezember 2006, Abschnitt 5.

1.2.2 Ein Vorhaben ist auch zulassig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche der Anlage
oder des Betriebes (beurteilt nach der TA Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitung zum
Zeitpunkt des Genehmigungsverfahrens) einen Wert von 15 dB(A) unter dem mafBgeblichen
Immissionsrichtwert (gem. Nr. 6.1 der TA L&rm) am maf3geblichen Immissionsort im
Einwirkungsbereich (gem. Nrn. 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht Uberschreitet.

Far Immissionspunkte in den in der folgenden Tabelle aufgefihrten und in der Planzeichnung
eingetragenen Richtungssektoren A bis D, ausgehend vom Bezugspunkt P1 mit den Koordinaten
UTM 32.342.245/ 5.638.509 durfen die Emissionskontingente LEK um die folgenden
Zusatzkontingente Legx z,s €rhdht werden.
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Richtungssektor Winkel gegen Lexszus,
Norden = 0° tags/ nachts in dB(A)
A 216°/238° 0 dB(A)/ 0dB(A)
B 238°/ 80° 12 dB(A)/ 15 dB(A)
C 80°/165° 14 dB(A)/ 17dB(A)
D 165°/216° 8 dB(A)/ 11dB(A)

1.2.3 Bezlglich der vorstehend verwendeten Begriffe und Verfahren wird auf die DIN 45691

1.3
1.3.1

“Gerauschkontingentierung”, Dezember 2006 (herausgegeben vom Deutschen Institut flr
Normung, Berlin, zu beziehen tber den Beuth Verlag GmbH 10772 Berlin oder einzusehen bei der
Stadt Kerpen, Amt 16 (Amt fur Planen, Bauen, Wohnen und Umweltschutz) verwiesen.

Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen - Immissionsschutz

Ausgeschlossen sind Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden
oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren und die auf Grund der dort vorhandenen Stoffe
den nachfolgenden Abstandsklassen des Leitfadens 18 ,Empfehlungen fir Abstande zwischen
Betriebsbereichen nach der Stérfall- Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG*" der Kommission fir Anlagensicherheit in der zuletzt
durch die 1. Ergénzung 29.11.2018 geanderten Fassung zuzuordnen sind. Entsprechendes gilt fir
Anlagen, die auf Grund des Gefahrenindexes der dort vorhandenen Stoffe den nachfolgenden
Abstandsklassen zuzuordnen sind.

Teilflache Abstandsklasse | Abstandin m
Gl nI-1v 900 - 1.500
GI? IV 1.500
G|2a _
GP IV 1.500
Gl IV 1.500

1.3.2 Ausnahmsweise kdnnen die nach 1.3.1 ausgeschossenen Anlagen zugelassen werden, wenn auf

Grund baulicher oder technischer MaBnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbedurftigen
Gebieten ausreichend ist.

1.3.3 Der vorstehend genannte Leitfaden 18 kann bei der Kolpingstadt Kerpen, Amt 16 (Amt fir Planen,

Bauen, Wohnen und Umweltschutz) sowie auf der Internetseite der Geschaftsstelle der
Kommission fir Anlagensicherheit (KAS) www.kas-bmu.de eingesehen werden.

1.3.4 Grundsétzlich ausgeschlossen sind Anlagen, in denen Acrolein vorhanden ist, soweit sie einen

Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs
waren.

1.3.5 Ausgeschlossen sind Betriebe und Anlagen, die in Anhang 1 zum Abstandserlass NRW 2007 in

2.1

2.2

der Abstandsklasse | gelistet sind. Dies gilt nicht fiir den Gliederungsbereich GI*.

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) und
die maximal zulassige H6he der baulichen Anlagen (Hmax) in m G.NHN.

Die festgesetzte H6he kann ausnahmsweise durch technische Dachaufbauten wie z.B. Be- und
EntlGftungseinrichtungen oder Photovoltaikanlagen Uberschritten werden.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Baugrenzen dirfen auch durch untergeordnete Bauteile nicht Gberschritten werden.

Griunordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan
Gestaltungs- und KompensationsmaBnahmen

Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der mit M 1 gekennzeichneten Flache sind das bestehende Feldgehdlz sowie die
begleitenden Hochstaudensaume zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Verlust
entsprechend der Gehdlzliste B nachzupflanzen.

Die mit Erhaltungsgebot belegte Fldche darf in den mit B und C gekennzeichneten Bereich durch
ZufahrtstraBen bis zu einer Gesamtbreite von jeweils 10,00 m gequert werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der mit M 2 gekennzeichneten Flache sind Baum-/Strauchhecken mit begleitenden
Krautsdumen als &uBere Eingriinung zu pflanzen.

Der Gesamtanteil der Gehdlzflache an der MaBnahmenflache hat mindestens 50 % zu betragen.
Die Gehdlzpflanzungen sind hier mit einem Anteil von mindestens 20 % Hochstdmmen als
Gruppenpflanzungen oder Einzelpflanzungen innerhalb der Baum-/Strauchhecke oder als
Erganzungen auszufuhren.

Es sind die Gehdlze der Gehdlzlisten A und B in der angegebenen Mindestqualitat zu
verwenden. Hochstdamme (Gehdlzliste A) sind im Abstand von mindestens 6 m zu pflanzen. Die
Heister- und Strauch-Pflanzungen (Gehdlzliste B) sind im Reihen- und Pflanzabstand von 1,5 m
anzulegen.

Die Krautsdume an den Randern sollen mindestens 3 m Breite aufweisen und in der Breite
variieren. Sie sind mit autochthonem Saatgut einzuséen, das Uber einen Krauteranteil von 80 -
90% verflgt (Rieger-Hoffmann 08 — Schmetterlings- und Wildbienensaum).

Es sind nachbarschaftliche Bestimmungen zu bericksichtigen. Die Bestande sind dauerhaft zu
erhalten, art- und fachgerecht zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
Begriinung nicht iiberbauter Flachen

Mindestens 20 % des Baugrundstiicks (Uberbaubare und nicht Gberbaubare Flache) sind zu
begriinen. Je angefangene 400 m? (iberbaute Grundstiicksflache ist ein hochstammiger Baum
jeweils einer Art der Gehdlzliste A in der angegebenen Pflanzqualitét zu pflanzen. Die
Hochstamme kénnen sowohl in Pflanzstreifen mit Mindestabstanden von 5-10 m zwischen den
Geholzen und Reihen oder auch in zusammenh&ngenden Bestéanden gepflanzt werden.

Bereits vorhandene Gehdlzbestande kénnen auf den geforderten Begriinungsanteil von 20 %
angerechnet werden.

Alle Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Die restliche zu begriinende Flache ist als Rasenflache (Auswahl geman DIN 18917 und
Regelsaatgutmischung) anzulegen und zu pflegen.

Zur Sicherung des Begriinungszieles ist mit dem Bauantrag ein Freiflachenplan einzureichen.
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Private Stellplatze und Zufahrten sind durch die Pflanzung von mindestens 80 Baumen der
Gehdlzliste C zu begriinen. Je angefangene 5 Stellplatze ist mindestens ein hochstammiger
Baum der angegebenen Pflanzqualitat zu pflanzen.

Fir jeden anzupflanzenden Baum ist, in Anlehnung an die FLL-Richtlinie ,Empfehlung far

Baumpflanzungen® (2015) und die DIN 18916, eine Baumscheibe mit einer offenen

Vegetationsflache von mindestens 9 m? und mindestens 12 m® Baumsubstrat herzustellen und
gegen Uberfahren zu schitzen. Als Unterpflanzung sind Arten der Gehdlzliste C zu verwenden.

Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Geholzlisten

Geholzliste A: Standortgerechte Hochstamme

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Juglans regia WalnuB

Prunus avium

Vogelkirsche

Quercus petraea

Traubeneiche

Quercus robur

Stieleiche

Tilia cordata

Winterlinde

Mindestqualitdt Hochstdmme: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm;

Gehdlzliste B: Standortgerechte Heister und Straucher

Heister Straucher

Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea Hartriegel

Prunus avium Vogelkirsche Corylus avellana Hasel

Quercus robur Stieleiche Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn

Quercus petraea

Traubeneiche

Euronymus europaeus

Pfaffenhitchen

Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Sorbus aria Mehlbeere Malus sylvestris Holzapfel
Sorbus aucuparia Vogelbeere Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster Holzbirne

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Wasserschneeball

Mindestqualitat Heister: I. Hei., 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 150 - 200 cm;
Mindestqualitat Straucher: I. Str., 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60 - 100 cm, mind. 3 Triebe

Geholzliste C: Hochstamme und Unterpflanzungen fiir Stellplatze und Verkehrsflachen

Hochstamme

Unterpflanzungen




Anlage 5: Textliche Festsetzungen Seite 5 von 10

5.1

5.2

Anderungen nach Offenlage fett und kursiv gedruckt

Acer campestre ,Elsrijk’ Feldahorn !‘ﬁ;:;%ﬁ‘nitida Heckenkirsche
Carpinus betulus ,Fastigiata’ Séulen-Hainbuche Rosa arvensis Kriechrose
Gleditsia triacanthos ,Skyline* Dornenlose Gleditschie Rosa gallica Essigrose
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche Rosa nitida Glanzrose
Quercus robur ,Fastigiata’ Sauleneiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata ,Rancho’ Winterlinde (nicht tropfend)

Mindestqualitdt Hochstdmme: 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 20 - 25 cm

Zuordnung der Flachen fiir 6kologische AusgleichsmaBnahmen gem. § 9 (1 Nr. 20 BauGB
i.V.m. § 9 (1a) BauGB

Externe AusgleichsmaBnahmen

Neben den MaBnahmen im Plangebiet wird die Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes Uber zusatzliche MaBnahmen in der weiteren
Umgebung des Plangebietes gewahrleistet. Der externe Ausgleich sollte hierbei in Form von
Offenlandbiotopen hergerichtet werden.

Das Defizit in Héhe von 273.515 OWP wird {iber Flachen aus einem Flurbereinigungsverfahren
kompensiert, auf denen MaBnahmen zur Herstellung von Offenlandbiotopen durchgefihrt wurden.
Die umgesetzten MaBnahmen wurden anschlieBend bewertet und in das Okokonto der Stadt
Kerpen Ubernommen. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Rhein-Erft-Kreises
werden die entsprechenden Flachen fir einen funktionsbezogenen Ausgleich als geeignet
angesehen. Es handelt sich dabei um die folgenden Okokontoflachen:

AFP 12, Modrath (Flache im Flurbereinigungsverfahren), artenreiches Extensivgrinland mit
Gehdlzstrukturen, Flache nurin Teilen beansprucht (96.436 OWP)
AFP 37, Modrath (Flache im Flurbereinigungsverfahren), artenreiches Extensivgrinland mit
Gehdlzstrukturen, Flache nurin Teilen beansprucht (56.760 OWP)
AFP 42, Turnich, Flur 39, Flst. 221, artenreiches Extensivgrinland mit Obstgehdlzen und
Gehdlzstrukturen, Flache nur in Teilen beansprucht (120.319 OWP)

Lage der externen Ausgleichsflachen:
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Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen - MaBnahmen zum Artenschutz

5.2.1 Die initiale Realisierung der nachfolgend beschriebenen MaBnahmen zum Artenschutz ist
vertraglich auf folgenden Fldchen zu sichern und durchzufiihren:

Einem Ackerschlag in den Gemarkungen Tiirnich und Frechen mit den
Schwerpunktskoordinaten rechts 342 790 hoch 5 638 190

Zwei Ackerschldgen in der Gemarkung Tiirnich mit den Schwerpunktskoordinaten
rechts 342 670 hoch 5 637 120 und
rechts 343 495 hoch 5 637 300

Zwei Ackerschlédgen in der Gemarkung Médrath mit den Schwerpunktskoordinaten
rechts 340 785 hoch 5 639 250 und
rechts 341 185 hoch 5 639 305

Zwei Ackerschlédge in den Gemarkungen Horrem und Frechen mit den
Schwerpunktskoordinaten rechts 340 185 hoch 5 641 270 und
rechts 340 655 hoch 5 641 575

5.2.2 Die MaBnahmen sind gemaB den Ausfilhrungen der Artenschutzpriifung zum Bebauungsplan TU
373 durchzufiihren und mit der Unteren Naturschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreises abzustimmen.

5.2.3 Auf einer Flache von 2,4 ha ist eine Kombination unterschiedlicher MaBnahmen zur
Extensivierung von Ackerflachen als Lebensraum fiir Feldlerche und Rebhuhn durchzufhren.
Um eine mdglichst groBe Strahlwirkung in den Raum zu erzielen, ist die Aufwertung auf
mindestens drei Teilflachen zu verteilen. Zusatzlich sind mindestens 15 Lerchenfenster (s.u.)
anzulegen.

5.2.4 Es sind ausschlieBlich folgende MaB3nahmen zuléssig:

- Anlage von Ackerstreifen oder Parzellen durch Selbstbegriinung — Ackerbrache

- Anlage von Ackerstreifen oder -flachen durch diinne Einsaat mit geeignetem Saatgut. In den
meisten Fallen sind selbstbegrinende Brachen, insb. auf mageren Bdden, Einsaaten
vorzuziehen. Bei letzteren besteht die Gefahr, eine fir Bodenbriter wie die Feldlerche zu dichte
Vegetationsdecke auszubilden. Dichtwiichsige Bestédnde (z. B. dichte Brachen mit Luzerne) sind
fur die Feldlerche ungeeignet.

- Anlage von Getreidestreifen mit doppeltem Saatreihenabstand; auch als flachige MaBnahme mdglich

- MaBnahmen zu Bluhstreifen und Brachen sollen nur in Kombination mit der Anlage offener
Bodenstellen durchgefihrt werden (sofern diese nicht anderweitig vorhanden sind; ansonsten
Gefahr von zu dichtem Bewuchs)

- Stehenlassen von Getreidestoppeln oder Rapsstoppeln

- Ernteverzicht von Getreide

5.2.5 Die MaBnahmen sind mit punktuell angelegten Lerchenfenstern in Getreidefeldern im Umfeld der
MaBnahmenflachen zu kombinieren. Pro Hektar sollten 3-10 Lerchenfenster mit jeweils ca. 20 m?2
FlachengréBe durch Aussetzen / Anheben der Sdmaschine angelegt werden. Eine Anlage der
Fenster durch Herbizideinsatz ist unzulassig. Die Lerchenfenster sollten > 25 m zum Feldrand
sowie > 50 m zu Gehdlzen, Geb&uden etc. entfernt sein. Im vorliegenden Fall sollten mindestens 9
Lerchenfenster angelegt werden.
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5.2.6 Die MaBnahmenflachen mussen regelméaBig gepflegt bzw. angelegt werden. Bei jahrlich neu

anzulegenden MaBnahmenflachen ist eine Rotation méglich. Wahrend der Brutzeit der Feldlerche
(April bis August) durfen die MaBnahmenflache nicht geméaht werden.

5.2.7 Die MaBnahmen sind unmittelbar nach Etablierung der Vegetation bzw. innerhalb der n&chsten

Brutperiode wirksam.

5.2.8 Ein Wechsel der unter Punkt 5.2.1 bezeichneten MaBnahmenflachen ist in Abstimmung mit

3.

der Unteren Naturschutzbehoérde des Rhein-Erft-Kreises zuléssig.
Wasserrechtliche Festsetzungen
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 44 LWG

Auf Grund § 9 (4) Baugesetzbuch in Verbindung mit § 44 (2) Landeswassergesetz NRW wird
festgesetzt, dass das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser zu versickern
und nicht in einen &ffentlichen Kanal einzuleiten ist.

Die Versickerung der Niederschlagswasser von Stellplatzen und Zufahrten sind nach Vorgabe der
Unteren Wasserbehdrde des Rhein-Erft-Kreises durchzufihren.

Versickerungsanlagen sind mit einem Mindestabstand von 20,00 m zu allen Bauk&rpern zu errichten.

Kennzeichnungen und Hinweise

1.

Léschwasserversorgung

Flr das nérdliche Baufeld ist durch die Kolpingstadt Kerpen lediglich eine Lédschwassermenge von
96 m%/h fiir einen Zeitraum fiir zwei Stunden als Grundschutz sichergestellt. Sofern eine gréBere
Léschwassermenge zur Verfligung gestellt werden muss, ist dies im Rahmen des Objektschutzes
zu gewahrleisten. Hinsichtlich einer Reduzierung der Ldéschwassermenge ist die
Zustimmung der zustédndigen Brandschutzstelle maBgeblich.

Grundstiicksentwéasserung

Bei der Planung und Herstellung der Grundstiicksentwasserung ist die DIN 1986-100 als allgemein
anerkannte Regel der Technik zu beachten. Fiir Grundstlicke mit einer abflusswirksamen Flache
von insgesamt mehr als 800 m? ist mit jedem Bauantrag ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986
- 100, Abschnitt 14.9.2 vorzulegen. Darliber hinaus sind Bauherren und Nutzer fiir den
Objektschutz gegen Uberflutungsgefahren in Folge von Starkregenereignissen verantwortlich.

Die Einleitung von Niederschlagswassern in den Untergrund ist erlaubnispflichtig. Erlaubnisgeber
ist die Untere Wasserbehoérde des Rhein-Erft-Kreises.

Schutz-, Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

GemaB § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 BNatSchG sind die Verursacher von Eingriffen
vorrangig verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
Diese Anforderung bezieht alle planerischen und technischen Md&glichkeiten ein, die ohne
Infragestellung der Vorhabenziele machbar sind. Hierzu zahlen prinzipiell in den technischen
Entwurf eingebundene bautechnische Vorkehrungen sowie MaBnahmen zur Vermeidung
anlagenbedingter Beeintrachtigungen und zum Schutz vor bauzeitlichen Geféahrdungen.

Im Detail tragen folgende Planungsinhalte bzw. -festsetzungen zur Vermeidung und Minderung
erheblicher Beeintrachtigungen bei:
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e Tiere und Pflanzen / allgemeiner Artenschutz

e}

Zu erhaltender Baume und Waldflachen sind wahrend der Bauzeit durch Bauzaune und
MaBnahmen zum Wurzelschutz zu sichern. Hierbei sind insbesondere im Bereich geschitzter
Baume die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen” sowie
der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen® zu
berlcksichtigen.

Far notwendige Rodungs- und Gehdlzarbeiten ist der § 39 Abs. 5 BNatSchG [Allgemeiner
Schutz von wildlebenden Tieren und Pflanzen in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.] zu beachten.

Um optische Stérwirkungen zu vermindern, sind fr die zukinftige AuBBenbeleuchtung
tierfreundliche Leuchtmittel mit einem madglichst geringen Ultraviolett- und Blauanteil zu
verwenden. Darlber hinaus sollten sowohl der Abstrahlwinkel als auch das Beleuchtungsniveau
sowie Anzahl und Héhe der Leuchten optimiert werden.

Eine konkrete Umsetzung der MalB3nahme kann in nachgelagerten Zulassungsverfahren
erfolgen.

Boden

Die Versiegelung / Uberbauung und die Inanspruchnahme hochwertiger Flachen ist auf das
unbedingt erforderliche Maf3 zu beschranken.

Der Oberboden ist fachgerecht nach DIN 18915 und 18300 zu behandeln.

Wasser

Nach Mdglichkeit ist das auf dem Grundstick anfallende unbelastete Niederschlagswassers
geman § 55 WHG vorrangig zu versickern.

Beim baubedingten Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind besondere Schutz- und
SicherungsmaBnahmen zu treffen. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken
von Baufahrzeugen und Maschinen hat nur auf versiegelten Flachen oder sonstigen gegen
Leckagen im Erdreich gesicherten Flachen zu erfolgen.

Klima / Luft

Durch den Erhalt vorhandener Grinstrukturen und die zusatzliche Anlage von Grinflachen ist
eine positive Wirkung auf den Temperaturausgleich zu erzielen.

Landschaftsbild

Zur Einbindung des Vorhabens in die Landschaft, ist die Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. den Festsetzungen des B-Planes vorzunehmen.

Besonderer Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind entsprechend den
Erkenntnissen aus der Artenschutzpriifung folgende MaBnahmen erforderlich, die in die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans als Hinweise aufgenommen werden:

Zum Schutz der im Plangebiet vorkommenden planungsrelevanten (Brut-)Végel und Amphibien
hat die Baufeldraumung ausschlieBlich in der Zeit von Oktober bis Februar zu erfolgen.

Um eine Ansiedlung von Kreuz- und Wechselkréte in méglichen Temporargewassern im
Baustellenbereich zu verhindern, sind neu entstehende Temporargewasser im Zeitraum Ende
Februar bis Ende September umgehend zu entfernen.

Die Gebaude sind so zu gestalten, dass es nicht zu einer signifikanten Erhéhung von
Vogelschlag an Glasbauteilen kommt. Dies kann durch Vermeidung groB3flachiger Glasbauteile,
die Verwendung von Glas mit einem AuBenreflexionsgrad von max. 15 % zur Reduktion der
Spiegelwirkung, die Verwendung von halbtransparentem Glas, das Anbringen entsprechender
Markierungen (z.B. Streifen- oder Punktraster, keine Greifvogelsilhouetten), die Installation von
Sonnenschutzsystemen an den AuBenseiten etc. vermieden werden.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen ist davon
auszugehen, dass das Vorhaben vor dem Hintergrund der Planungsziele im Hinblick auf seine
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Anderungen nach Offenlage fett und kursiv gedruckt
moglichen Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter so vertraglich wie méglich gestaltet wurde,
sodass die verbliebenen Auswirkungen als unvermeidbare Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes einzustufen sind.

Der verbleibende unvermeidbare Eingriff kann innerhalb des Plangebietes an Ort und Stelle
durch entsprechende AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden, die im Bebauungsplan
festgesetzt werden (Kapitel 4.2.2).

Fir artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen wird auf Kapitel 4.2.3 verwiesen.
4, Tragfahigkeit des Bodens

Bei der Grindung im aufgeschtteten Boden liegt wegen der meist stark wechselnden
Zusammensetzung und seiner unterschiedlichen Tragfahigkeit die geotechnische Kategorie 3 fiir
schwierige Baugrundverhaltnisse nach Eurocode 7 ,,Geotechnik” — DIN EN 1997-1 Nr. 2.1 (21)
mit den ergdnzenden Regelungen in der DIN 4020 2010-12 Nr. A 2.2.2 vor. Darum ist auf Basis
gezielter Bodenuntersuchungen eines Sachverstandigen fir Geotechnik die Tragfahigkeit des
Bodens zu ermitteln und die Griindung daran anzupassen. Gebaude oder Gebaudeteile mit
unterschiedlicher Grindungstiefe oder erheblich unterschiedlicher Sohlpressung sind durch
ausreichend breite, vom Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu
trennen.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® — DIN EN 1997-1 mit nationalen
Anhang, der Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitshinweise im Erd- und Grundbau —
Ergédnzende Regelungen®, der DIN 18195 ,Abdichtung von Bauwerken®, der DIN 18533
»2Abdichtung von erdberlUhrten Bauteilen“ und gegebenenfalls der DIN 18535 , Abdichtung von
Behaltern und Becken® sowie die Bestimmungen der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen zu beachten.

5. Grundwassermessstellen

Die im Bebauungsplan gekennzeichnete aktive Grundwassermessstelle ist zu erhalten bzw.
wéahrend der Bauphase zu sichern. Deren Zugénglichkeit sowie Enthahmen von
Grundwasseranalysen ist zu gewahrleisten. Die nicht zurlickgebaute, verfillten
Grundwassermessstellen kdnnen die Tragféhigkeit des Baugrundes beeintréachtigen. Die
Bebauung innerhalb des 200,0 m breiten Korridors um eine inaktive Grundwassermessstelle ist
vor dem Baubeginn mit der Abteilung Grundwasser abzustimmen.

6. Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet ist Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse — Stadt Kerpen, Gemarkung
Tdrnich '2/S' zuzuordnen. Bei der zu errichtenden Bebauung ist die Bewertung der
Erdbebengefahrdung geman den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN
4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten® zu berlcksichtigen.

7. Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des NATO-Flughafens Nérvenich. Bei geplanten
baulichen Anlagen, die eine Héhe von 116 m UNN Uberschreiten, ist die Wehrbereichsverwaltung
West, Postfach 301054, 40410 Dusseldorf vor Erteilung einer Baugenehmigung zu beteiligen. Im
Plangebiet ist mit Larm- und Abgas-Emissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu rechnen.

8. Tektonische Storzone

Im stidwestlichen Plangebiet befindet sich eine bewegungsaktive geologische Stérzone (Erft-
sprung) in deren Einwirkungsbereich es zu unterschiedlichen bauwerksschadigenden Boden-
bewegungen an der Oberflache kommen kann. Der ungeféhre Verlauf der Stérzone bzw. der
vermuteten Stérzone ist in der Planzeichnung vermerkt. Weitere Informationen zur tektonischen
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10.

11.

Anderungen nach Offenlage fett und kursiv gedruckt
Stérzone sind bei der RWE Power AG, Zentrale 50416 Kdln bzw. beim Bergamt Diiren, Josef-
Schregel-StraBe 21, 52349 Diren einzuholen.

Kampfmittel

Bei Arbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion im Vorfeld empfohlen.

Boden- und Grundwasserschutz

Die Verwendung von aufbereiteten Altbaustoffen und industriellem Recyclingmaterial zur
Untergrundbefestigung oder -verfiillung bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung der
Unteren Wasserbehérde.

Empfehlungen

1.

Dachbegriinung

Zur 6kologischen Aufwertung gréBerer Dachflachen, Minderung des Aufheizungseffektes,
Rickhaltung des Niederschlagswassers und Férderung des Kleinklimas sollten Flachdacher,
soweit mdglich, mit Dachbegriinung versehen werden. Der Begrinungsaufbau sollte im
wassergesattigten Zustand mindestens 50 kg/m? erreichen. Die Flachen sollten mit Grasern,
bodendeckenden Gehdlzen, Wildkrautern und oder Stauden, welche dem jeweiligen
Bodensubstrat und der Begriinungstechnik angepasst sind, begriint werden.

Fassadenbegriinung

Zur Gliederung und Gestaltung der Gebaudefronten sowie Férderung gelédndeklimatisch /
lufthygienischer Effekte (Transpiration und Filterfunktion der Pflanzen) sollten an den Fassaden
der Gebaude, soweit méglich, Rank- bzw. Kletterpflanzen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrags angepflanzt werden. Die GréBe der offenen Pflanzflachen sollte 0,5 m? nicht
unterschreiten.

Nutzung erneuerbarer Energien
Die Errichtung von Anlagen der (Solar-) Energiegewinnung (Kollektor- oder Photovoltaikanlagen)
auf den Dach- oder Fassadenflachen der Gebaude wird empfohlen.



