Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan BL 270/3. Anderung ,, Am Leche-
nicher Weg, Stadtteil Blatzheim

1. Inhalt des Bebauungsplanes BL 270/3.Anderung
1.1 Planungsanlass

Der Bebauungsplan BL 270 ist in seiner Urfassung seit dem 09.09.2003 rechtsverbindlich.
Ziel der 3. Anderung ist es, Teilbereiche der heute schon planungsrechtlich gesicherten
Wohnbauflachen ,Buschweg® sowie Flache zwischen den StralRen ,Im Bungert und Giffels-
berger Weg“ einer Wohnbebauung zuzufiihren, um somit die Nachfrage nach Wohnraum
abdecken zu kénnen.

Des Weiteren hat der Rat der Kolpingstadt Kerpen am 01.07.2014 beschlossen, den Spiel-
betrieb der beiden Vereine SV Blatzheim und Viktoria Manheim kinftig auf dem gemeinsa-
men, neu zu errichtenden Sportplatz in ,Manheim-Neu“ durchzufthren.

Daher soll der derzeit vorhanden Sportplatz aufgegeben, und die derzeit planungsrechtlich
dargestellte Grinflache mit der Widmung ,Sportplatz” in eine Griinflache geandert werden.
Als Ersatz fur die entfallende Sportanlage soll (It. v.g. Beschluss) ein Bolzplatz mit den Ab-
messungen

50 x 60 Meter mit geeigneter Zuwegung und Eingrinung planungsrechtlich gesichert wer-
den.

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplanes BL 270 ist eine Erweiterung der bereits im Be-
bauungsplan BL 270 festgesetzten Bauflachen zwischen dem ,Buschweg” und der beste-
henden Grundschule.

Die derzeitige Obstbaumwiese, sowie die angrenzende Wiesenflache zwischen den Stral3en
,Im Bungert® und ,Giffelsberger Weg“ sollen einer Wohnbebauung zugefiihrt werden.
Insgesamt lassen sich im Plangebiet ca. 45 — 50 WE realisieren.

Daruber hinaus soll

¢ der Gehweg entlang des ,Giffelsberger Weges* planungsrechtlich gesichert,
o die Querschnitte der geplanten Stral3en teilweise aufgeweitet werden.

Als Ersatz fur die entfallende Sportanlage soll (v.g. 1.1)
e ein Bolzplatz planungsrechtlich gesichert werden,
¢ und die derzeit planungsrechtlich festgesetzte Griinflache mit der Widmung ,Sportplatz*
in eine ,Grinflache" gedndert werden.

1.3 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss: 04.07.2017
Fruhzeitige Blrgerbeteiligung: 30.10.2017 — einschl. 30.11.2017
Frihzeitige Beteiligung der Behtérden: 30.10.2017 — einschl. 30.11.2017
Offenlegungsbeschluss: 25.09.2018
Offenlegung: 12.11.2018 - einschl. 14.12.2018

Satzungsbeschluss: 31.03.2020
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2. Berticksichtigung der Umweltbelange

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen u.a. die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Natur-
haushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas zu berticksichtigen.
Gem. § 19 BNatSchG und § 4a LG NW sind zu Bauleitplanen landschaftspflegerische Fach-
beitrage zu erstellen.

Fir die Belange des Umweltschutzes wird gem. § 2 (4) BauGB im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umwelteinwirkun-
gen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
AuRBerdem ist eine Artenschutzprifung gem. § 44 BNatSchG durchzufiihren.

3. Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Folgenden sollen die wesentlichen Stellungnahmen der Burger und Behdrden kurz darge-
stellt und die jeweilige Abwagungsentscheidung erlautert werden. Die einzelnen Stellung-
nahmen, sowie die jeweiligen Abwagungsvorschlage sind den Verwaltungsvorlagen zum
Offenlagebeschluss und Wirksamkeitsbeschluss zu entnehmen.

3.1 Fruhzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
§3(1)und §4 (1) BauGB

Mit Bekanntmachung im Kolner Stadtanzeiger und in der Kdlnischen Rundschau am 19.10.2017
wurde in der Zeit vom 30.10.2017 — einschl. 30.11.2017 die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 (1) BauGB durchgefuhrt.

Eine Stellungnahme eines Birger lag vor, der einen Planungsanregung in Bezug auf die Ge-
schossigkeit der geplanten Gebaude. Hier erfolgte eine Abwagung und Wirdigung der Anre-

gung.

Die Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.10.2017 aufgefor-
dert ihre Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem.

84 (1) BauGB bis zum 30.11.2017 abzugeben. Insgesamt 22 Behdrden haben Stellung genom-
men.

Die erfolgten Rickmeldungen erfolgten jeweils in einem gemeinsamen Schreiben fir den Be-
bauungsplan 270/3.Anderung sowie zur 82. Anderung des Flachennutzungsplanes.
Zu den Stellungnahmen erfolgte eine Abwégung und Wirdigung der Anregungen im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens.

So wurde unter anderem ein Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenommen, da es laut
Stellungnahmen von der Bezirksregierung Disseldorf im Plangebiet Hinweise auf vermehrte Bo-
denkampfhandlungen und Bombenabwirfe gibt.

Auch die Stellungnahmen vom geologischen Dienst wurde bertcksichtigt und ein Hinweis in
die textlichen Festsetzungen aufgenommen, dass im Plangebiet der Blatzheimer Sprung
verlauft und die Gemarkung Blatzheim der Kolpingstadt Kerpen der Erdbebenzone 3 und
geologischer Untergrundklasse S zuzuordnen ist.

Daruber hinaus wurde ein Hinweis in den textlichen Festsetzungen aufgenommen, der die
Stellungnahmen der Bundeswehr berlicksichtigt, dass das Plangebiet im Bauschutzbereich
nach 812 LuftVG sowie im Zustandigkeitsbereich des militarischen Flugplatzes Ndrvenich
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liegt.

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 — Bergbau und Energie wie auf mogliche Ande-
rungen von grundwasserflurabstdnden sowie Bodenbewegungen hin. Entsprechende
Hinweise wurden im Bebauungsplan unter dem Punkt ,C Hinweise und Empfehlungen®
aufgenommen.

Nach der Stellungnahme von Erftverband wurde zunéchst auch der Hinweis auf flurnahe Grund-
wasserstande in den Rechtsplan aufgenommen, allerdings wurde im Rahmen der Offenlage die-
se Stellungnahme vom Erftverband wieder zuriickgezogen und der Hinweis folglich aus dem
Bebauungsplan genommen.

Ein weiterer Hinweis wurde aufgrund der Stellungnahme der Telekom in den textlichen Festset-
zungen mitaufgenommen, dass in allen Straf3en und Gehwegen ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom untergebracht
werden.

Aufgrund der Stellungnahme des LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, mit dem Hin-
weis auf womoégliche Bodendenkmaler wurde im September 2018 eine geophysikalische Archa-
oprospektion zur Untersuchung maoglicher archaologischer Objekte im Untergrund in Auftrag ge-
geben. Ergebnis dieser Untersuchung ist unter 3.2.2 aufgenommen.

3.2 Offenlage und Beteiligung der Behdrden § 3 (2) und §8 4 (2) BauGB

Die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurde vom 12.11.2018 — einschl. 14.12.2018
durchgefihrt.

3.2.1 Stellungnahmen der Birgerinnen und Birger

Eine Stellungnahme eines Bilrgers ist eingegangen, der sich Uber die Anordnung von neuen
Stellplatzen in unmittelbarer Nahe seines Wohnhauses beschwert hat. Hier erfolgte eine Abwa-
gung der Stellungnahme.

3.2.2 Stellungnahmen der Behdrden und Trager dffentlicher Belange

Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.11.2018 aufgefor-
dert ihre Stellungnahme im Rahmen der Offenlage gem. 8§ 3 (2) BauGB bis zum 14.12.2018 ab-
zugeben. Insgesamt 16 Behorden haben Stellung genommen.

Die erfolgten Rickmeldungen erfolgten jeweils in einem gemeinsamen Schreiben fur den Be-
bauungsplan 270/3.Anderung sowie zur 82. Anderung des Flachennutzungsplanes. Die Anre-
gungen konnten ausgeraumt bzw. beriicksichtigt werden, wie beispielsweise die zuvor erwahnten
Hinweise die in den textlichen Festsetzungen mitaufgenommen worden.

Die Stellungnahme von der Landwirtschaftskammer NRW wird an dieser Stelle noch einmal
separat aufgegriffen, da diese Bedenken gegen die Planung gedulRert haben. Nach Aussa-
gen der Landwirtschaftskammer ist ein landwirtschaftlicher Betrieb im Plangebiet aufgrund
der Planungen durch Flachenverluste erheblich betroffen und verliert iiber 8% seiner insge-
samt bewirtschafteten Flachen.

Die Bedenken der Stellungnahme kénnen dahin ausgerdumt werden, dass die erwahnte
Flache (Gemarkung Blatzheim Flur 18, Flurstiick 2) des landwirtschaftlichen Betriebes im
Besitz der Kolpingstadt Kerpen ist und derzeit Giber Erbpacht geregelt wird. Es ist angedacht
diese Flache weiterhin als Ackerland zu nutzen. Die Ausweisung als extensive Grinflache ist
nur eine eventuelle zukinftige Alternative als Ausgleichsflache.

Die daran anschlieBende Flache (Gemarkung Blatzheim Flur 18, Flursttick 90) ist ebenfalls
im Besitz der Kolpingstadt Kerpen und wird tiber Jahrespacht geregelt. Diese Flache muss
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zukUnftig jedoch umgewandelt werden in Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
und Bolzplatz.

Auch die Stellungnahme vom Rhein-Erft-Kreis wird an dieser Stelle nochmals separat erwahnt,
da dem Flachennutzungsplan bzw. dem Bebauungsplan in der eingereichten Form nicht zuge-
stimmt werden konnte, weil aus der Plangrundlage der Einmindungsbereich der K54/Planstral3e
nicht erkennbar sei und auch die Frage nach der Entwasserung der K54 nicht geklart sei.
Nach einem Ortstermin mit Vertretern des Rhein-Erft- Kreis und der Stadtverwaltung der
Kolpingstadt Kerpen wird der Giffelsberger Weg in diesem Bereich auf 5,5 m verbreitert. Die
Problematik der Entwéasserung wurde durch die Neigung der vorhandenen Stral3en als un-
problematisch festgestellt.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes wird die bauliche Ausgestaltung der Einmiindung in
die K 54 in Abstimmung mit dem Rhein-Erft-Kreis in Ausfiihrungsreife geplant. Auf dieser
Basis kann dann eine Verwaltungsvereinbarung zwischen der Kolpingstadt Kerpen und dem
Rhein-Erft-Kreis abgeschlossen werden.

Die dritte Stellungnahme die an gesondert aufgelistet wird ist die des LVR-Amt fir Boden-
dekmalpflege. Auf Grundlage des Ergebnisses der geophysikalische Archdoprospektion be-
stehen keine Bedenken gegen eine Uberbauung des erweiterten Bodendenkmals, jedoch
nur wenn innerhalb des Bodendenkmals die Gebaude ohne Keller in einer Aufschittung ge-
plant werden.

Bei der durchgefuhrten bodendenkmalpflegerischen Untersuchung wurden im Norden des
Plangebietes Pfostengruben sowie vereinzelte Siedlungsgruben, die zum Teil GeféalRkera-
mikscherben, Brandlehm und Holzkohleflitter enthalten haben, aufgedeckt. Die
aufgedeckten Pfostengruben lassen einen Gebaudestandort vermuten. Laut LVR bestehen
generell aber keine Bedenken gegen eine Uberbauung des erweiterten Bodendenkmals,
sofern in diesem Bereich die Gebaude ohne Keller in einer Aufschiittung geplant werden. Bei
einer nicht denkmalschonenden Bebauung sind tiefergehende archaologische Untersuchun-
gen erforderlich.

In Absprache mit dem LVR, unter Beriicksichtigung der Fallzeiten fir Baume und Gehdlze,
wurde sich darauf geeinigt, die weitere arch&ologische Untersuchung im Rahmen der Bau-
reifmachung zu vollziehen.

Fur die im Planareal nachgewiesene eisenzeitliche Siedlung besteht kein Erhaltungsvorbehalt.
Das bedeutet fur die Planung, dass eine Unterkellerung der Gebaude mdoglich ist.

4. Voraussichtliche Entwicklung ohne die Planung

Ohne die 3. Anderung des Bebauungsplan BL 270 ,Am Lechenicher Weg* waren trotzdem ein
Grof3teil der geplanten Wohnbauflachen entwickelt worden, da diese im Urkundsplan bereits
festgesetzt worden sind. Dies wére der Grol3teil der Wohnbauflachen im Bereich des Buschwe-
ges. Das weitere geplante Wohnbaugebiet zwischen der Stralle ,Im Bungert* und dem Giffels-
berger Weg wiirde ohne die Anderung des Bebauungsplanes nicht umgesetzt werden konnen,
ebenso die planungsrechtliche Festsetzung des Bolzplatzes am Stich des Buschweges. Zusatz-
lich wirde auf den Flache entlang des Giffelsberger Weges weiterhin die planungsrechtliche
Grundlage fiir den Bau eines Sportplatzes liegen.

5. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten:

Bereits im Jahr 2004 wurde der Verwaltung der Kolpingstadt Kerpen der Auftrag erteilt, in den
Stadtteilen von Kerpen den jeweiligen Wohnbedarf der ndchsten Jahre zu ermitteln und die Er-
gebnisse in Leitbildern zu formulieren und zu fixieren.

In dem vorangegangenen Leitbildprozess wurde fur die Kolpingstadt Kerpen das Leitbild ,Ker-
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pen — malvoll entwickeln® beschlossen. Da der Urkundsplan BL 270 ,Am Lechenicher Weg"
bereits besteht wurden nur Anderungen aufgenommen, wie beispielsweise das zusétzliche
Wohnbaugebiet zwischen der Stralle ,Im Bungert* und dem Giffelsberger Weg.

Die geplante wohnbauliche Nutzung ist mit den vorhandenen Nutzungen im Umfeld (wohnbauli-
che Nutzung und landwirtschaftliche Nutzung) vereinbar. Mit der Planung soll der Bedarf an zu-
satzlichen Wohnbauflachen Rechnung getragen werden. Vor diesem Hintergrund wurden in
diesem Bauleitplanverfahren keine anderweitigen Planungsméglichkeiten gepruft.

Daruber hinaus kann mit der Planung eine ideale Arrondierung des Ortsrandes von Blatzheim
geschaffen werden.

Zusammenfassung:

Das Plangebiet befindet sich am studostlichen Ortsrand vom Kerpener Stadtteil Blatzheim.
Im Stiden und Westen wird das Plangebiet durch die landwirtschaftlich rekultivierten Flachen
der ehemaligen Kiesgrube begrenzt, im Norden durch die Kunibertusstrafe und durch die
Bebauung der Strafde ,Im Bungert“ und des ,Giffelsberger Weges*®. Im Osten wird es be-
grenzt durch den Giffelsberger Weg und dem Wirtschaftsweg, der die Verlangerung des Gif-
felsberger Weges darstellt.

Ziel der 3. Anderung ist es, Teilbereiche der heute schon planungsrechtlich gesicherten
Wohnbauflachen ,Buschweg“ sowie Flache zwischen den Stra3en ,Im Bungert und Giffels-
berger Weg"“ einer Wohnbebauung zuzufiihren, um somit die Nachfrage nach Wohnraum
abdecken zu kdnnen. Dies wird planungsrechtlich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
BL 270/3. Anderung ,Am Lechenicher Weg* gesichert.

Bei der Aufstellung des vorbereitenden Bauleitplans (Flachennutzungsplan) ist zur Beurteilung
der Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung notwendig. Im vorliegenden Umweltbe-
richt werden die Umweltbelange betrachtet und MafRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes benannt.

Durch die geplante Bebauung im Plangebiet kommt es zu keiner Veranderung des durch Wohn-
bebauung gepragten Umfeldes.

Das neu hinzukommende Wohngebiet fligt sich ideal in die vorhandene Wohnbebauung ein,
sodass eine bestmdgliche Arrondierung des Ortrandes von Blatzheim gegeben ist. Die Aus-
gleichs-Eingriffsbilanzierung im Rahmen des sich im Parallelverfahren befindlichen Bebauungs-
planes kommt dartiber hinaus zu dem Ergebnis, dass es durch die MaRnahmen zu einem Uber-
schuss an Okopunkten kommt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes BL 270/3.
Anderung ,Am Lechenicher Weg* unter Beachtung von Schutz- und VermeidungsmaRnahmen
geringe und ausgleichbare Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft verbleiben, sodass
letztendlich ein deutlicher Uberschuss an Okopunkten verbleibt.



