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‘ é// P —
RN 3 : 00 0 . _
2 T e My | .

zum Schutz zur Pflege
& und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
geandert in:
Wohnbauflache

7

BP BLA 270/ 3. Anderung &
"Am Lechenicher Weg" '\:&

Grinflache mit der
Zweckbestimmung
Sportplatz geandert in:
Grlnflache

\ Grunflache mit der

%ﬁ Zweckbestimmung

/ Parkanlage geandert in:
*  Grunflache mit der

A Zweckbestimmung
Bolzplatz und Parkanlage

~ N\

© Katasteramt Rhein-Erft-Kreis, 1002/08
~ N NN




Zusammenfassende Erklarung zur 82. Anderung des Flichennutzungsplanes der Kol-
pingstadt Kerpen ,,Blatzheim Siid-Ost“ Stadtteil Blatzheim

1. Inhalt der 82. Anderung des Flichennutzungsplanes

1.1 Planungsanlass

Die Kolpingstadt Kerpen plant die Entwicklung eines Wohngebietes am 6stlichen Ortsrand von
Blatzheim.

Mit der 82. Anderung des Flachennutzungsplanes soll auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung die Voraussetzungen zur 3. Anderung des Bebauungsplanes BL 270 ,Am
Lechenicher Weg“ geschaffen werden, der im Parallelverfahren umgesetzt wird.

Ziele der Bebauungsplananderung sind:

e Erweiterung der Verkehrsflache entlang der KunibertusstraBe zur Realisierung eines
Gehweges auf der sudlichen Seite

e Verbreiterung der im BP 270 dargestellten StichstraBen zur ErschlieBung der Baufel-
der ,Buschweg*

e VergréBerung der Bauflachen ,Buschweg” zur Realisierung einer marktgerechten
Bebauung

e Erganzende Wohnbebauung in der Verlangerung der StraBBe ,Im Bungert” bzw. ,Am
Giffelsberger Weg* (ca. 14-16 WE)

¢ Planungsrechtliche Darstellung und Sicherung eines Bolzplatzes

e Riickentwicklung der festgesetzten Sportplatzflache zugunsten der Darstellung einer
Grinflache

¢ Erganzende Ortsrandeingriinung zur freien Landschaft hin

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der 82. Flachennutzungsplananderung ist es, Teilbereiche der heute schon
erschlossenen Flachen ,Im Bungert und Giffelsberger Weg*“ einer Wohnbebauung zuzufih-
ren, und somit den stiddstlichen Ortsrand von Blatzheim zu arrondieren.

Da der Spielbetrieb der Blatzheimer Sportvereine kiinftig auf dem neu errichteten Sportplatz
in ,Manheim-Neu* stattfinden wird, soll die derzeit planungsrechtlich dargestellte ,Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” entlang des Giffelsberger Weges aufgegeben und in
eine Grunflache entwickelt werden.

Ersatzweise soll auf der gegentiberliegenden Flache in Verlangerung des Buschweges eine
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Bolzplatz* und ,Parkanlage” ausgewiesen werden.
Der ca. 50 x 60 m grofB3e Bolzplatz (nimmt ca. 16-18 % der betroffenen Grinflache ein) soll
das FuBballspielen von Kindern und Jugendlichen aus Blatzheim sichern und férdern.

1.3 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss: 04.07.2017
Friihzeitige Biirgerbeteiligung: 30.10.2017 — einschl. 30.11.2017
Friihzeitige Beteiligung der Behérden: 30.10.2017 — einschl. 30.11.2017
Offenlegungsbeschluss: 25.09.2018
Offenlegung: 12.11.2018 — einschl. 14.12.2018

Feststellungsbeschluss: 12.02.2019
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2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushal-
tes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas zu bericksichtigen.

Gem. § 19 BNatSchG und § 4a LG NW sind zu Bauleitplanen landschaftspflegerische Fachbei-
trage zu erstellen. Da es sich bei der Durchfihrung des Planverfahrens zur 82. Anderung um
eine vorbereitende Bauleitplanung handelt, wird keine Ausweisung von Ausgleichsflachen erfor-
derlich.

Fir die Belange des Umweltschutzes wurde gem. § 2 (4) BauGB im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens eine Umweltprifung durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen Umwelteinwirkungen
ermittelt wurden und im beigefligten Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

Die Ergebnisse sind dem beigefligten Umweltbericht zu entnehmen. Die Bewertung und Quanti-
fizierung der Auswirkungen erfolgt dabei im Rahmen des Bebauungsplan Verfahrens.

AuBBerdem wurde im parallel verlaufenden B- Plan Verfahren eine Artenschutzprifung gem. § 44
BNatSchG durchgefihrt.

3. Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Folgenden sollen die wesentlichen Stellungnahmen der Biirger und Behérden kurz dargestellt
und die jeweilige Abwagungsentscheidung erlautert werden. Die einzelnen Stellungnahmen, so-
wie die jeweiligen Abwagungsvorschlage sind den Verwaltungsvorlagen zum Offenlagebeschluss
und Wirksamkeitsbeschluss zu entnehmen.

3.1 Frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
§ 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Mit Bekanntmachung im KéIner Stadtanzeiger und in der KéInischen Rundschau am 19.10.2017
wurde in der Zeit vom 30.10.2017 — einschl. 30.11.2017 die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 (1) BauGB durchgeflhrt.

Stellungnahmen von Blrgerinnen und Blrgern lagen nicht vor.

Die Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.10.2017 aufgefor-
dert ihre Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem.

§ 4 (1) BauGB bis zum 30.11.2017 abzugeben. Insgesamt 22 Behdrden haben Stellung genom-
men.

Die erfolgten Riickmeldungen erfolgten jeweils in einem gemeinsamen Schreiben fur den Be-
bauungsplan 270/3.Anderung sowie zur 82. Anderung des Flachennutzungsplanes. Die Stel-
lungnahmen enthielten keine konkreten Belange, die im Rahmen des Flachennutzungsplanver-
fahrens abzuwagen war. Zu den Stellungnahmen erfolgte eine Abwéagung und Wiirdigung der
Anregungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

3.2 Offenlage und Beteiligung der Behérden § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Die o6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurde vom 12.11.2018 — einschl. 14.12.2018
durchgeflhrt.

3.2.1 Stellungnahmen der Biirgerinnen und Biirger
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Stellungnahmen von Blrgerinnen und Blrgern lagen nicht vor.
3.2.2 Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

Die Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.11.2018 aufgefor-
dert ihre Stellungnahme im Rahmen der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB bis zum 14.12.2018 ab-
zugeben. Insgesamt 16 Behdrden haben Stellung genommen.

Die erfolgten Riickmeldungen erfolgten jeweils in einem gemeinsamen Schreiben flir den Be-
bauungsplan 270/3.Anderung sowie zur 82. Anderung des Flachennutzungsplanes. Zu den Stel-
lungnahmen erfolgte eine Abwagung und Wirdigung der Anregungen im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens.

Die Stellungnahme vom Rhein-Erft-Kreis wird an dieser Stelle nochmals separat erwéhnt, da
dem Fl&achennutzungsplan bzw. dem Bebauungsplan in der eingereichten Form nicht zugestimmt
werden konnte, weil aus der Plangrundlage der Einmindungsbereich der K54/Planstral3e nicht
erkennbar sei und auch die Frage nach der Entwasserung der K54 nicht geklart sei.

Nach einem Ortstermin mit Vertretern des Rhein-Erft- Kreis und der Stadtverwaltung der
Kolpingstadt Kerpen wird der Giffelsberger Weg in diesem Bereich auf 5,5 m verbreitert. Die
Problematik der Entwasserung wurde durch die Neigung der vorhandenen StraBen als un-
problematisch festgestellt.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes wird die bauliche Ausgestaltung der Einmindung in
die K 54 in Abstimmung mit dem Rhein-Erft-Kreis in Ausfihrungsreife geplant. Auf dieser
Basis kann dann eine Verwaltungsvereinbarung zwischen der Kolpingstadt Kerpen und dem
Rhein-Erft-Kreis abgeschlossen werden.

Zusatzlich wird separat auf die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer eingegangen, die
Bedenken gegen die Planungen geaufBert haben, da ein landwirtschaftlicher Betrieb betrof-
fen ist und Flachen verliert. Zudem wurde in diesem Zusammenhang in Hinblick auf die
Festsetzungen des landesentwicklu8ngsplanes NRW um Berucksichtigung der Wertigkeiten
betroffener landwirtschaftlicher Flachen fir die menschliche Daseinsversorge gebeten. Diese
Stellungnahme wurde abgewogen mit der Begriindung, dass die Kolpingstadt Kerpen selbst
Eigentimer dieser besagten Flache des landwirtschaftlichen Betriebes ist, welche Uber
Pachtvertrage geregelt sind. Es ist angedacht einen Teil der Flache weiterhin als Ackerland
zu nutzen. Die Ausweisung als extensive Grinflache ist nur eine eventuelle zukinftigen Al-
ternative als Ausgleichsflache. Die andere Flache wird demnéachst fir die geplante Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage und Bolzplatz“ weichen missen.

Der Landebetrieb Wald und Holz wies in seiner Stellungnahme auf einen benétigten Abstand
von 35 m, zwischen dem angrenzenden Waldgebiet und dem zukunftigen Bolzplatz.

Auf Grund der Lage des geplanten Bolzplatzes werden die geforderten Mindestgrenzabstan-
de von 35m eingehalten, womit die Stellungnahme berlcksichtigt worden ist.

Zudem wird nicht die gesamte, im F-Plan dargestellte FIache, wird fir den Bolzplatz bendtigt.
Lediglich eine Flache von 50x60m wurde im Bebauungsplan festgesetzt

4. Voraussichtliche Entwicklung ohne die Planung

Ohne die FNP-Anderung kdnnte das neu geplante Wohngebiet zwischen Giffelsberger Weg und
der StraBBe ,Im Bungert® nicht entwickelt werden, wodurch keine verninftige Arrondierung des
Ortrandes von Blatzheim mdéglich ware. Die Flache wére so weiterhin als Grinflache ausgewie-
sen gewesen. Darlber hinaus kénnte ohne die FNP-Anderung am Giffelsberger Weg laut
rechtskréftigen FNP ein Sportplatz errichtet werden. Dies ist nicht mehr im Sinne der Kolping-
stadt Kerpen, sodass mit der FNP-Anderung an dieser Stelle wieder Griinflache ausgewiesen
wird und stattdessen auf der Flache weiter stidlich, die dortige Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Bolzplatz erganzt wird.
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5. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten:

Alternative Standorte fiir die Entwicklung der ca. 16 neuen Wohneinheiten in diesem Bereich
gab es nicht, weil damit der Entwicklung dieses Bereiches eine ideale Arrondierung des Ortran-
des von Blatzheim gegeben ist. Die Platzierung des Bolzplatzes hatte auch auf der Griinflache
zwischen den beiden geplanten Wohngebieten ansiedeln kénnen. Jedoch ist es wegen des Im-
missionsschutzes und weil der Ortsverein in Blatzheim diese Flache fiir ihre Sommerspiele im-
mer nutzt, vernlinftiger gewesen, den Bolzplatz auf den sidlichen Flachen unterzubringen.

Zusammenfassung:

Das Plangebiet befindet sich am stiddstlichen Ortsrand vom Kerpener Stadtteil Blatzheim. Im
Siden und Westen wird das Plangebiet durch die landwirtschaftlich rekultivierten Flachen der
ehemaligen Kiesgrube begrenzt, im Norden durch die vorhanden Bebauung der StraBen ,Im
Bungert” und des Giffelberger Weges sowie Wiesenflachen. Im Osten wird es begrenzt durch
den Giffelsberger Weg und dem Wirtschaftsweg, der die Verlangerung des Giffelsberger Weges
darstellt.

Die Kolpingstadt Kerpen plant die Entwicklung eines Wohngebietes am 6stlichen Ortsrand von
Blatzheim. Ein GroBteil dieses Wohngebietes kann durch die vorhandenen Darstellungen des
FNP umgesetzt werden. Jedoch ist flr einzelne Bereiche die 82. Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich. So sieht der FNP fiir den Bereich zwischen der StraBe ,Im Bungert®
und dem Giffelsberger Weg, der als Bereich fur ein neues Wohngebiet vorgesehen ist, noch
Granflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sowie Flachen fir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Dies wird mit der 82. Anderung Fla-
chennutzungsplanénderung beides in Wohnbauflache umgewandelt.

Zusatzlich soll die Darstellung der Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz in Granfla-
che umgewandelt werden, da an dieser Stelle kein Sportplatz mehr entstehen soll. Fir die Ju-
gendlichen in Blatzheim wird stattdessen auf der weiter stdlichen liegenden Flache ein 50x60
groBer Bolzplatz errichtet werden, womit in der 82. Flachennutzungsplanénderung diese Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Parkanlage noch zusétzlich mit der Zweckbestimmung Bolz-
platz erganzt wird.

Bei der Aufstellung des vorbereitenden Bauleitplans (Flachennutzungsplan) ist zur Beurteilung
der Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung notwendig. Im vorliegenden Umweltbe-
richt werden die Umweltbelange betrachtet und MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes benannt.

Durch die geplante Bebauung im Plangebiet kommt es zu keiner Veranderung des durch Wohn-
bebauung gepragten Umfeldes.

Das neu hinzukommende Wohngebiet fligt sich ideal in die vorhandene Wohnbebauung ein,
sodass eine bestmdgliche Arrondierung des Ortrandes von Blatzheim gegeben ist. Die Aus-
gleichs-Eingriffsbilanzierung im Rahmen des sich im Parallelverfahren befindlichen Bebauungs-
planes kommt dariiber hinaus zu dem Ergebnis, dass es durch die MaBB3nahmen zu einem Uber-
schuss an Okopunkten kommt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der 82. Anderung des Flachennutzungsplanes
unter Beachtung von Schutz- und VermeidungsmafBnahmen geringe und ausgleichbare Beein-
trachtigungen in Natur und Landschaft verbleiben, sodass nach Umsetzung der MaBnahmen es
letztendlich sogar zu einem Uberschuss an Okopunkten kommt.



