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© Katasteramt Rhein-Erft-Kreis, 964/07

PLANGRUNDLAGE

Die Darstellung der Katastersituation ent-
stammt der amtlichen Flurkarte (Stand 07/
2007), sie entspricht der Kartengenauigkeit
des Originals und ist teilweise vergroRert
und transformiert.

Die Plangrundlage enthélt auBerdem die Er-
gebnisse von Ergénzungsmessungen.

Die topographische Darstellung entspricht
dem Zustand vom ...............

Kerpen, den ....................

Dipl. Ing. Norbert Jékel
Offentl. best. Vermessungsingenieur

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung
der stédtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Kerpen, den ....................

Dipl. Ing. Norbert Jékel
Offentl. best. Vermessungsingenieur

AUSFERTIGUNG

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Rat
der Stadt Kerpen in seiner Sitzung vom
.............. gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen hat.

Biirgermeisterin

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. |
S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 21.12.06 (BGBI. | S. 3316).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) inder
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.
1990 (BGBI.| S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen u. derBereitstellungvonWohn-
bauland vom 22.04.1993, (BGBI. | S. 4686).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpladne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
PlanzV 90)v.18.12.1990,(BGBI.| 1991,S.58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen - Landesbauordnung - (BauO
NW) vom 01.03.2000 (GVBI. 2000, S. 256)
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetz-
es vom 11.12.2007 (GV NRW 2007, S. 708).

Gesetz iiber Naturschuiz u. Landschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.
02 (BGBI.I S. 1193) zuletzt geéndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 08.04.2008 (BGBI.
| S. 566).

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeits-
priifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung v. 25.06.05 (BGBI. | S.1757)
1757), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Ge-
sefzes vom 21.12.06 (BGBI. | S. 3316).

Gemeindeordnung fiir das Land Nord-
rhein - Westfalen (GO NW) inder Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV NW
S. 666), zuletzt gedndert durch das Gesetz

vom 17.10.2007 (GVBI. NRW 2007, S.380).

VERFAHREN

Dieser Plan stimmt mitdem Urkundsplan und

dendaraufverzeichneten Vermerken tiberein.

Dieser Plan ist Urkundsplan.

Biirgermeisterin

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. §2(1)
des BauGB am 15.12.07 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Biirgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB vom
Rat der Stadt Kerpen am .............. als
Satzung beschlossen worden.

Biirgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt von:

Professor Ulrich Coersmeier GmbH
Anna-Schneider-Steig 22

50678 KéIn (Rheinauhafen)

Tel.: 0221 / 931895-0

Fax: 0221 / 931895-60

Mail: info@coersmeier.com

Prof. Ulrich Coersmeier

Die Unterrichtung der Biirger sowie die Er-
6rterung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit
vom 17.12.07 bis 18.01.08 stattgefunden.

Biirgermeisterin

Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) Bau-

GB sowie Ort und Zeit der Einsichthahme

sind gem. § 10 (3) BauGB am .............. be-

kannt gemacht worden.

Biirgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde unter Mitwir-
kung folgender Fachplaner erstellt:

- ACCON Koéin GmbH, Kéin
- BBE Unternehmensberatung GmbH, K&in
- Calles de Brabant, Kéin

Dieser Plan hat gem. § 3 (2)BauGB gem.
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
08.04.08 in der Zeit vom 21.04.08 bis 23.05.
08 éffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
11.04.08 gem. § 3 (2) BauGB ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Biirgermeisterin

Diesem Bebauungsplan isteine Begriindung
mit Umweltbericht beigefligt.

Folgende Gutachten, die im Rahmen der 56.
Anderung des Flachennutzungsplanes "Am
Falder / Auf dem Burrig" erarbeitet wurden,
sind auch Grundlage fiir die Erarbeitung des
Bebauungsplanes KE 329 "Sondergebiet
SB-Warenhaus Sindorfer Straf3e”.

- Verkehrsuntersuchung,

- Tragfahigkeits- u. Vertréaglichkeitsanalyse
inkl. ergdnzende Stellungnahme

- orientierende Altlastenuntersuchung

- orientierendes Baugrundgutachten

- hydrogeologisches Gutachten

- Entwésserungskonzeption

- Fachbeitrédge Immissionsschutz

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

- FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Die Einholung von Stellungnahmen der Be-
troffenen gem. §4a(3) Satz 4 des BauGB zu
den Anderungen bzw. Ergénzungen nach der
éffentlichen Auslegung erfolgte vom 16.01.
09 bis 13.02.09.

Biirgermeisterin

Dieser Plan ist gem. §2(1)BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
11.12.07 aufgestellt worden.

Biirgermeisterin

Anderungen bzw. Erganzungen gem.§4a(3)
BauGB nach der 6ffentlichen Auslegung er-
folgten gem. Beschlussfassung des Rates
der Stadt Kerpen vom ..................

Biirgermeisterin
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Anderungen/Erganzungen nach der 6ffentlichen Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 21.04.2008 bis zum 23.05.2008 (Planzeichnung)

neue Lage des Bezugspunktes BZP 1, neue Hohe: 77,70 m GNHN

dadurch Anpassung der zulassigen Gebaudehohen,

neu: Teilbereich Tankstelle,

Neuordnung und Verkleinerung der Uberbaubaren Grundsticksflache im Teilbereich Tankstelle
von ca. 1.200 m? auf 660 m?,

neu: Flachdach (FD),

neu: Hinweis auf einen ehemaligen Tankstellenstandort.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Anderungen/Ergénzungen nach der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 21.04.2008 bis zum 23.05.2008

Kapitel |, Art der baulichen Nutzung, 1. (Tankstelle, Teilbereich 1)

Kapitel |, Art der baulichen Nutzung, 1.1 a und b (Sortimente)

Kapitel |, Art der baulichen Nutzung, 1.2 (Kerpener Liste)

Kapitel I, Bepflanzung und Naturschutz, 2.4 (Externe Ausgleichsmalnahmen)
Kapitel Il, Festsetzungen nach Landesrecht, Werbeanlagen

Hinweise Nr. 7, 8 und 9

neu hinzugekommene Textpassagen gekennzeichnet durch Kursivschrift
entfallene Textpassagen gekennzeichnet durch Streichung-

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 3 BauNVO

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "SB-Warenhaus" sind folgende Nutzun-
gen zulassig: Einzelhandelsbetriebe mit ausschlieBlich der unter 1.1 aufgefiihrten

Verkaufsflachenbegrenzungen, Dienstleistungsbetriebe, Gastronomiebetriebe und

Tankstellen.

In dem festgesetzten Teilbereich 1 (TB1) nérdlich des SB-Warenhauses Kaufland
sind ausschlieBlich Tankstellen zuldssig.

1.1 Zulassige Sortimente und Verkaufsflachenbegrenzungen

Innerhalb der maximal zuléssigen Verkaufsflache von 9.000 m?im Sondergebiet wird
die Verkaufsflache sowie einzelne Sortimente wie folgt begrenzt:

a) SB- Warenhaus, maximal zulassige Verkaufsflache: max. 6.500 m?
VerkaufsHachent ) halb-des-SB-W I )
-daven—

b) Fachmarkte, maximal zulassige Verkaufsflache: max. 2.500 m?

Zentrenrelevante Sortimente geméal Kerpener Liste (siehe 1.2) sind bis zu einer
Gesamtverkaufsfldche von maximal 1.500 m? zuldssig. Nahversorgungsrelevante
Sortimente gemél3 Kerpener Liste (ebd.) sind bis zu einer Gesamtverkaufsflache
von maximal 4.500 m? zuléssig.

Bei den nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten diirfen die Verkaufsflachen fiir Wa-
rengruppen des zentrenrelevanten Randsortiments in der Summe 10 % der zulassi-
gen Verkaufsflache nicht (iberschreiten. Das Randsortiment muss einen Bezug zum
Kernsortiment haben. Die Gesamtverkaufsflache fiir zentrenrelevante Sortimente
von max. 1.500 m? im Sondergebiet SB-Warenhaus darf dabei nicht (iberschritten
werden. Zentrenrelevante Sortimente im Sinne dieser Festsetzung sind die in der
.Kerpener Liste" (siehe 1.2) aufgefiihrten Sortimente.

Folgende nicht zentrenrelevante Sortimente sind nicht zuléssig: Heimtier—nd-Zoo~-
bedarf; Gartenartikel, Bettenartikel; SportgroRgerate, Bau-—Heimwerker—und-Gar—
tenartiket, Mébel und Kiichen, Bodenbelage, Motorrad/-Motorradzubehtr—

Zuléssig sind folgende nicht zentrenrelevante Sortimente mit den jeweiligen Ver-
kaufsflachenbegrenzungen: Heimtier- und Zoobedarf max. 500 m? Bettenartikel
max. 1.000 m?, Bau- und Heimwerkerartike] max. 2.500 m? Motorrad/ Motorrad-
zubehdér max. 100 m?

Fachmaérkte mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten miissen sich hinsichtlich ihrer
zu erwartenden Umsatzleistung in den Versorgungsbereich der Gesamtstadt Kerpen
einflgen.

Zentrenrelevante Sortimente der ,Kerpener Liste"

entnommen aus dem ergédnzten Einzelhandelskonzept der Stadt Kerpen, Stand Mai 2008

a) als nahversorgungsrelevante Sortimente gelten in Kerpen:
Sortiment / Wirtschaftsziffer (Klassifikation der Wirtschaftszweige, WZ 2008, Statistisches Bundesamt)

- Nahrungsmittel,

Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getrédnke, Tabakwaren, 47.2
- Drogerieartikel, aus 47.75
- Apotheken, 47.73

b) als zentrenrelevante Sortimente gelten in Kerpen:
Sortiment / Wirtschaftsziffer (Klassifikation der Wirtschaftszweige, WZ 2008, Statistisches Bundesamt)

- Kosmetische Erzeugnisse und Parfiimartikel, aus 47.75

- Bekleidung, 47.71

- Lederwaren, aus 47.72

- Schuhe, aus 47.72

- Spielwaren, Bastelartikel, 47.65

- Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, ohne Grof3geréte fiir den
Fitness- und Rehabereich), 47.64.2

- Datenverarbeitungsgeréte, periphere Geréte und Software, 47.41

- Telekommunikationsgeréte, 47.42

- Geriéte der Unterhaltungselektronik, 47.43

- Elektrische Haushaltsgeréte und elektronische Erzeugnisse (ohne Gro3geréte
wie Herde, Kiihlschrdnke, Spiilmaschinen und Waschmaschinen), aus 47.54

- Bespielte Ton- und Bildtrdger, 47.63

- Haushaltstextilien (z.B. Haus- und Tischwésche), aus 47.51

- Heimtextilien (Gardinen, Deko-Stoff, Vorhdnge, dekorative Decken), aus 47.53

- Lampen, Leuchten, Beleuchtungsartikel, aus 47.59.9

- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren, 47.59.9

- Haushaltsgegensténde (nicht elektronische Haushaltsgeréte, Koch-, Brat- und
Tafelgeschirre, Schneidwaren und Bestecke), aus 47.59.9

- Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen
und Geschenkartikel, 47.78.3

- Musikinstrumente und Musikalien, 47.59.3

- Uhren und Schmuck, 47.77

- Augenoptiker, 47.78.1

- Foto- und optische Erzeugnisse, 47.78.2

- Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen, 47.62.1

- Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel (ohne Biiromébel), 47.62.2

- Antiquitdten und antike Teppiche, 47.79.1

- Fahrrédder, Fahrradteile und -zubehér, 47.64.1

- Schnittblumen, aus 47.76.1

Bepflanzung und Naturschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a und b BauGB

Bei Baum- und Gehélzpflanzungen im Zusammenhang mit Festsetzungen des Be-
bauungsplanes sind ausschlieRlich standortgerechte Laubbaume und Laubgehéize
nach MalRgabe der Gehdlzlisten A und B zu verwenden, dauerhaft zu erhalten und
bei Verlust zu ersetzen.

Liste A (Béume, 3 x verpflanzt, Stammumfang in 1 m Héhe: 18 - 20 cm)

Spitz-Ahorn in Sorten (Acer platanoides), Esche (Fraxinus excelsior), Winter-Linde
(Tilia cordata).

Liste B (Bodendecker und Stréucher, 2 x verpflanzt, Héhe: 20 - 30 cm)

Spindelstrauch (Euonymus fort. Vegetus), Gewoéhnliche Mahonie (Mahonia aquifo-
lium), Glanzrose (Rosa nitida), Kartoffelrose (Rosa rugosa), Alpenjohannisbeere (Ri-
bes alpinum ,Schmidt'), Purpurbeere (Symporicarpos x chenaultii), Fingerstrauch
(Potentilla), Johanniskraut (Hypericum calycinum).

2.1 Private Griinflachen

Private Grinflache 1 (PG1) - Erhalt des vorhandenen Pflanzstreifens
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25b BauGB

Die ca. 360 m?groRe private Griinflaiche am norddstlichen Rand des Betriebsgelan-
des des SB-Warenhauses Kaufland (Scherrasen, Bodendecker, 8 Einzelbaume ent-
lang der Stral3e) ist dauerhaft zu erhalten. Die Gehélze sind bei Verlust zu ersetzen.

Private Grinflache 2 (PG2) - Anpflanzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB

Entlang der nérdlichen und westlichen Grenze des Betriebsgelandes des SB - Wa-
renhauses Kaufland ist eine im Mittel 3 m breite und insgesamt ca. 575 m? grofRe
private Grinfliche als Scherrasen anzulegen (80 %) und mit standortgerechten Bo-
dendeckern der Liste B zu bepflanzen (20 %).

Dabei sind entlang der Sindorfer Stral3e insgesamt 5 Baume der Liste A im Abstand
von ca. 15 m unter Beriicksichtigung notwendiger Sichtdreiecke an der Zufahrt zum
Betriebsgelénde zu pflanzen.

2.2 Begriinung der Stellplatzanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Je 6 Stellplatze ist ein Baum der Liste A anzupflanzen (ohne Winter-Linde).

2.3 Malknahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Einschrankung bei Beleuchtungen und beleuchtete Werbeanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Aufgrund der Nahe zu den Waldflachen des angrenzenden FFH-Gebietes diirfen
zum Schutz von nachtaktiven Insekten fiir die Beleuchtung und beleuchteten Werbe-

anlagen nur insektenfreundliche Leuchtmittel mit vorwiegend langwelligem Licht (z.B.

Natriumdampf - Hochdrucklampen) verwendet werden. Die Leuchten diirfen nur in
den unteren Halbraum abstrahlen und die Schutzverglasung darf sich nicht tber
60°C erwarmen.

Externe AusgleichsmalRnahmen
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1a BauGB werden
landschaftspflegerische Mal3nahmen auf von der Stadt Kerpen bereitgestellten Fla-
chen durchgefiihrt (Okokontoflaichen, MaBnahmenfléche 7).

Ort: Stadt Kerpen, Gemarkung Médrath, Flur 2, diverse Flurstiicke,
insgesamt ea—2,0-ha; ca. 1,66 ha

Art der MaRnahme: Anpflanzung von Obstbaumen alter Sorten auf ehemals inten-
siv genutztem Griinland und Eingriinung mit Strauchhecken.

Zufahrtsbereiche
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Im Sondergebiet sind folgende Zufahrtsbereiche festgelegt:

a) Zufahrt 1: Zufahrt fiir Kunden, Anlieferung und Mitarbeiter an der nérdlichen Gren-
ze des Betriebsgelandes,
b) Zufahrt 2: Zufahrt fir die Anlieferung an der éstl. Grenze des Betriebsgelandes.

AuBerhalb der festgesetzten Zufahrtsbereiche sind Ein- u. Ausfahrten nicht zulassig.

Leitungsrecht
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit L1 gekennzeichnete Flache unmittelbar nérdl. der Philipp-Schneider-Str. ist
mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Kerpen (Abwasserwerk) zu belasten.

Festsetzungen nach Landesrecht, Ortliche Bauvorschrift
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur bis zur jeweiligen Gebau-
deoberkante zulassig.

Werbeanlagen diirfen nur bis zu einer Gesamthéhe von 14,3 m (iber dem Bezugs-
punkt BZP 1 (= 77,70 m (iNHN) errichtet werden. Im Sondergebiet ist nur ein Wer-
bepylon zuléssig.

KENNZEICHNUNGEN
§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Humose Bdéden

Der nordéstliche Teil des Plangebietes liegt in einem Auegebiet. Im gekennzeichne-
ten Gebiet sind wegen der Bodenverhaltnisse bei der Bauwerksgriindung ggf. be-
sondere bauliche Ma3nahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich.
Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd-
und Grundbau", der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautech-
nische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes NRW zu be-
achten.

HINWEISE

Kampfmittelbeseitigung - AZ 22.5-3-5362032-214/07/BM
Bezirksregierung Kéin, Postfach 300865, 40408 Diisseldorf

Im Plangebiet liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgan-

gern bzw. Kampfmitteln vor. Eine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln kann gleich-
wohl nicht gewahrt werden. Sind bei der Durchfiihnrung des Bauvorhabens bzw. beim
Aushub auRergewodhnliche Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Ge-
genstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst mit Verweis auf das oben
genannte Aktenzeichen zu verstandigen.

Grundwasser

Erftverband, Postfach 1320, 50103 Bergheim
Bezirksregierung Armnsberg, Josef-Schregel-Stralte 21, 52349 Diiren

Das Plangebiet liegt im Bereich braunkohlenbedingter, groRflachiger Grundwasser-

beeinflussung. Im Bereich des Bebauungsplanes wurden bei natlrlicher - vom Berg-
bau unbeeinflusster Grundwassersituation -flurnahe Grundwasserstéande gemessen.
In der Erftaue zwischen Tiirnich und Bedburg wird das Grundwasser allerdings

dauerhaft durch geeignete wasserwirtschaftliche MaRnahmen einige Meter unter
der Gelandeoberflache gehalten.

Bodendenkmalpflege
Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege, Endenicher Stra3e 133, 53115 Bonn

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Au3en-
stelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/
9039-199, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmal-
pflege flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Larmschutz

Bei baulichen Anderungen ist im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren fir Iarm-
intensive gewerbliche Nutzungen im Umfeld die Einhaltung bestehender Schutzan-
spriiche nachzuweisen (TA - Larm).

Recyclingmaterial
Rhein-Erft-Kreis, Der Landrat, 50124 Bergheim

Es wird darauf hingewiesen, dass unter dem Parkplatz Recyclingmaterial eingebaut
wurde. Jede zukiinftige Erdbautétigkeit im Bereich der eingebauten Recyclingbau-
stoffe ist bei der Unteren Wasser-, Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde an-
zuzeigen. Die Entsorgung der dabei anfallenden Aushubmassen hat nach den giil-
tigen rechtlichen Vorschriften zu erfolgen.

Erdbebenzone

Die berbaubaren Flachen liegen im Bereich der Erdbebenzone 3 nach DIN 4149,
Ausgabe 2005.

Ehemaliger Tankstellenstandort

In der Planzeichnung ist vorsorglich eine im Zusammenhang mit der ausgelbten
Tankstellennutzung zu vermutende Fldche mit Bodenverunreinigungen dargestellt.
Diese Fldche umfasst sowohl das Betriebsgelénde der vorhandenen Tankstelle, als
auch deren Vorgédngerbau. Nutzungsénderungen oder bauliche MaBnahmen in die-
sem Bereich sind gutachterlich in Bezug auf mégliche Verunreinigungen im Boden
Zu begleiten.

Bauzeitenbeschrdnkung

In der Zeit vom 1. Februar bis zum 30. September sind Baufeldfreirdumungen
und Gehélzrodungen nicht zuldssig. Sollten innerhalb dieser Bauzeitenbeschrénk-
ung Baufeldfreimachungen und Rodungen geplant werden, ist im Vorfeld der Bau-
malnahme eine Untersuchung im Hinblick auf das Vorkommen geschiitzter Arten
durchzufiihren.

Versorgung mit Telekommunikation, Leitungsbestand
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Bochum

Im Plangebiet sind Telekommunikationslinien/-anlagen der Deutschen Telekom AG
vorhanden. Zur Sicherstellung der rechtzeitigen Versorgung mit Telekommunikati-
onsanschlissen unter Beriicksichtigung einer sinnvollen Koordination mit dem
StraBenbau und den BaumalBinahmen der anderen Leitungstrdger sollte der
Deutschen Telekom AG der Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmalBnahmen so
friih wie méglich mitgeteilt werden .

BAULEITPLANUNG
STADT KERPEN

AMT 16 "PLANEN, BAUEN, WOHNEN UND KLIMASCHUTZ"

10. Fachgutachten

Folgende Fachgutachten, die im Rahmen der 56. Anderung des Flachennutzungs-

planes ,Am Falder/Auf dem Biirrig" erarbeitet wurden, sind auch Grundlage fiir die

Erarbeitung des Bebauungsplanes KE 329 ,Sondergebiet SB-Warenhaus Sindorfer
Strale". Sie kdnnen bei der Stadtverwaltung eingesehen werden.

- Verkehrsuntersuchung

- Einzelhandel: Tragfahigkeitsunter-
suchung einschlieflich erganzender
Stellungnahme

- Orientierende Altlastenuntersuchung

- Orientierendes Bodenbaugrundgutachten

- Hydrogeologisches Gutachten

- Entwésserungskonzeption

- Immissionsschutz

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

- FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Runge + Kiichler, Diisseldorf
BBE Unternehmensberatung, Kéln

Kiihn Geoconsulting, Bonn

Kiihn Geoconsulting, Bonn

Kiihn Geoconsulting, Bonn

Isaplan, Leverkusen, Bonn

ACCON, KoIn

Calles De Brabant, KoIn/ Skibbe, Kéln
Calles De Brabant, Koln

Calles De Brabant, Koln

A Zeichnerische Festsetzungen

§9

SO

2

TB1

1,0
BZP 1
77,10 D

GH max

——

VN

PG

[T 1]
(]

BauGB und BauNVO

Sondergebiet
[§ 11 Abs. 3 BauNVQ]

1 = tiberbaubare Grundstiicksfldche [§ 23 BauNVO]
2 = nicht Gberbaubare Gfl. [§ 23 Abs. 5 BauNVO]

gekennzeichneter Teilbereich1
"Tankstelle"
(siehe textl. Festsetzung Nr. 1)

Grundflachenzahl (GRZ)

Bezugspunkt in Meter tiber Nor-
mal Héhe Null

maximale Geb&dudehdhe, bezo-
gen auf die Hohe des Bezugs-
punktes 1 (s.0.)

Flachdach

Baugrenze [§ 23 BauNVO]
mafgebend fir die Lage der
Baugrenzen istdie aulRenliegen-
de Festsetzungslinie

Einfahrtbereiche
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauBG]

Grinflachen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]
private Griinflache

siehe textliche Festsetzung 2.1

mit Leitungsrechten zu belas-
tende Flache
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Grenze des raumlichen Gelt-
ungsbereiches des Bebauungs-
planes [§ 9 Abs. 7 BauGB]

B Kennzeichnungen und nachrichtl.
Ubernahmen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

XX Humose Bdden
[§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB]
Besondere bauliche MalRnahm-
en bei der Bauwerksgrindung
erforderlich.

C Hinweise

ehemaliger Tankstellenstandort
(siehe Hinweis Nr. 7)

D Darstellungen ohne Festsetzungs-
charakter

46m, Bemalung

77| beispielhafte Anordnung der ge-
planten Parkplatze / Baume

E Zeichen der Kartengrundlage

»— Vorhandes Gebaude (Hs.Nr.)
Nebengebaude, Halle
7/ 17—  Flursticksnummer, -grenze
— - —  Flurgrenze

.78,85 Hoéhenkote in Normal Hohe Null

Z:D Bdschung

@ vorhandener Baum

Zaun
@« oo Kanaldeckel (Héhe in NHN)

@ = Regenwassereinlauf, Hydrant
ew ac Wasser / Gas

Stadtteil Kerpen

Bebauungsplan

KE 329

"Sondergebiet SB-Waren-
haus Sindorfer StraRe™

M. 1:500
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