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Teil A= Begrindung

1. Planungsanlass

Das Plangebiet liegt dstlich des Stadtteilzentrums Horrem im Ortsteil Neu-Bottenbroich der
Kolpingstadt Kerpen. Umliegend des Plangebietes schliel3st Wohnbebauung an. Das Umfeld ist somit
tberwiegend wohnbaulich gepragt. Im Stiden und Osten grenzen unmittelbar Waldflachen an das
Plangebiet. Das Plangebiet wird durch die Horremer StralRe gequert. Auf dem Plangebiet besteht
jeweils nordlich und sudlich der Horremer Stral3e eine zweigeschossige Mehrfamilienhausbebauung
mit jeweils acht Wohneinheiten. Die vorhandene Bebauung stellt sich als mindergenutztes
Wohnflachenpotenzial im Innenbereich des Siedlungskérpers dar und wird zur Nachverdichtung
zurickgebaut.

In der Kolpingstadt Kerpen besteht nach wie vor eine hohe Nachfrage nach gut gelegenen Wohnungen
in Form von Wohnungseigentum und von ginstigen Mietwohnungen in Mehrfamilienh&usern. Die
Kolpingstadt Kerpen ist Uberzeugt, dass sie insbesondere im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung
noch weitere Vorsorge treffen sollte. Durch die Schaffung neuen Wohnraums nach heutigen Standards
wird sowohl im Hinblick auf die Wohnungszuschnitte als auch auf die energetische Ausstattung Sorge
getragen und es werden insgesamt mit der Neubebauung unterschiedliche Nutzergruppen
angesprochen.

2. Ziel und Zweck der Planung

Die bestehende Zeilenbebauung stellt sich anhand der heutigen Wohnraumnachfrage als
mindergenutzte Bauflache dar. Ziel der Planung ist es, durch den Rickbau der Bestandsbebauung die
Neuschaffung von nachfrageorientierten Wohnungen in Mehrfamilienhausern und somit eine
Nachverdichtung im Innenbereich gemaR § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB zu erreichen und dem sparsamen
und schonenden Umgangs mit Grund und Boden Sorge zu tragen.

Eine fur den Standort angemessene bauliche Nutzung mit Wohngebauden ist planerisches Ziel,
welches sich auch aus dem Leitbild der Kolpingstadt Kerpen ableitet. Durch die Planung soll dem
Bedarf an gut gelegenem Wohnraum in Form von Wohnungseigentum und von glinstigen
Mietwohnungen in Mehrfamilienhausern in bereits erschlossenen Siedlungsbereichen Rechnung
getragen werden.

3. Verfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB aufgestellt
werden. Durch die Planung wird eine zulassige Grundflache festgesetzt, die den Schwellenwert von
20.000 m2 nicht erreicht. Weitere Bebauungsplane im raumlichen, zeitlichen oder funktionalen
Zusammenhang befinden sich nicht in Aufstellung. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die
stadtebauliche Entwicklung einer integrierten und bereits erschlossenen Flache im Innenbereich
einhergehen. Mit den vorgenannten Bestimmungen gemal3 § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB werden die
Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB als gegeben angesehen.

Rechtsgrundlagen / Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen

Im Verlauf des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde die Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) novelliert. Im vorliegenden Bebauungsplan wird die BauO NRW in der
Fassung der Bekanntmachung vom 09.08.2018 (GV.NRW.2018 S. 421) bertcksichtigt (im Folgenden
BauO NRW 2018). Die BauO NRW 2018 soll zum 01.01.2019 in Kraft treten.

4, Erlauterungen zum Plangebiet

4.1 Lage und GroRRe des Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt in etwa 1,3 km Entfernung dstlich des Stadtteilzentrums Horrem (HauptstralRe und
Bahnhofsumfeld) am 6stlichen Ortsrand des Ortsteils Neu-Bottenbroich der Kolpingstadt Kerpen. Das
Plangebiet wird von der Horremer Stral3e gequert und wird begrenzt im:
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Norden durch die bestehende Wohnbebauung am Ginsterweg,

Osten durch die bestehende Wohnbebauung an der Horremer Stral3e 63 bis 69 bzw.
forstwirtschaftliche Waldflachen,

Siden  durch forstwirtschaftliche Waldflachen,
Westen die bestehende Wohnbebauung an der Horremer StralRe 50 bis 50a.

Das Plangebiet mit einer Gréf3e von ca. 3.300 m? umfasst in der Gemarkung Horrem in Flur 33 in
Géanze die Flurstiicke 85, 398 und 399 sowie teilweise Flurstlick 55.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

4.2 Bestehende Situation

Stadtebauliche Situation

Umliegend des Plangebietes schliel3t Wohnbebauung an, sidlich und teilweise dstlich grenzen
unmittelbar Waldflachen an. Das Umfeld in der Ortsrandlage ist somit (berwiegend wohnbaulich
gepragt. Die umliegende Bebauung besteht Uberwiegend aus freistehenden Ein- und Zweifamilien-
hausern mit ein- bis zwei Vollgeschossen und Firsthohen von rund 9,0 m. Teilweise liegen
Doppelhauser und Bungalow-Typen vor. Insbesondere entlang der Horremer Stral3e sind
kleinformatige Mehrfamilienh&user mit zwei Vollgeschossen und Firsthéhen von knapp 12,0 m
vorzufinden.

Die Dachlandschaft der Nachbarschaft ist iiberwiegend mit Satteldachern vorgeprégt, ist jedoch durch
andere Dachformen, insbesondere Flachdacher bei Wohngeb&uden neueren Datums, Walmdacher
und Kriappelwalmdacher durchwachsen. Die Dachneigungen der nérdlich und nordéstlich liegenden
Einfamilienh&user sind Uberwiegend einheitlich gestaltet, insbesondere westlich und sudlich vom
Plangebiet ist eine heterogene Dachlandschaft vorzufinden.

Die deutlich hohere Heilig-Geist-Kirche mit inrem Kirchturm an der Habbelrather Straf3e sowie einige
Schulgebdude pragen die Hohenausbildung der Nachbarschaft und die Dachlandschaft. Vom
Plangebiet etwa 600 m entfernt staffelt sich dartiber hinaus an der Buchenhdhe eine gro3formatige
Wohnanlage mit bis zu 10 Vollgeschossen auf.

Das Stral3enbild der Horremer Straf3e wird insbesondere durch Vorzonen geprégt, die iberwiegend
Stellplatze enthalten; straRenbegleitende Baume sind an wenigen Stellen auf privatem Grund
vorzufinden. Die Bebauung an der Horremer Stral3e ist iberwiegend traufstéandig aufgereiht, wobei im
Nahbereich des Plangebietes ein durchwachsenes Strafl3enbild mit giebel- und traufstandigen
Gebauden vorzufinden ist.

Unmittelbar ostlich des Plangebietes befindet sich in den Waldflachen, stdlich der Horremer Stral3e,
ein Waldkindergarten. Die einzige bauliche Anlage in diesem Umfeld ist ein Bauwagen, der den
Kindern witterungsbedingten Unterschlupf bietet.

Auf dem Plangebiet selbst befinden sich jeweils nérdlich und sidlich der Horremer Stral3e zwei
Mehrfamilienhéuser in Form einer Zeilenbebauung. Der Horremer Straf3e sind die rund 8,5 m schmalen
Gebaudefassaden mit Austritt (Franzésischer Balkon) zugewandt, die Gebaude erstrecken sich in
nordliche bzw. stidliche Richtung in die tiefen Grundstiicke hinein. Die Geb&ude weisen zwei
Vollgeschosse mit nicht ausgebautem Walmdach und einer Dachneigung von rund 35° auf; es sind
insgesamt 16 Wohneinheiten im Plangebiet untergebracht, die seinerzeit als sozial gefdrderter
Wohnraum realisiert wurden. AuRenwohnbereiche in Form von Balkonen oder Terrassen, die den
Wohnungen zugeordnet sind, sind nicht vorhanden.

Die Freibereiche dienen tberwiegend als Gemeinschaftsgrin, in Teilbereichen sind die Freibereiche
versiegelt und werden als Stellplatze genutzt. Insgesamt bildet der Bestand somit bereits heute eine
bauliche Ausnahme zur von Einzel- und Doppelhausern gepragten norddstlich anschlieenden
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Nachbarschaft. Die Bebauung fiigt sich dennoch in Gesamtkubatur, Geschossigkeit und Dachform in
die heterogene Umgebung, insbesondere in die Struktur der Horremer Straf3e ein. Entlang der

Horremer Straf3e tbernimmt der Bestand durch die abrupt changierende Stral3enflucht der Bebauung
und der Einzelbaume eine dominierende, torbildende Funktion im Ubergangsbereich von Waldflache
zu Siedlungsflache. Das sidliche Gebaude stellt den baulichen Abschluss von Neu-Bottenbroich dar.

Die baulichen Anlagen der Wohnnutzung sollen in Ganze zurtickgebaut werden. Dartber hinaus
besteht im Plangebiet, unmittelbar stdlich der Horremer Stral3e, eine Trafo-Station (Flurstiick 399), die
erhalten wird.

Infrastruktur

Das Plangebiet ist bereits tiber die Horremer Stral3e an das ortliche Verkehrsnetz angebunden. Uber
die naheliegenden Landesstrafl3en sind die umliegenden Ortschaften in wenigen Fahrminuten
erreichbar (z.B. Durener Stra3e/L 277 in Richtung Frechen). Die Anschlussstelle AS Kerpen der
Bundesautobahn A 4 ist in etwa 15 Autominuten erreichbar; hieriiber besteht Anschluss an das
Uberregionale Autobahnnetz.

In rund 350 m Entfernung liegt die Bushaltestelle ,Neu-Bottenbroich“ der Buslinien 964 und 976 mit
Anbindung an den Bahnhof Horrem, das Stadtzentrum von Kerpen und nach Frechen. In Frechen
bestehen Umsteigemdglichkeiten zur Bahnlinie 7 in Richtung Koéln. Der Bahnhof Horrem ist rund 1,2
km vom Plangebiet entfernt, hierliber erhalt man Anschluss zu weiteren Buslinien sowie zum
regionalen und Uberregionalen OPNV (S12, S13, S19, RE1, RE9, RB 38).

Angebote zur Nahversorgung, Supermarkte, Gastronomien sowie weitere Einzelhandels- und
Dienstleistungsgeschéfte befinden sich im Stadtzentrum von Horrem (Hauptstral3e/Rathausstral3e und
Bahnhofsumfeld). Weitere Einkaufsmdéglichkeiten sowie auch kulturelle bzw. soziale Einrichtungen
finden sich in den nahegelegenen Stadtteilen von Kerpen sowie in den Nachbarstadten Bergheim,
Frechen und Kéln.

Das Umfeld bietet infrastrukturell vielfaltige Angebote. So sind unweit des Plangebietes Schulen an der
Schiefbahn bzw. Mittelstral3e vorzufinden, etwa das Adolf-Kolping-Berufskolleg, die
Gemeinschaftsgrundschule ,,Clemensschule®, die Madchen-Realenschule ,Mater Salvatoris“ sowie die
Gemeinschaftshauptschule Horrem. Zudem bestehen nahe des Plangebiets eine Kindertagesstatte
sowie der Waldkindergarten ,Wurzelkinder”, weitere Kindergarten und Kindertagesstatten sind im
Ubrigen Stadtteil vorhanden. An der Habbelrather Stral3e befindet sich fu3laufig in Waldlage ein
Kinderspielplatz, sodass das Angebot an sozialer Interaktion fur Kinder und Kleinkinder im &ffentlichen
Raum sowie in der Landschaft ortsnah gedeckt werden kann. Weitere berufsbildende Schulen,
weiterfihrende Schulen sowie Hochschulen sind im Umland von Kerpen sowie z.B. in KdIn
vorzufinden.

Ausgiebige Freizeitmoglichkeiten sind ortsnah ebenfalls vorhanden. So bieten z.B. Tennis- und
FuRballplatze vielfaltige Sportaktivitaten. Zur Freizeitgestaltung und zum sozialen Austausch spielen
insbesondere die institutionalisierten Vereine und Kirchengemeinden eine bedeutende Rolle; zur
Naherholung dienen dartber hinaus die unmittelbar angrenzenden Waldflachen sowie nahegelegen
das Naturschutzgebiet Parrig, der Boisdorfer See und der Konigsdorfer Forst. Uber die weitlaufigen
Wald- und Wirtschaftswege werden die umliegenden Landschaften zur informellen Naherholung
genutzt.

5. Planungsvorgaben

5.1 Regionalplan

Der gultige Regionalplan der Bezirksregierung Kaéln, Teilabschnitt Region Koélin, stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die Ziele der
Raumordnung gemal § 1 Abs. 4 BauGB werden somit berticksichtigt.
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5.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Kolpingstadt Kerpen sind die Flachen des Geltungsbereiches
als Wohnbauflache dargestellt. Die beabsichtigte Nutzung des Plangebietes lasst sich daher geman §
8 Abs. 2 BauGB volistandig aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Kolpingstadt Kerpen
entwickeln. Sudlich und dstlich angrenzend zum Plangebiet sind ,Flachen fir die Landwirtschaft/\Wald*“
sowie ein Landschaftsschutzgebiet eingetragen.

5.3 Gegenwartiges Planungsrecht

Fir den Bereich ndrdlich der Horremer Stral3e besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Planungen
in diesem Bereich richten sich bisher nach § 34 BauGB. Um die stadtebauliche Ordnung des
Plangebietes sichern zu kdnnen, wird ein Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB
aufgestellt.

Fir den Plangebietsteil stidlich der Horremer Strale liegt der Bebauungsplan TU Nr. 180 ,Eichen- /
Buchenweg® aus dem Jahre 1981 vor. Dieser setzt im direkten Umfeld des vorliegenden Plangebietes
ein Reines Wohngebiet mit einer Bebauung mit zwei Vollgeschossen in offener Bauweise und einer
GRZ mit 0,4 sowie einer GFZ von 0,8 fest und sichert somit planungsrechtlich die bereits vor 1981
bestehende Zeilenbebauung sudlich der Horremer Stral3e. Unmittelbar stidlich bzw. 6stlich an das
Plangebiet angrenzend sind Flachen fiir die Forstwirtschaft sowie ein Landschaftsschutzgebiet
festgesetzt.

Nordostlich des Plangebietes grenzt der Bebauungsplan TU Nr. 7, 4. Anderung aus dem Jahre 1983
an. Auch dieser setzt fiir die Umgebung ein Reines Wohngebiet mit einer Bebauung mit bis zu zwei
Vollgeschossen in offener Bauweise und einer GRZ von 0,4 fest und sichert auch in diesem Bereich
die bereits vor 1983 bestehende Bebauung.

5.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auRerhalb vom rechtskraftigen Landschaftsplan Nr. 6 ,Rekultivierte Ville” des
Rhein-Erft-Kreises bzw. der Landschaftsplan legt gemal3 § 16 Abs. 1 Landschaftsgesetz (LG NRW) fur
im Zusammenhang bebaute Ortsteile und Gebiete von rechtskraftigen Bebauungsplénen keine Schutz-
und Entwicklungsziele fest.

Sudlich bzw. sidostlich des Plangebietes wird in der Entwicklungs- und Festsetzungskarte des
Landschaftsplanes das Landschaftsschutzgebiet LSG 2.2-3 ,Réttgenhalde und landwirtschaftliche
Flachen bis an die A 4“ dargestellt. Der etwa 281 Hektar grol3e Landschaftsbestandteil erstreckt sich
zwischen der Bundesautobahn A 4 und der Bahntrasse, und grenzt an das sudliche und dstliche
Siedlungsgeflige von Neu-Bottenbroich an. Das LSG beinhaltet im Kern die forstlich rekultivierten
Bestéande auf der Réttgenhalde und die naturnahen Altwaldbestande.

Der Schutzzweck erfolgt zur Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, inshesondere wegen seines biotischen Potentials und seiner Bedeutung als
Regenerationsraum fur Rekultivierungsgebiete, wegen seiner Bedeutung fir das Landschaftsbild,
insbesondere wegen seiner strukturellen Vielfalt sowie wegen seiner Bedeutung fir die ortsnahe
Erholung. Firr das LSG 2.2-3 gelten die allgemeinen Ge- und Verbote des Landschaftsplanes fiir
Landschaftsschutzgebiete.

Das LSG ist mit dem allgemeinen Entwicklungsziel ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen
oder sonstigen naturlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft*
gemal 8§ 18 LG NRW uberlagert. Der Zweck beinhaltet die Sicherung und den Schutz des gesamten
ausgewiesenen Landschaftsraumes.
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6. Planinhalte

6.1 Stadtebauliches Konzept

Der stadtebauliche Entwurf sieht entgegen der Bestandssituation einen baulichen Versatz und somit
eine kleinteilige Auflockerung der Wohngebaude zum von Einzel- und Doppelhdusern gepragten
Umfeld vor. Gleichzeitig wird die stadtebauliche Geste der jetzigen Zeilenbebauung als signifikante
Torsituation im Ubergangsbereich von Siedlung zu Wald aufrechterhalten und weiter gestarkt. Das
Konzept sieht jeweils nordlich und stdlich der Horremer Stral3e an Stelle des Bestandes eine
zueinander versetzte Riegel-Bebauung vor; damit werden einerseits Aufweitungen mit grof3eren
Freibereichen erzielt und andererseits auf die unmittelbar benachbarte Wohnbebauung reagiert.

Die Gebaude werden mit zwei Vollgeschossen zuziiglich gestaffeltem Geschoss und Flachdach bzw.
flach geneigtem Dach vorgesehen. Es werden insgesamt etwa 26 teils barrierefreie Wohneinheiten mit
Zwei- bis Vier-Zimmer-Wohnungen projektiert. Dartiber hinaus werden 50 % der geplanten
Wohneinheiten als 6ffentlich geférderter Wohnraum umgesetzt. Somit wird eine soziale Durchmischung
mit unterschiedlichen Wohnungsgrof3en fir unterschiedliche Klientele angeboten, sodass der
Nachfrage nach Wohnungseigentum und nach ginstigen Mietwohnungen im
Mehrgeschosswohnungsbau fur unterschiedliche Nutzergruppen Rechnung getragen wird.

Um die Bedarfe der hohen Wohnraumnachfrage decken zu kénnen, weist die Neuplanung als
MalRnahme der Innenentwicklung im Vergleich zum Bestand eine gréf3ere Grundflache auf.

Die Hohenentwicklung der Bebauung orientiert sich an den Trauf- bzw. Firsth6hen der umliegenden,
zweigeschossigen Wohngebaude sowie an der bestehenden (abgangigen) Zeilenbebauung. Die
Hoéhenentwicklung der Planbebauung reagiert auf die umliegend vorhandene Bebauung, indem das
jeweils oberste Geschoss zurlickgestaffelt wird bzw. gro3zligige Dachterrassen vorhalt.

Zur Unterbringung der erforderlichen privaten Stellplatze werden teilweise Stellplatze im Erdgeschoss
direkt unterhalb des Gebaudes vorgesehen. Dabei riickt jeweils die zur Horremer Stral3e liegende
Bebauung halftig ein, sodass die oberen Geschosse Uber die Stellplatze hinauskragen. Insgesamt ist
es vorgesehen, mindestens einen Stellplatz je Wohneinheit zu realisieren. Daruiber hinaus sieht das
stadtebauliche Konzept oberirdische Fahrradabstellanlagen sowie behindertengerechte Kfz-Stellpléatze
Vor.

Die ubrigen Freibereiche des Plangebietes dienen gemal des stadtebaulichen Entwurfes als
Gemeinschaftsgriin und Kleinkinderspielflache. Ferner sind Wohngarten fir die jeweiligen
Erdgeschosswohnungen vorgesehen. Die Wohnungen in den Obergeschossen erhalten teilweise
Balkone.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als reines Wohngebiet (WA) im Sinne des 8§ 3
BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt, um einerseits den stadtebaulichen Entwurf
planungsrechtlich vorzubereiten und andererseits um die Flachen entsprechend der Planungsziele
einer wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren. Durch die Festsetzung von reinen Wohngebieten werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Wohngebauden geschaffen. Damit
wird auch das urspriingliche stadtebauliche Ziel des rechtskraftigen Bebauungsplanes TU Nr. 180
,Eichen-/Buchenweg” fortgefiihrt. Insgesamt wird dem gesamten Nutzungskatalog gemafR § 3 BauNVO
entsprochen. Aufgrund der Planungsintentionen wird die Ausweisung eines reinen Wohngebietes als
zielfhrend angesehen.

6.3 Mal der baulichen Nutzung
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der maximal
zulassigen Anzahl der Vollgeschosse sowie der Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.
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6.3.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Im reinen Wohngebiet wird gemaf Eintrag im Plan eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Damit entspricht die
festgesetzte maximale GRZ der Obergrenze gemafi3 8 17 BauNVO fur reine Wohngebiete, um
einerseits dem Ziel des schonenden und sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaf § 1a Abs.
2 BauGB gerecht zu werden und andererseits eine Bebauung der Grundstiicke geman
Entwurfsintention zu ermdglichen. Die Festsetzung der GRZ von 0,4 erfolgt dabei auch in Anlehnung
an die umliegenden Bebauungsplane TU Nr. 180 ,Eichen-/Buchenweg* und TU Nr. 7, 4. Anderung.

Die zulassige Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten, maximal zulassigen GRZ von 0,4
ergibt sich aus den allgemeinen Regelungen der Baunutzungsverordnung. Gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen um bis zu 50 % uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer GRZ von
0,8.

Es wird durch die o.g. Festsetzungen einschlieBlich der zulassigen Uberschreitungen nach wie vor die
Kappungsgrenze nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eingehalten. Es kann folglich sichergestellt werden,
dass durch die zulassigen Uberschreitungen der festgesetzten GRZ nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden werden und sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Mit der Ausschopfung der gemald § 17 BauNVO vorgegebenen Obergrenze fir die Bestimmung des
Males der baulichen Nutzung wird dem Ziel des schonenden und sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen und eine ausreichende Belichtung,
Bellftung und Besonnung gewabhrleistet. Es ist planerisches Ziel, eine gute Ausnutzbarkeit der
Grundstucke in Bezug auf die geplante Nutzung zu ermdglichen und gleichzeitig die Inanspruchnahme
der Flachen zu reglementieren.

6.3.2 HOohe baulicher Anlagen und Bezugspunkte Hohe baulicher Anlagen

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximal zulassigen Traufhéhe (TH
max.), die maximal zulassige Firsththe (FH max.) sowie die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH
max.) in Metern Uber den festgesetzten unteren Bezugspunkt bestimmt. Damit wird eine Ubersteigerte
Hohenentwicklung im Ubergangsbereich von bestehender Wohnsiedlung zum AuRenbereich
vermieden und ein harmonischer Ubergang der geplanten Bebauung in den raumlichen und baulichen
Kontext der Umgebung ermdgglicht.

Dabei orientieren sich die Festsetzungen zur H6he der baulichen Anlagen an der stidwestlich
anschlieRenden Wohnbebauung, sodass ein einheitliches und stadtebaulich geordnetes Quartiersbild
erzielt wird. So sind fur die geplanten Mehrfamilienhauser Traufhdhen von maximal 8,0 m sowie
Firsth6hen von maximal 12,0 m bzw. Gebaudehdhen von bis zu 11,0 m zuldssig. Die Festsetzungen
ermoglichen somit grundsatzlich eine gangige Mehrfamilienhausbebauung mit zwei Vollgeschossen
zzgl. Dach- oder Staffelgeschoss. Damit kann gewahrleistet werden, dass eine stadtebaulich
angemessene Hohenentwicklung zur vorhandenen Wohnbebauung erreicht wird.

Bei Flachdachern mit bis zu maximal 10° Dachneigung gilt als maximal zulassige Gebaudehthe (GH
max.) der héchste Punkt des Daches (oberer Abschluss der Attika) als oberer Bezugspunkt. Bei
Sattelddchern mit tber 10° bis maximal 30° Dachneigung gilt die maximal zuléssige Traufhhe (TH
max.) als der Schnittpunkt der Dachhaut mit der aufsteigenden AuRenwand sowie die maximal
zulassige Firsthohe (FH max.) als der Schnittpunkt der gegenléaufigen Dachflachen (oberer Abschluss
des Dachfirsts) als oberer Bezugspunkt.

Fur die Bemessung der Héhe der baulichen Anlagen gilt als unterer Bezugspunkt fir die jeweiligen
Grundstucke (jeweils ndrdlich bzw. stdlich der Horremer Straf3e) die mittlere Hohe der im
Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Stral3enverkehrsfliche am Schnittpunkt der
StralRenbegrenzungslinie mit dem jeweiligen reinen Wohngebiet. Die jeweiligen Bezugshéhen fiir die
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einzelnen Baugrundstiicke sind durch lineare Interpolation zwischen den im Bebauungsplan
angegebenen Bestandshdhen zu ermitteln. Es gilt folglich die vorhandene Topographie.

Durch die Festsetzung der Bezugspunkte wird eine eindeutige Regelung zur Bestimmung der Hohe der
baulichen Anlagen gemanR § 18 Abs. 1 BauNVO getroffen.

Da aus der Fassade entwickelte Zwerchhauser fur die Dachlandschaft eine dominante Auspragung
bedeuten, werden im Bebauungsplan ergdnzende Festsetzungen zur Hohe von Zwerchhausern und
ahnlichen Gebaudeteilen (z.B. Zwerchgiebel) getroffen. Gleichzeitig ermdglichen die Festsetzungen fir
Bauherren und Planer eine stadtebaulich vertretbare Flexibilitdt in der Ausnutzung und Ausgestaltung
von Dachgeschossen. Dabei darf die Traufe von aus der Fassade entwickelten Zwerchhausern und
ahnlichen Gebaudeteilen (z.B. Zwerchgiebel) die festgesetzte maximale Traufhéhe um bis zu 1,0 m
Uberschritten werden. Um in der Gesamtschau eine Uberh6éhung der Zwerchhauser zu vermeiden, sind
bei Zwerchhausern sogenannte Kreuzdacher unzulassig, sodass der First von Zwerchhausern einen
Abstand von mindestens 1,0 m zum First des Hauptdaches einhalten muss. Zwerchh&auser dirfen nicht
breiter als 1/3 der Fassadenbreite des Hauptbaukdrpers sein. Damit soll eine Gibermafiige
Ausnutzbarkeit vermieden und eine stadtebaulich einheitliche H6henausbildung erreicht werden.

Um eine gréRtmdagliche Flexibilitat flr Architekten und Bauherren zu ermdéglichen, dirfen die
festgesetzten maximalen First- bzw. Gebaudehdhen gemaf § 16 Abs. 6 BauNVO durch
untergeordnete technische Aufbauten im reinen Wohngebiet um bis zu 1,5 m tGberschritten werden. Als
technische Aufbauten gelten z.B. Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen, Anlagen fir Solarenergie,
Treppenhauser oder Aufziige. Insgesamt tragen die getroffenen Festsetzungen zur Héhe der baulichen
Anlagen dazu bei, dass eine Bebauung mit gangigen Haustypen erméglicht und so ein sparsamer
Umgang mit Grund und Boden vorbereitet wird.

6.3.3 Anzahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung der maximal zulassigen Anzahl der Vollgeschosse dient der Steuerung des Mal3es
der baulichen Nutzung. Sie gewabhrleistet eine auf das Umfeld abgestimmte Héhenentwicklung und
Gestaltung und tragt somit zu einem harmonischen Siedlungsbild bei. Es wird sichergestellt, dass sich
die Neuplanung in das Ortshild sowie in die bestehenden Siedlungsstrukturen einfugt, aber auch als
MalRnahme der Innenentwicklung den heutigen Anspriichen an den Wohnungsmarkt entspricht.

Dabei werden hinsichtlich der Vollgeschosse die Festsetzungen des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplanes bernommen sowie die siidwestlich anschlieBende Wohnbebauung an der
Horremer Stral3e fortgefuhrt. Gleichzeitig bereitet die Festsetzung des Bebauungsplanes die
Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfes vor. Dementsprechend wird fiir das Plangebiet die Anzahl
der Vollgeschosse auf maximal zwei Vollgeschosse (1) begrenzt. In Verbindung mit der Festsetzung
zur maximalen Gebaudehohe bzw. FirsthGhe erméglicht der Bebauungsplan ein zusatzliches
Geschoss in Form eines Staffel- bzw. Dachgeschosses.

Die Definition des Vollgeschosses erfolgt im Sinne von § 20 Abs. 1 BauNVO gemaR der
Landesbauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421). Dabei bertcksichtigt der stadtebauliche
Entwurf somit die angekindigte Definition in der Novelle der BauO NRW 2018, welche noch im Laufe
des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens rechtskraftig werden soll (vgl. Kapitel 3).

Die Anwendung der neuen ,Staffelgeschoss-Definition“ ermdglicht die Schaffung von zusatzlichem
Wohnraum und wird daher als eine wesentliche MaRnahme der Nachverdichtung im Sinne von § 1
Abs. 5 Satz 3 BauGB verstanden. Insbesondere mit der Einhaltung der bauordnungsrechtlich
nachzuweisenden Abstandsflachen kann eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Beliiftung
insbesondere auch fur die umliegenden Bestandsbebauungen sichergestellt werden.
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6.3.4 Geschossflachenzahl (GF2)
Auf Ebene des Bebauungsplanes wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) gemanR § 20 BauNVO nicht
explizit festgesetzt.

Aus den Ubrigen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,4 und maximal
zwei Vollgeschossen bereitet der Bebauungsplan eine rechnerische, maximale GFZ von 0,8 vor. Damit
werden die in 8 17 BauNVO genannten Obergrenzen fur reine Wohngebiete mit einer GFZ von 1,2
eingehalten. Folglich kann davon ausgegangen werden, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie eine ausreichende Belichtungs-, Besonnungs- und
Bellftungssituation bereits gewahrleistet werden kénnen.

6.4 Uberbaubare Grundstucksflache

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen
definiert. Die festgesetzten Baugrenzen bereiten die Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfes
planungsrechtlich vor. Bei der Umsetzung der Planung wird durch die Festsetzung von Baugrenzen ein
Gestaltungsspielraum zur Anordnung und Ausformung der Baukorper auf den Grundstlicken gewéhrt.
Gleichzeitig sind die Baufenster so angelegt, dass sie den der Planung zugrunde liegenden
stadtebaulichen Entwurf widerspiegeln und eine geordnete stadtebauliche Struktur vorbereiten.

Die Baufenster sind so angelegt, dass klare stadtebauliche Kanten entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflache ermdglicht und die stadtebauliche Grundstruktur der heute bestehenden
Mehrfamilienhausbebauung aufgegriffen werden. Gemal der stadtebaulichen Konzeption wird
dagegen nicht an einer geradlinigen Bebauung festgehalten, viel mehr sind die Baufenster so
angeordnet, dass durch eine versetzte Geb&audestellung ausreichende Freiflachen zur Unterbringung
des ruhenden Verkehrs sowie von Wohn- und Gemeinschaftsgarten erreicht werden.

Entsprechend werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen in der Regel mit einem Abstand von
mindestens 3,0 m parallel bzw. orthogonal der vorhandenen Flurstiicksgrenzen ausgerichtet; fur den
Uberwiegenden Teil werden gro3ere Abstande berlcksichtigt. Insgesamt bereitet der Bebauungsplan
die Einhaltung der bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen planungsrechtlich vor.
Lediglich zur Horremer Stral3e weil3en die festgesetzten Baugrenzen einen Abstand von 2,0 m auf.
Dies erfolgt, um mit einem geringfiigigen Einrticken in den StraRenraum die stadtebauliche Torsituation
im Plangebiet zu starken.

Die Bautiefen der Uberbaubaren Grundstticksflachen sind entsprechend typischer Tiefen im
Wohnungsbau gewahlt, sodass auch hier eine sinnvolle Ausnutzung der Grundstiicke durch die Wahl
bewahrter Grundrisstypologien im Mehrfamilienhaus-Segment gegeben ist. Gleichzeitig lassen die
Festsetzungen der (iberbaubaren Grundstiicksflache einen stadtebaulich vertretbaren Spielraum zur
Anordnung der Baukorper zu, um Bauherren und Planern eine angemessene Flexibilitat im Hinblick auf
die Gestaltung von Gebauden sicherzustellen. Die Ausnutzbarkeit der gréReren Grundstiickstiefe fur
den offentlich geférderten Geschosswohnungsbau berlicksichtigt zugleich eine sozialgerechte
Bodennutzung, ermdglichen kostensparendes Bauen und damit eine sozial stabile Entwicklung der
Wohnbediirfnisse gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB.

Der Bebauungsplan lasst Uberschreitungen der iberbaubaren Grundstiicksflachen zu.
Uberschreitungen durch Vorbauten, wie z.B. Balkone, Erker, Hauseingange, Vordacher oder
Nottreppenh&user sind um bis zu 1,5 m zulassig, sofern ein Achtungsabstand von mindestens 3,0 m zu
den jeweiligen Nachbargrenzen (bestehenden Flurstiicksgrenzen) eingehalten wird. Fir Terrassen,
Terrassentrennwande und Terrasseniiberdachungen sind Uberschreitungen der festgesetzten,
Uberbaubaren Grundstucksflachen um bis zu 2,0 m zul&ssig, sofern auch hier ein Abstand von
mindestens 3,0 m zu den jeweiligen Nachbargrenzen eingehalten wird.
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Die ubrigen bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenregelungen gemaf § 6 BauO NRW 2018 bleiben
unberthrt, sodass z.B. bei der Errichtung von Gebaudeteilen, die eine groRere Abstandsflache
erfordern, auch im Sinne der Landesbauordnung nachgewiesen werden.

Die Festsetzung dient als sozialer Achtungsabstand zu benachbarten Wohngéarten; es soll vermieden
werden, dass z.B. die Terrassen bis auf die rickwartige Nachbargrenze heranrtickt. Damit wird bereits
auf Ebene des Bebauungsplanes der Befriedung des nachbarschaftlichen Nebeneinanders sowie den
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse Rechnung getragen.

Durch die Zulassung von Uberschreitungen der tiberbaubaren Grundstiicksflachen wird den Bauherren
und Planern insgesamt ein stadtebaulich vertraglicher Gestaltungsspielraum ermagglicht. Durch die
Regelungen zur Uberbaubaren Grundsttcksflachen wird insgesamt zum einen die stadtebauliche
Qualitat im Plangebiet gewahrt, zum anderen auch gleichzeitig ein vertraglicher Spielraum bei der
Ausgestaltung der Grundstlcksflachen erméglicht.

6.5 Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze

Um die stralR3enseitigen Eingangsbereiche der Grundstiicke zugunsten eines stadtebaulich geordneten
StralRenbildes sowie die funktionale Abhangigkeit hinsichtlich der Unterbringung von privaten,
beweglichen Abfallsammelbehaltern (Mulltonnen) gewahrleisten zu kénnen, sind im reinen Wohngebiet
(WR) Mulltonnen, deren Standorte sowie die damit einhergehenden Nebenanlagen (z.B.
Mulleinhausungen) ausschliellich innerhalb der mit ,NA* gekennzeichneten Bereiche sowie innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zul&assig.

Mit der Anordnung der mit ,NA“ gekennzeichneten Bereiche unmittelbar an der Horremer Stral’e kann
zudem gewahrleistet werden, dass die Abholung der privaten Abfélle nach MaRRgabe der zusténdigen
Abfallbetriebe erfolgen kann. Unter den 6rtlichen Bauvorschriften (Ziffer 5, vgl. Kapitel 6.9) wird zudem
die Ausgestaltung der Standorte von Abfallsammelbehéltern festgesetzt, sodass auch hierdurch ein
stadtebaulich geordnetes Siedlungsbild gewahrleistet werden kann.

Fur das reine Wohngebiet (WR) sind die Ubrigen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und Abs. 2
BauNVO sowie Stellplatze, Carports und Garagen im Sinne des 8§ 12 BauNVO auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zuléssig. Die Festsetzung dient dazu, ausreichende
Flachen fir die erforderlichen, dem Nutzungszweck des reinen Wohngebietes dienenden
Nebenanlagen planungsrechtlich vorzubereiten. Damit kann den Bauherren und Architekten eine
ausreichende Flexibilitat z.B. im Umgang mit der Unterbringung des ruhenden Verkehrs fir die
Mehrfamilienhausbebauung gewéhrleistet werden. Aufgrund der eingeschrankten Grof3e der
Baugrundstiicke und der auf Grundlage der projektierten Wohneinheiten resultierenden Anzahl der
nachzuweisenden Stellplatze, kann davon ausgegangen werden, dass insbesondere zur
Unterbringung des ruhenden Verkehrs eine stadtebaulich geordnete Lésung zum Tragen kommen
wird.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird im Hinblick auf den ruhenden Verkehr die Moglichkeit
gegeben, eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen auf den privaten Grundstiicksflachen zu
realisieren. Ziel der Planung ist es folglich, den ruhenden Verkehr in Ganze auf den privaten
Grundsticken unterzubringen. Daher sind Stellplatze im reinen Wohngebiet (WR) allgemein zul&ssig.
Dadurch wird auch im Bereich der geplanten Mehrfamilienhausbebauung eine ausreichende Anzahl an
Stellplatzen realisiert.

6.6 Verkehrsflachen

Zur Sicherung der 6ffentlichen Anbindung des Plangebietes an das ¢rtliche, bestehende Verkehrsnetz
wird entsprechend des Bestandes die Horremer Straf3e in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
aufgenommen und als 6ffentliche Stralenverkehrsflache planungsrechtlich gesichert. Am
Stral3enkdrper der Horremer Stral3e als Erschliel3ungsstraf3e im Trennprinzip (mit seitlichen
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Gehwegen) wird weiter festgehalten; Umplanungen erfolgen ggf. lediglich im Bereich der
Grundstuickszufahrten.

Der ruhende Verkehr wird im Plangebiet géanzlich auf den privaten Grundstiicken untergebracht. Fur
Besucher des Stadtteils stehen in den umliegenden Straf3en offentliche Parkstande zur Verfligung.

6.7 Versorgungsflachen

Im Plangebiet besteht auf dem Flurstiick Nr. 399 (Gemarkung Horrem, Flur 33) eine Trafo-Station, die
mit der Festsetzung als Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* planungsrechtlich
gesichert wird. Dabei dirfen die Versorgungsanlagen - entsprechend der Bestandssituation -
grenzstandig (auf die Grenze der festgesetzten Versorgungsflache) errichtet werden. Gemal der dem
Bebauungsplan zugrunde liegenden Vermessung ist die bauliche Versorgungsanlage geringfiigig
groler als das o0.g. Flurstiick; daher wurde die Versorgungsflache im Bebauungsplan entsprechend
des tatsachlichen, baulichen Zustandes dimensioniert und festgesetzt.

6.8 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Mit den grinordnerischen Festsetzungen zu den Anpflanzungen (von u.a. Einfriedungen) wird
insgesamt die gartnerische und durchgrtinte Anlegung der Aul3enanlagen des Plangebietes
planungsrechtlich vorbereitet, sodass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse, der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt sowie der Férderung des
Klimaschutzes gemaR Baugesetzbuch Rechnung getragen werden kann. Durch die Festsetzungen
wird angemessen auf die mit Wohngarten aufgelockerte Umgebung reagiert und gleichsam den
Bedirfnissen der geplanten Wohnnutzung im Plangebiet Rechnung getragen. So setzt der
Bebauungsplan auch als Anpflanzgebot sowie als ¢rtliche Bauvorschrift fest, dass die nicht Giberbauten
und nicht versiegelten Grundstiicksflachen gartnerisch anzulegen und mit einer Mischvegetation aus
standortgerechten Strauchern, Bodendeckern und/oder Rasen zu begriinen sind. Mit der Festsetzung,
dass abgangige Pflanzen gleichwertig und spatestens in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu
ersetzen sind, kann auf Ebene des Bebauungsplanes gewdahrleistet werden, dass auch kinftig ein
durchgriintes Siedlungsbild gewahrleistet wird.

6.9 Ortliche Bauvorschriften

Zur Erhaltung und Fortentwicklung eines attraktiven Ortsbhildes werden gestalterische Festsetzungen
gemal 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan aufgenommen. Dabei
sind die Festsetzungen so getroffen, dass ein geordnetes stadtebauliches Gesamtbild gewéhrleistet
wird, gleichzeitig aber auch der individuellen Gestaltung angemessene Maoglichkeiten verbleiben. Um
ein einheitliches, zusammengehoriges Siedlungsbild zu gewahrleisten, werden die drtlichen
Bauvorschriften an die umliegend bestehende Bebauung orientiert.

Es werden daher gestalterische Festsetzungen u.a. zur einheitlichen Baukdrper- und Dachgestalt zur
Dach- und Fassadengestaltung, zur Gestaltung der nicht Gberbaubaren Flachen, zu Einfriedungen
sowie insgesamt zum StralRen- und Ortsbild (u.a. Werbeanlagen) getroffen.

Dachform und -neigung

Im reinen Wohngebiet WR sind ausschlie3lich Flachdacher mit einer Dachneigung von bis zu 10° oder
Satteldacher mit einer Dachneigung von bis zu 30° zuldssig. Dabei erfolgt die Wahl von Satteldachern,
um insbesondere die vorliegende Dachlandschaft aufzugreifen. Zusétzlich sind Flachd&cher zulassig,
um auch eine moderne Architektur planungsrechtlich zu ermdéglichen. Mit der Wahl von Flachdachern
kann zudem ein sparsamer Umgang bei der Ausgestaltung der geplanten Gebaude in Form von
Mehrfamilienh&usern ermdglicht und somit den Bestimmungen des Baugesetzbuches als Malinahme
der Innenentwicklung Rechnung getragen werden. Mit der Zulassigkeit von Flachdachern in
Verbindung mit den Gbrigen Festsetzungen zur Ausgestaltung als ,gestaffelte Geschosse* kann eine
alternative Dachform zur konventionellen Satteldachern ermdéglicht werden, insbesondere mit der
Einhaltung der bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Abstandsflachen, wesentliche negative
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Auswirkungen im Hinblick auf die Besonnungs-, Belichtungs- und Beliftungssituation ausgeschlossen
werden.

Die Festsetzung zur Dachneigung erfolgt dabei auch, da die derzeitige Rechtsprechung keinen
einheitlichen Hinweis zur Bestimmung der Dachform in Verbindung mit der Dachneigung vorgibt. Als
Flachdacher gelten folglich Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 10°.

Dachmaterialien und Dachfarben

Zur Sicherstellung eines einheitlichen Ortsbildes werden gestalterische Festsetzungen der
Dacheindeckung von Satteldachern getroffen. Die Dachlandschaft des Ortsteils wird neben den
.raditionellen* Dachfarben (gedeckte, dunkle Rot-, Braun- oder Dunkelgrau-Tone) auch durch griine,
hellrote oder hellbraune Farben durchwachsen. Um diese Uberwiegende, traditionelle Dachlandschaft
weiterhin gewahrleisten zu kénnen, werden grundséatzlich schwarze, graue oder anthrazitfarbene
Dacheindeckungen zugelassen. Damit kann gewahrleistet werden, dass eine einheitliche
Gesamtschau der Dachlandschaft innerhalb des Plangebietes sowie innerhalb des gesamten Ortsteils
ein stadtebaulich einheitliches Siedlungsbild erzielt wird.

Dabei sind glanzende und glasierte Dacheindeckungen sowie Metalleindeckungen aus Griinden des
Rucksichtnahmegebotes im Hinblick auf die Blendwirkung durch Reflexionen unzulassig. Davon
ausgenommen sind dagegen engobierte Dacheindeckungen, da mit dem mattglanzenden
Erscheinungsbild keine negativen Auswirkungen ausgehen und den Bauherren eine stadtebaulich
vertragliche Materialwahl mit UV-bestandigen und dauerhaften Eigenschaften gegeben wird. Mit dem
Ausschluss von glasierten und glanzenden Dacheindeckungen kann auch der Riicksichtnahme auf den
nahegelegenen Militarflugplatz ,Norvenich® sowie damit der Landesverteidigung und Flugsicherung
Rechnung getragen werden.

Metalleindeckungen sind ebenfalls aufgrund des Reflexionsverhaltens sowie insbesondere aufgrund
des vorsorgenden Wasserschutzes unzuléssig, sodass eine Belastung der auf den Dachflachen
anfallenden Niederschlage durch Schwermetalle und somit eine Belastung des Grundwassers
ausgeschlossen werden kann.

Von den o.g. Einschréankungen nicht betroffen sind notwendige technische Dachaufbauten (z.B. Be-
und Entliftungsanlagen, Rauch- und Warmeabzugsanlagen, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
oder aber auch Attikaabdeckungen).

Zur eindeutigen Regelung flr Bauherren, Planer und Baugenehmigungsbehérde werden im
Bebauungsplan die o0.g. festgesetzten Farben Uber das industriell normierte RAL-Farbspektrum
definiert; in Anlehnung der genannten RAL-Farben sind auch Farbsysteme anderer Hersteller zuléssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Neben den festgesetzten Materialien und Farben werden weitere Festsetzungen zur Dachgestalt
getroffen, um ein einheitliches sowie geordnetes Erscheinungsbild der Dachlandschaft zu
gewabhrleisten sowie gleichzeitig Bauherren und Planern die individuelle Gestaltung der Baukorper in
einem stadtebaulich vertraglichen Mal3e zu ermdglichen.

Zur Starkung des kleinstrukturierten Ortsteils mit Einfamilienhdausern werden bei Satteldachern
Festsetzungen zu den Dachaufbauten und Dacheinschnitten getroffen. Zur Vermeidung von sog.
Gaubenbandern und einem damit verbundenen hoheren Gesamteindruck der Gebaude werden
Festsetzungen zur Lange und Hohe der Dachaufbauten getroffen. So sind Dachaufbauten (Gauben
0.4.) und Dacheinschnitte (Dachbalkone, Dachloggien 0.4.) ausschlieflich in einem Mindestabstand
von 1,00 m zum Dachfirst sowie in einem Mindestabstand von 1,25 m zur AufRenkante des Daches
zulassig und die Gesamtlange darf maximal bis zu 50 % der Traufwandlange (Fassadenbreite) je
Dachseite betragen. Auch sind bei Satteldachern aufgrund der Gbermafiigen, stadtebaulichen Wirkung
Dachgauben o0.4. in zweiter Ebene der Dachflachen unzul&ssig.



Anlage 4: Begrindung zum Bebauungsplan Seite 13 von 30

Leitmaterialien und Leitfarben

Die gewachsene Siedlungsstruktur im Umfeld des Plangebietes weil3t eine heterogene Fassaden-
gestaltung auf; dabei dominieren dennoch Mauerwerksfassaden in Rot- bis Brauntdnen sowie helle
(weilRe) Putzfassaden. Um ein einheitliches Siedlungsbild gemaf § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB i.V.m. § 12
BauO NRW zu gewahrleisten, wird die dominierende Fassadengestaltung des Stadtteils Horrem flr
das Plangebiet Gbernommen und dabei Bauherren und Planern ein stadtebaulich vertraglicher
Gestaltungsspielraum bei der Wahl der Farbgebung und Materialitét zugelassen. Neben den
JLraditionellen® Putz- und Mauerwerksfassaden sind auch Glas (fur z.B. Glasfassaden) sowie Holz als
Material sowie anthrazit als Mauerwerks- und Putzfassade zuldssig, um auch einen stadtebaulich
vertraglichen Spielraum fiir moderne Fassadengestaltungen zu ermdglichen.

Zur eindeutigen Regelung fir Bauherren, Planer und Baugenehmigungsbehdrde werden im
Bebauungsplan die als ,weil¥“, ,grauweil“ und anthrazit festgesetzten Putzfarben Uber das industriell
normierte RAL-Farbspektrum definiert; in Anlehnung der genannten RAL-Farben sind auch
Farbsysteme anderer Hersteller zulassig, um eine stadtebaulich vertragliche Flexibilitat in der
Fassadengestaltung zu ermdglichen. Eine Definition der Mauerwerksfarben tber RAL-T6ne erfolgt
dagegen nicht, um einerseits aufgrund der produktionsbedingten Farbabweichungen etwaige
Unwagbarkeiten im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren ausschlieen zu kdnnen und um
andererseits das breite Farbspektrum an ,klassischen“ Mauerwerksfarben im heterogen gewachsenen
Umfeld stadtebaulich gerecht zu werden.

Zur gestalterischen Akzentuierung der Gebaude und zur Fassadengliederung sind Uber die
festgesetzten Leitmaterialien und -farben hinaus weitere Materialien (z.B. Faserzementplatten)
und/oder Farben in einem untergeordneten Bereich (von einem Flachenanteil von bis zu 1/3 der
jeweiligen Fassade) zulassig. Damit wird der individuellen Gestaltung in einem stadtebaulich
vertretbaren Mal3e Rechnung getragen.

Werbeanlagen

Die eingeschrénkte Zulassigkeit von Werbeanlagen in Wohngebieten schitzt den Charakter des
Gebietes, des StralRenraumbildes und des Ortsbildes. Im Bebauungsplan werden deshalb
Festsetzungen getroffen, die die Grél3e der Werbeanlagen sowie deren Standort beschrankt. Dabei
sind ausschlief3lich ortsfeste und nicht ortsfeste Werbeanlagen sowie Hinweisschilder und
Hinweiszeichen im Sinne von § 13 BauO NRW an der Statte der Leistung bis zu 1 m2 Flache auf den
privaten Grundstiicksflachen zuléssig.

Gestaltung der Standorte von Abfallsammelbehaltern

Neben der eindeutigen Bestimmung der Flachen zur dauerhaften Unterbringung von privaten,
beweglichen Abfallsammelbehaltern (Mulltonnen) in den mit ,NA“ gekennzeichneten Bereichen und in
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen (vgl. planungsrechtliche Festsetzung Ziffer 4 bzw. Kapitel 6.5)
setzt der Bebauungsplan zusatzlich die Gestaltung der Standorte fest. Dabei sind Milltonnen zur
dauerhaften Unterbringung nur innerhalb von Geb&uden (z.B. in MillrAumen) oder auf eingehausten
Flachen (z.B. in Milltonneneinhausungen oder Miilltonnenboxen) zuldssig. Mit den getroffenen
Festsetzungen wird fur die geplanten Mehrfamilienh&user ein stadtebaulich geordnetes Siedlungsbild
im Hinblick auf die Unterbringung der Mulltonnen gewahrleistet. Damit wird auf Ebene des
Bebauungsplanes einerseits sichergestellt, dass die Mulltonnenbehalter selbst bei der dauerhaften
Unterbringung nicht von der 6ffentlichen Strafl3e eingesehen werden kdnnen sowie andererseits ein
grolitmoglicher Schutz vor Geriichen und Ungeziefer sichergestellt werden kann.

Einfriedungen

Mit Ricksicht auf ein einheitlich gestaltetes sowie durchgrtintes Ortsbild und um die
zusammenhangende Ortsbildpragung gestalterisch gewahrleisten zu kénnen, werden
Einschrankungen zu Einfriedungen getroffen, gleichzeitig aber den kunftigen Nutzern stadtebaulich
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vertragliche Moglichkeiten zur Befriedigung des nachbarschaftlichen Nebeneinanders und des
Eigentumsschutzes gegeben.

Zur Schaffung eines durchgrinten Quartiersbildes sind grundsatzlich nur ,lebende® Einfriedungen, also
ausschlielich in Form von Hecken- oder Strauchpflanzen zuldssig, die mit Stabgitterzaunen begleitet
werden durfen. Alleinstehende Stabgitterzaune ohne Heckenbegleitung sind somit unzuléssig. Fir ein
einheitlich gestaltetes Quartiersbild sind Stabgitterzaune ausschlief3lich in anthrazit oder dunkelgriin
zulassig. Zur eindeutigen Regelung fur Bauherren, Planer und Baugenehmigungsbehodrde werden im
Bebauungsplan die o0.g. festgesetzten Farben Uber das industriell normierte RAL-Farbspektrum
definiert; in Anlehnung der genannten RAL-Farben sind auch Farbsysteme anderer Hersteller zulassig.

Als Begrenzung von privaten Wohngarten der Erdgeschossnutzer sowie zur Gestaltung der
Gemeinschaftsbereiche sind Einfriedungen bis zu 1,5 m HOhe zulassig. Damit wird insbesondere
stadtebaulich eine offene Gestaltung des Plangebietes bei weitestgehender Privatsphare der jeweiligen
Nutzer ermdglicht; die Wahl der maximal zuldssigen Hohe von Einfriedungen mit bis zu 1,5 m wird
daher als zielfuhrend erachtet. Als seitliche Einfriedungen von aneinandergrenzenden Haus- oder
Wohneinheiten sind bis zu 2,0 m hohe Terrassentrennwéande zulassig, deren Lange die Gebaudeflucht
um nicht mehr als 3,0 m Uberschreiten darf; bei unterschiedlicher Tiefe der aneinandergebauten
Gebaude ist von der grolReren Gebaudetiefe auszugehen. Es ist insgesamt ein Abstand von
mindestens 3,0 m zu den jeweiligen, gegeniberliegenden Nachbargrenzen einzuhalten. Die
Festsetzung dient als sozialer Achtungsabstand zu benachbarten Wohngarten; es soll vermieden
werden, dass die Terrassentrennwande bis auf die riickwéartige Nachbargrenze heranrtickt und um die
stadtebauliche Intention der weitestgehend offenen Gestaltung des Plangebietes sicherzustellen.
Damit wird bereits auf Ebene des Bebauungsplanes der Befriedung des nachbarschaftlichen
Nebeneinanders sowie den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse Rechnung
getragen.

Zu den umliegend bestehenden Nachbargrenzen (Flurstlicksgrenzen des Plangebietes) sind dagegen
zur Wahrung der Privatsphare und der kriminalpraventiven Objektsicherung Einfriedungen mit bis zu
2,0 m Hohe zulassig.

Abgrabungen und Gestaltung nicht Gberbauter Flachen

Abgrabungen zum Zweck der Belichtung von Kellerraumen werden als unzulassig festgesetzt, sodass
eine Verunstaltung der Gelandeoberflache durch solche Abgrabungen vermieden und damit ein
stadtebaulich geordnetes Siedlungsbild im Hinblick auf die Gestaltung der nicht Gberbauten
Grundstucksflachen gewahrleistet werden kann.

Die nicht Gberbauten und nicht versiegelten Grundstticksflachen sind gartnerisch zu gestalten und in
Verbindung mit der grinordnerischen Festsetzung Ziffer 6.2 (vgl. Kapitel 6.8) dauerhaft mit einer
Mischvegetation aus standortgerechten Strauchern, Bodendeckern und/oder Rasen zu begrinen.

Mit den Festsetzungen zur Gestaltung der Freibereiche wird entsprechend den stadtebaulichen Zielen
zur Schaffung eines ruhigen und familienfreundlichen Quartiers insgesamt ein durchgangig begrintes
Quiartiersbild mit einer menschenwiirdigen Umwelt gewahrleistet. Durch die Festsetzung wird
angemessen auf die mit Wohngarten aufgelockerte Umgebung reagiert und gleichsam den
Bediirfnissen der geplanten Wohnnutzung im Plangebiet Rechnung getragen.

6.10 Hinweise

Die in den Bebauungsplan aufgenommenen Hinweise dienen der moéglichst umfassenden Information
fur Bauherren und fur die Bauaufsichtsbehdrde, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
ermittelt wurden. Hiermit wird u.a. den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, der Gefahrenabwehr, der Flugsicherheit und Landesverteidigung, der
Bodendenkmalpflege sowie den Belangen des Natur- und Artenschutzes Rechnung getragen.
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Insbesondere der im Bebauungsplan aufgenommene Hinweis zur Waldsicherungspflicht sowie der
Gefahrenabwehr vor den sidlich bzw. stidéstlich angrenzenden Waldflachen erfolgt, um einerseits den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnissen sowie andererseits auch den
Okologischen und sonstigen Belangen der Waldflachen Rechnung zu tragen.

Zur ortlichen Einmessung der festgesetzten Hohen der baulichen und sonstigen Anlagen wird im
Bebauungsplan ein bestehender Kanaldeckel als Hohenfestpunkt (HFP) mit einer Hohe von 114,98 m
0. NHN angegeben. Aufgrund des Braunkohletagebaus weist die Kolpingstadt Kerpen ein insgesamtes
Setzungsvermogen auf. Die vom Offentlich bestellten Vermessungsingenieur ermittelten
Bestandshohen und somit auch die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf den Hohenfestpunkt bzw.
sind mit diesem abzugleichen. Es wird somit ein 6rtliches Hohensystem zugrunde gelegt. Fur alle
weiteren Arbeiten und Planungen ist zur drtlichen Einmessung die Hohe des Hohenfestpunktes
anzuhalten (abzugleichen) und im Rahmen der Planungen (z.B. zum Baugenehmigungsverfahren)
durch einen 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur erneut zu prufen. Damit wird vermieden, dass
bei einem bergbaubedingten Weiterabsinken des Geldndes eine hohere Ausnutzbarkeit der
Grundstiicke ermdglicht wird und die festgesetzten Hohen des Bebauungsplanes weiterhin in Bezug
auf das Gelandeniveau und der stadtebaulichen Planungsintention Gultigkeit haben.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens hat der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Dusseldorf Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen gegeben. Da das
Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden kann, sind die zu Giberbauenden
Flachen in Abstimmung mit den Ordnungsbehérden der Kolpingstadt Kerpen und dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst bauvorgreifend auf Kampfmittel zu Gberprifen. Da nicht
ausgeschlossen werden kann, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind, ist im Bebauungsplan
zusatzlich ein Hinweis zum allgemeinen Umgang bei Kampfmittelfunden enthalten. Sollten Kampfmittel
gefunden werden, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und umgehend die Ordnungsbehérde,
die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Daruber hinaus wird ein Hinweis zur Einsichtnahme in auf3erstaatliche Regelungen (z.B. DIN-Normen
0.4.) gegeben, auf die in den textlichen Festsetzungen oder Hinweisen Bezug genommen wird, sodass
die Gewabhrleistung der umfassenden Kenntnisgabe der Inhalte des Bebauungsplanes fir
Planbetroffene sichergestellt ist.

7.  ErschlieBung und Infrastruktur

7.1 Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes ist bereits Giber die Horremer Stral3e gesichert; eine
weitere Teilung der Grundstiicke ist derzeit nicht vorgesehen, sodass auch die ErschlieBung der
hinteren Baukorper als gesichert einzustufen ist.

7.2 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird in Ganze auf den privaten Grundstiicken untergebracht. Im stadtebaulichen
Entwurf ist ein privater Stellplatz pro Wohneinheit vorgesehen. Hierfur werden im Nahbereich zur
Horremer Stral3e private Stellplatze zur Verfligung gestellt; teilweise sind die dargestellten Stellplatze
fur die barrierefreie Nutzung dimensioniert.

Der Bebauungsplan bereitet planungsrechtlich ausreichende Flachen zur Unterbringung des ruhenden
Verkehrs vor (vgl. Kapitel 6.5); der Stellplatznachweis erfolgt im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren.

Weitere 6ffentliche Parkmdglichkeiten fir z.B. Besucherverkehre bestehen entlang der Horremer
Stral3e. Im Vergleich zum Bestand ist eine wesentliche Mehrbelastung auf die Umgebung nicht zu
erwarten, da die Unterbringung der privaten Stellplatze ganzlich auf den privaten Grundstiicken erfolgt.
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7.3 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Elektrizitat, Trinkwasser und Kommunikationsinfrastruktur
ist Uber die bestehenden innerstadtischen Leitungsnetze der jeweiligen Versorgungstrager
gewabhrleistet bzw. ist auf die jeweiligen Baugrundstiicke zu erweitern. Die im Plangebiet vorhandene
Trafo-Station wird erhalten und planungsrechtlich gesichert.

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt zur zentralen Klarung tber die
vorhandene 6ffentliche Kanalisation (Mischwasserkanal) in der Horremer Stral3e.

Fur die Beseitigung der auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlage wird auf die allgemeinen
Vorgaben gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verwiesen. Demnach sind die Niederschlage
vorrangig und nach Mdglichkeit per ortsnaher Versickerung, Verrieselung oder per Einleitung in ein
nahegelegenes Oberflachengewasser dem nattrlichen Wasserhaushalt wieder zuzufuhren. Geman
des vorliegenden Versickerungsgutachtens (Althoff & Lang, 2018) ist eine Versickerung erst in tieferen
Schichten maoglich.

Fur die Beseitigung der auf den privaten Grundstiicksflachen anfallenden Niederschlage wird daher zur
Bertcksichtigung in Baugenehmigungsverfahren auf die allgemeine Versickerungspflicht im Sinne des
8 55 Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) verwiesen. Gleichzeitig ist auch darauf aufmerksam zu machen,
dass gemalf § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG NRW) fur vor 1996 bebaute, befestigte oder an
die offentliche Kanalisation angeschlossene Grundstiicke die Niederschlagswasserbeseitigung nicht
nach MalRgabe des § 55 WHG erfolgen muss. Es kann davon ausgegangen werden, dass die in der
Horremer StralRe vorhandene Mischwasserkanalisation die Abwasser des Plangebietes schadlos
aufnehmen kann. Folglich kann auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens davon ausgegangen
werden, dass die Niederschlagswasserbeseitigung sowohl eingeschréankt mittels ortsnaher
Versickerung als auch per Einleitung in das Kanalnetz gewahrleistet werden kann.

Die auf den offentlichen Stral3enverkehrsflachen sowie auf die privaten Stellplatzflachen der
Baugrundstiicke anfallenden Niederschlage sollen dagegen, wie bereits im Bestand, per Einleitung in
die vorhandene 6ffentliche Kanalisation beseitigt werden. Dies erfolgt, um die durch die
Verkehrsnutzung potenziell belasteten Niederschlage zur zentralen Klarung den offentlichen
Entwasserungsanlagen zuzufihren.

Die konkrete Entwésserungsplanung ist im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren - unter
Bertcksichtigung der wasserrechtlichen Regelwerke sowie unter dem Genehmigungsvorbehalt der
Unteren Wasserbehorde beim Rhein-Erft-Kreis - zu erbringen.

8. Auswirkungen

8.1 Vorbemerkungen

Gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspléanen die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes,
des Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas zu berlcksichtigen. Gemaf § 19
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 4a Landschaftsgesetz (LG NRW) ist in der Regel der
Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes HO Nr. 367 ,Horremer Stralle” erfolgt als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemal § 13a BauGB. Durch die Planung wird eine zulassige Grundflache
festgesetzt, die den Schwellenwert von 20.000 m? nicht erreicht. Weitere Bebauungsplane im
raumlichen, zeitlichen oder funktionalen Zusammenhang befinden sich nicht in Aufstellung. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes wird die stadtebauliche Entwicklung einer integrierten und bereits
erschlossenen Flache im Innenbereich einhergehen. Mit den vorgenannten Bestimmungen geman §
13a Abs. 1 Satz 1 BauGB werden die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gemaf? 8§ 13a BauGB als
gegeben angesehen.
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Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gemanR § 13a BauGB entféllt die
Pflicht einer Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB. Der Umweltbericht gemaf § 2a BauGB und die
Angabe gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar
sind, entfallt ebenfalls. Auf eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung kann gemaf § 13a BauGB auch
verzichtet werden. Eine Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten (8 4c BauGB), erfolgt im beschleunigten Verfahren
ebenfalls nicht.

Gleichwohl wird in den folgenden Kapiteln eine Betrachtung der umweltbezogenen Auswirkungen auf
die Schutzguter gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB vorgenommen. Eine artenschutzrechtliche Prifung
wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellt und entsprechende MaRhahmen zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden geman 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in den
Bebauungsplan aufgenommen.

8.2 Stadtebauliche Auswirkungen

Die bestehende Zeilenbebauung stellt sich anhand der heutigen Wohnraumnachfrage als
mindergenutzte Bauflache dar. Ziel der Planung ist es, durch den Riickbau der Bestandsbebauung die
Neuschaffung von nachfrageorientierten Wohnungen in Mehrfamilienh&usern und somit eine
Nachverdichtung im Innenbereich gemaR § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB zu erreichen und dem sparsamen
und schonenden Umgangs mit Grund und Boden Sorge zu tragen.

Eine fur den Standort angemessene bauliche Nutzung mit Wohngeb&uden ist planerisches Ziel,
welches sich auch aus dem Leitbild der Kolpingstadt Kerpen ableitet. Durch die Planung soll dem
Bedarf an gut gelegenem Wohnraum in Form von Wohnungseigentum und von gunstigen
Mietwohnungen in Mehrfamilienhausern in bereits erschlossenen Siedlungsbereichen Rechnung
getragen werden.

Ziel der Planung ist es, die bestehende Zeilenbebauung an der Horremer Stral3e zuriickzubauen, um
mit einem Neubau von nachfrageorientierten Wohnungen in Mehrfamilienhausern Rechnung zu tragen
(Bestandsersatz). Gemal3 des Leitbilds der Kolpingstadt Kerpen soll die bislang mindergenutzte
Bauflache nachverdichtet werden, sodass sie sich stadtebaulich in die Umgebungsbebauung einfiigt.
Mit Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung kann im Sinne des § 1 Abs. 5 Satz 3
BauGB i.V.m. § 13a BauGB die Inanspruchnahme von Aul3enbereichsflachen vermieden werden.

Durch den aufzustellenden Bebauungsplan sind gemarf des stadtebaulichen Entwurfs im Vergleich zur
Bestandsbebauung, die insgesamt in den beiden Zeilenbauten 16 Wohneinheiten bereit hielt, 26
Wohneinheiten geplant. Somit ergibt sich ein grol3eres Wohnungsangebot, welchem aufgrund der
guten Lage, der vorhandenen Infrastruktur und dem breiten Wohnraumangebot durch teils 6ffentlich
geférdertem und barrierefreiem Wohnraum als Miet- oder Eigentumswohnung eine groRe Nachfrage
gegenlbersteht. Die Umsetzung der Planung tragt somit dazu bei, das Wohnraumgebot qualitativ zu
erhdhen und zu sichern, um langfristig als Wohnstandort attraktiv zu bleiben. Insgesamt wird somit ein
positiver Beitrag zur optimalen Ausnutzung der Flachen geleistet.

Die Bestandsgebaude mit 2 Vollgeschossen mit nicht ausgebautem Walmdach fligen sich zwar in die
Gesamtkubatur, Geschossigkeit und Dachform ein, jedoch stellt sich insgesamt ein heterogenes
stadtebauliches Bild in der Umgebung des Plangebiet dar. Die Zeilenbauten stellen sich somit als
stadtebauliche Sonderform im sonst von bis zu zweigeschossigen Wohnhausern gepragten Umfeld
dar. Auch die Gebaudestellung weildt eine stadtebauliche Atypik auf. Mit Aufstellung des
Bebauungsplanes werden die planungsrechtliche Sicherung der Nutzung sowie die stadtebauliche
Ordnung des Plangebietes vorbereitet.

Uber die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen kann sichergestellt werden, dass die moderne
Architektur und die angepasste Anordnung der Baukorper stadtebaulich besser auf das bestehende
Umfeld im Hinblick auf die Gebaudestellung reagiert und gleichzeitig mit einer optimierten
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Grundrissanordnung eine Architektur ermdglicht, die im Vergleich zum Bestand hinsichtlich der inneren
Organisation den heutigen Anforderungen gerecht wird. Gleichzeitig ermdglicht das stadtebauliche
Konzept durch die zueinander versetzte Anordnung der Gebauderiegel, dass sich Aufweitungen mit
gréReren Freiflachen ergeben, womit ein Ubergang zu den angrenzenden Waldflachen geschaffen und
auf die unmittelbar benachbarte Wohnbebauung reagiert wird. Durch die Schaffung gré3erer
Freiflachen wird das stédtebauliche Erscheinungsbild durch den Wechsel von versiegelter zu
unversiegelter Flache aufgelockert und tragt zur Schaffung einer héheren Aufenthalts- und
Erholungsqualitét bei. Ferner sichert der Bebauungsplan die jetzige signifikante Torsituation im
Ubergangsbereich von Siedlung zu Wald und starkt diese.

Zudem trifft der Bebauungsplan gestalterische Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften), sodass
gemal 8§ 1 Abs. 5 BauGB der stadtebaulichen Gestalt sowie der baukulturellen Erhaltung und
Entwicklung des Orts- und Landschaftshildes Rechnung getragen wird. Damit wird das stadtebaulich
gewachsene Ortsbild erhalten und so ein einheitliches sowie in sich stimmiges Siedlungsbild
ermoglicht. Dartiber hinaus wird ein positiver Beitrag dazu geleistet, die bestehende stadtebauliche
Heterogenitat abzubauen und die 6rtlich bestehenden Charakteristika weiter auszuformulieren, zu
festigen und dauerhaft zu bewahren.

Auch das heutige Strafl3enbild der umliegenden StraRen wird mit Umsetzung des Bebauungsplanes
nicht beeinflusst, da der bestehende StralRenverlauf der Horremer Strafe unverandert in den
Bebauungsplan tbernommen wird. Umplanungen ergeben sich ggf. lediglich im Bereich der
Grundstuickszufahrten. Es gehen keine negativen Auswirkungen auf das StraRenbild der Horremer
Strale hervor, da zudem die Ausbildung der stadtebaulichen Torsituation durch die Planfestsetzungen
ermdglicht wird bzw. planungsrechtlich dauerhaft gesichert wird.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind zudem Sichtdreiecke im Bereich der
Grundstiuckszufahrten nachzuweisen und die Sichtfelder von standigen Sichthindernissen freizuhalten,
sodass damit der Verkehrssicherheit im Bereich der kiinftigen Kreuzungspunkte Rechnung getragen
wird.

Mit Umsetzung der Planung wird sich das Verkehrsaufkommen nur unwesentlich erhéhen. Der
Bebauungsplan bereitet die Umsetzung von 26 Wohneinheiten vor, wohingegen zuvor 16 Wohnungen
vorhanden sind. Eine wesentliche negative Beeintrachtigung des bestehenden Verkehrsnetzes ist
somit nicht zu erwarten. Folglich sind keine negativen verkehrlichen Auswirkungen auf den Knoten L
227/Habbelrather StralRe zu beflirchten und eine Ertlichtigung dieses Knotenpunktes (z.B. durch
Errichtung einer Lichtsignalanlage) obsolet.

Der Bebauungsplan ermoglicht es Uber die Festsetzung von ausreichenden Flachen flr Stellplatze,
dass im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die bauordnungsrechtlich erforderliche Anzahl der
Stellplatze zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs nachgewiesen werden kann. Weitere offentliche
Parkmdglichkeiten fiir z.B. Besucherverkehre sind entlang der Horremer Stral3e vorgesehen. Im
Vergleich zum Bestand ist eine wesentliche Mehrbelastung auf die Umgebung nicht zu erwarten, da
die Unterbringung der privaten Stellplatze ganzlich auf den privaten Grundstiicken erfolgt. Dadurch
kann auch im Hinblick auf den ruhenden Verkehr eine stadtebaulich geordnete Situation geschaffen
und Konflikte vermieden werden. Ein Ruckgriff auf die im StralRenraum vorhandenen o6ffentlichen
Stellplatze kann somit ausgeschlossen werden.

Die Umsetzung von Fahrradabstellplatzen wird planungsrechtlich vorbereitet, sodass ein zusatzli-cher
Anreiz zur Nutzung von Fahrréadern geschaffen werden kann. Mit der vorliegenden Planung wird somit
auch ein positiver Beitrag zum nicht-motorisierten und emissionsfreien Verkehr sowie zum
Umweltverbund im Sinne des § 1 (6) Nr. 9 BauGB geleistet und den Belangen der Verkehrs-
vermeidung Rechnung getragen.
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Die Starkung des Fahrradverkehrs, die bestehende Anbindung des Plangebiets zum OPNV
(Bushaltestelle ,Neu-Bottenbroich® in 350 m Entfernung zum Plangebiet) sowie die Erreichbarkeit des
Stadtzentrums von Kerpen und des Stadtteilszentrums von Horrem mit Angeboten des taglichen
Bedarfs erméglichen eine multimodale Verkehrsausnutzung im Sinne eines energetisch und sozial
nachhaltigen Plangebietes.

Dem Geltungsbereich des Plangebietes kommt derzeit keine 6ffentliche oder informelle Funktion als
Freizeit- oder Naherholungsflache fir die Allgemeinheit zu. Die gartnerisch gestalteten Freiflachen sind
im Bestand sowie auch in der Planung aufgrund der vornehmlichen Wohnnutzung fur die Anlieger des
Plangebietes bestimmt. Angebote der Naherholung befinden sich in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet (vgl. Kapitel 4.2). Die unmittelbar angrenzenden Waldflachen sowie nahegelegen das
Naturschutzgebiet Parrig, der Boisdorfer See und der Kénigsdorfer Forst dienen der Naherholung.
Uber die weitlaufigen Wald- und Wirtschaftswege werden die umliegenden Landschaften zur
informellen Naherholung genutzt. Somit sind mit Umsetzung des Bebauungsplanes keine wesentlichen
negativen Auswirkungen auf das Naherholungsangebot zu erwarten.

Verkehrliche Auswirkungen

Durch die Schaffung weiteren Wohnraums wird es zu einer geringfuigigen Erhéhung des vorhandenen
Verkehrsaufkommens kommen. Eine Beeintrachtigung der Verkehrsqualitat des bestehenden
Stral3ennetzes ist aufgrund der nur geringfiigigen Verkehrserh6hung nicht zu erwarten. Folglich sind
keine negativen verkehrlichen Auswirkungen auf den Knoten L 227/Habbelrather Stral3e zu befirchten
und eine Ertlichtigung dieses Knotenpunktes (z.B. durch Errichtung einer Lichtsignalanlage) ist nicht
erforderlich.

Die erforderlichen privaten Stellplatze werden géanzlich innerhalb der privaten Grundstticke
nachgewiesen. Dadurch kann auch im Hinblick auf den ruhenden Verkehr eine stadtebaulich
geordnete Situation geschaffen und Konflikte vermieden werden. Fir Besucher werden Parkplatze
sowie Fahrradabstellplatze im 6ffentlichen Raum entlang der Horremer StralRe zur Verfligung gestellt.

Mit Umsetzung Offentlicher Fahrradabstellpléatze wird ein zusétzlicher Anreiz zur Nutzung von
Fahrradern geschaffen. Mit der vorliegenden Planung wird somit auch ein positiver Beitrag zum nicht-
motorisierten und emissionsfreien Verkehr sowie zum Umweltverbund im Sinne des § 1 (6) Nr. 9
BauGB geleistet und den Belangen der Verkehrsvermeidung Rechnung getragen.

Die Starkung des Fahrradverkehrs, die bestehende Anbindung des Plangebiets zum OPNV
(Bushaltestelle ,Neu-Bottenbroich® in 350 m Entfernung zum Plangebiet) sowie die Erreichbarkeit des
Stadtzentrums von Kerpen und des Stadtteilszentrums von Horrem mit Angeboten des taglichen
Bedarfs ermoglichen eine multimodale Verkehrsausnutzung im Sinne eines energetisch und sozial
nachhaltigen Plangebietes.

8.3 Waldabstand

Das Plangebiet grenzt dstlich unmittelbar an bestehende Waldflachen (Flurstiicke Nr. 401, 404 und
405 der Gemarkung Horrem, Flur 33) an. Der Ministerial-Erlass aus dem Jahr 1975 empfiehlt einen
Wald-Gebaude-Sicherheitsabstand von ca. 35 Metern, damit Schaden durch eventuell umstirzende
Baume vermieden werden. Bereits heute besteht auf dem Plangebiet eine Wohnbebauung, die diesen
empfohlenen Waldabstand unterschreitet. Durch Einhaltung des 35 m-Abstands wére eine
Wohnbebauung des Plangebiets nicht méglich. Um neuen Wohnraum zu schaffen und
Innenentwicklungspotenziale zu nutzen, ist es im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens notwendig,
sowohl die Belange der Waldflachen als auch die Belange zur Schaffung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen und miteinander in Einklang zu bringen. Hierzu wird in den
Bebauungsplan der Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenommen, der insbesondere auf die
latente Gefahr durch z.B. Sturmschaden (Windwurf, Windbruch) oder Waldbrand sowie auf den
allgemeinen Haftungsausschluss der Waldeigentiimerin (Stadt Kerpen) verweist. Durch die
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angrenzenden Waldflachen verursachte Beeintrachtigungen (z.B. Laubfall, Uberhang,
Wurzelwachstum) sowie AufforstungsmalRnahmen oder sonstige forstwirtschaftliche MalRnahmen sind
zu dulden. Ferner wird festgesetzt, dass Eingriffe, Malinahmen oder sonstige Vorhaben, die in die
Gehdlzbestande des Waldes eingreifen, vorher in jedem Einzelfalle mit der Waldeigentimerin
abzustimmen sind. Eingriffe, Mainahmen oder Vorhaben, von denen Gefahren auf den Wald
ausgehen, sind zu vermeiden.

Darlber hinaus wird festgesetzt, dass bei Bauvorhaben, die einen Abstand von 35 m unterschreiten,
baustatische MaRnahmen bei der Dachausbildung zur Sicherung der Bewohner gegen aul3ere
Einwirkungen (z.B. Sturmholz) vorgesehen werden. Es gilt, in den Waldflachen in einer Tiefe von
mindestens 35, gemessen von der jeweilige Flursticksgrenze im Fallwinkel der Baume, eine erhéhte
Verkehrssicherungspflicht (Baumkontrollen und SicherungsmafRnahme) der Waldeigentiimerin. Die
Haftungsfreistellung sowie die Verkehrssicherungspflicht werden auch auf den Rechtsnachfolger des
heutigen Grundstiickseigentiimers Ubertragen.

Die Einhaltung dieser Inhalte wird vertraglich zwischen der Kolpingstadt Kerpen und dem Investor
durch die Eintragung einer Grunddienstbarkeit gesichert. Es wird somit insgesamt sichergestellt, dass
auch die Waldflachen durch die geplante Wohnbebauung nicht beeintrachtigt werden.

Es kann folglich sichergestellt werden, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéaltnisse gewabhrleistet sind und die Belange der Waldflachen sowie der Forstwirtschaft
bertcksichtigt werden.

8.4 Umweltauswirkungen

8.4.1 Schutzgebiete

Das Plangebiet und dessen Umgebung ist nicht Bestandteil eines FFH-Gebietes oder
Vogelschutzgebietes gemaR den Natura2000-Richtlinien. Zudem ist das Plangebiet und dessen
direktes Umfeld Bestandteil eines Naturschutzgebietes.

Das Plangebiet liegt au3erhalb eines Landschaftsschutzgebiets. Es grenzt sidlich bzw. stidéstlich an
das bestehende Landschaftsschutzgebiet ,Réttgenhalde und landwirtschaftliche Flachen bis an die A4*
(LSG 2.2-3) mit der Objektkennung LSG-5006-0007. Dieses Landschaftsschutzgebiet weist insgesamt
eine Grol3e von 281,6 ha auf. Im Kern des Landschaftsschutzgebietes befindet sich ein forstlich
rekultivierter Bestand auf der Réttgenhalde. Altwaldbereiche sind ist 6stlichen Randbereich von
Horrem. Von Sid bis Ost verlaufen vorgelagerte Randbereiche mit landwirtschaftlicher Nutzung sowie
der ndrdliche Sicherheitsbereich des Tagebaues Frechen und der Quarzgrube Horrem. Die
Schutzzwecke bestehen in der Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes (§ 21a LG NRW), inshesondere wegen seines naturnahen biotischen Potenzials und
seiner Bedeutung als Regenerationsraum fiir die Rekultivierungsgebiete und in der Bedeutung dieses
Landschaftsschutzgebiets fiir das Landschaftsbild, insbesondere wegen seiner strukturellen Vielfalt.
Ein weiterer Schutzzweck besteht in seiner Bedeutung fir die Erholung gem. § 21 ¢ LG NRW,
insbesondere wegen seines Wertes fiir die ortsnahe Erholung. Fur das LSG 2.2-3 gelten die
allgemeinen Ge- und Verbote des Landschaftsplanes fir Landschaftsschutzgebiete.

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Rheinland (Objektkennung NTP-010). Dieser liegt westlich
von Koln und Bonn auf tiber 1.000 gm? und weist eine landschaftliche Vielfalt an Waldern, Fliissen,
Seen, hiugeliger Vulkane und ebener Agrarlandschaften auf.

Die angrenzenden Waldflachen stellen neben ihrer Einordnung in das o.g. Landschaftsschutzgebiet
durch ihren Buchenaltwald und Hainbuchen-Eichenwald schutzwirdige Biotope dar, die als ,Naturnahe
Waldflachen am Rande der Quarzgrube bei Horrem* (Objektkennung BK-5006-19) verzeichnet sind.
Das Schutzziel besteht im Erhalt und der Optimierung einer altholzreichen, Giberwiegend naturnahen
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Restwaldflache als Lebensraum fiir viele Tiere und Pflanzen und als Regenerationszelle fur die
Wiederbesiedlung der Rekultivierungsgebiete. Des Weiteren werden die Waldflachen als
Verbundflachen mit der Objektbezeichnung ,Waldgebiete stidwestlich von Kénigsdorf und 6stlich von
Neubottenbroich* (Objektkennung VK-K-5006-006) bezeichnet. Auch hierbei wird der Erhalt der
Waldgebiete mit Resten alter z.T. naturnahem Buchenmischwald und Hainbuchen-Stieleichenwald als
Schutzziel formuliert.

Das Plangebiet wird im Vergleich zu einer Vornutzung sehr @hnlich genutzt werden, sodass sich hier
keine neuen Auswirkungen auf die Schutzgebiete ergeben. Aufgrund der im Bebauungsplan
formulierten Hinweise zur Waldsicherungspflicht und der damit einhergehenden Gefahrenabwehr
werden somit insgesamt keine Schutzgebiete gefahrdet.

8.4.2 Schutzgut Mensch

Aufgrund der Lage des Plangebiets mit unmittelbarer Nahe zu den Waldflachen des festgesetzten
Landschaftsschutzgebiets ergeben sich ful3laufig nahegelegene AulRenbereichsflachen, die ein
ausreichendes und hochwertiges Angebot an Freizeit- und Naherholungsmdglichkeiten zur Verfiigung
stellen. Durch die Planung ergeben sich keine wesentlichen Einschrankungen dieser Freizeit- und
Erholungsmaglichkeiten.

Immissionsschutz

Larmimmissionen aus Verkehrslarm

Bei der Betrachtung der auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen aus Verkehrslarm wurden
der StralRenverkehrslarm der Horremer Stral3e, der Bundesautobahn A 4 und der L 277 (Habbelrather
Stral3e) sowie der Schienenverkehrslarm und der Flugverkehrslarm bericksichtigt.

Von der angrenzenden Horremer Strafl3e wirken aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens keine
wesentlichen La&rmimmissionen auf das Plangebiet ein.

Das Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW
(MKULNV) ermittelt fir die Bundesautobahn A 4 eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV)
von 95.548. GemalR der Larmkartierung fir Umgebungslarm des MKULNYV ist eine Larmbelastung des
Plangebiets nicht zu erwarten.

Die Larmkartierung des MKULNV ergibt fir die L 277 eine DTV von 9.224. Gemal der Larmkartierung
fur Umgebungslarm des MKULNYV ist auch hier eine Larmbelastung des Plangebiets nicht zu erwarten.

Die Happelrather Stral3e (L 277) mit rund 9.225 Kfz/24h (gemal} StralRenverkehrszéhlung SVZ 2015
des Landesbetriebs StraRen.NRW) befindet sich rund 370 m stidlich des Plangebietes. Gemal des
,vereinfachten Ermittlungsverfahrens fur Larm-Immissionen“ (Anhang 1 des Runderlasses
,Berucksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau®, MBI.NRW.1988 S. 1238) sind bei 9.000 Kfz/d
und einem Abstand zum Immissionsort von 400 m fir Landesstralen (max. 100 km/h) Mittelungspegel
von rund 50 dB(A) im Tagzeitraum bzw. 39 dB(A) im Nachtzeitraum, jeweils in der sog. freien
Schallausbreitung zu erwarten. Daher kann insgesamt davon ausgegangen werden, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® mit 50 dB(A) tags bzw. 40 dB(A) nachts
fur reine Wohngebiete eingehalten werden kdnnen, sodass auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens
keine wesentlichen Auswirkungen aus Stral3enverkehrslarm zu erwarten sind.

Dagegen ist das nordliche Plangebiet in Teilen gemal Kartierung des Eisenbahn-Bundesamtes fiir
Schienenverkehrslarm einer Belastung von tags bis zu 60 dB(A) bzw. nachts bis zu 55 dB(A)
ausgesetzt. Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ mit 50 dB(A) tags bzw.
40 dB(A) nachts fur reine Wohngebiete werden somit geringfugig Uberschritten.
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Es ist bei der Verkehrs- und Schienenverkehrslarmsituation zusatzlich davon auszugehen, dass
aufgrund der Waldflachen an der L 277 sowie nérdlich des Plangebiets ein gewisser Schallschirm
vorliegt und die 0.g. Pegel im Plangebiet nicht erreicht werden. Insbesondere mit den energetischen
Anforderungen der Energie-Einsparverordnung (EnEV) an die Hochbauplanung kann in der Regel
davon ausgegangen werden, dass bereits die schalltechnischen Anforderungen an AuRenbauteile
gemal DIN 4109 fur die Larmpegelbereiche Il bis teilweise 11l eingehalten werden. Darliber hinaus ist
im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren ein Schallschutznachweis zu erbringen sowie ggf.
geeignete passive Schallschutzmalinahmen an den AulRenbauteilen gemaf DIN 4109 umzusetzen.
Auch auf die AuRenwohnbereiche der geplanten Wohnbebauung (wie z.B. Balkone, Terrassen,
Gemeinschaftsgriin) kénnen wesentliche negative Auswirkungen ausgeschlossen werden, da der
anerkannte Grenzwert von 62 dB(A) im Tagzeitraum im Plangebiet nicht tberschritten wird.

Auf das Plangebiet wirken gemaR Larmkartierung des Landes keine erheblichen Larmimmissionen von
den angrenzenden und umliegenden Strafl3en oder von nahegelegenen Fernverkehrswegen sowie
bundeseigenen und nicht-bundeseigenen Schienenstrecken ein.

Es liegen Informationen zu Beeintrachtigungen durch Flugverkehrslarm und Abgasimmissionen durch
den nahegelegenen Militarflugplatz ,Nérvenich® vor. Das Plangebiet befindet sich jedoch nicht in einer
festgesetzten Larmschutzzone. Ein entsprechender Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen. Wesentliche negative Auswirkungen aus Flugverkehrslarm sind somit nicht zu
erwarten.

Larmimmissionen aus Gewerbeldrm

In etwa 400 m Luftlinie befindet sich nordlich des Plangebiets eine Milldeponie an der Buchenhdhe
und in etwa 600 m Luftlinie ein Industriegebiet entlang der Josef-Bitschnau-Stral3e.

GleichermalRen sind auf das Plangebiet keine relevanten Larmeinwirkungen aus Gewerbelarm zu
erwarten. Aufgrund der groR3en Entfernung des Industriegebiets kann davon ausgegangen werden,
dass die Immissionsgrenzwerte der TA Larm auf dem Plangebiet eingehalten sind; die Planbebauung
weil3t einen gréReren Abstand zur Milldeponie und dem Industriegebiet als die vorhandenen
Wohnnutzungen im Umfeld auf.

Insgesamt kdnnen wesentliche negative Larmeinwirkungen auf das Plangebiet aufgrund der geringen
Vorbelastungen auf Ebene des Bebauungsplanes ausgeschlossen werden. Insbesondere mit dem
schalltechnischen Nachweis im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgt die Einhaltung der
einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4109), sodass hierdurch den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Rechnung getragen wird und weitere Festsetzungen zum
Schallschutz auf Ebene des Bebauungsplanes nicht erforderlich sind.

Auswirkungen auf die Umgebung:

Die Planung sieht fir das gesamte Plangebiet eine wohnbauliche Entwicklung mit
Mehrfamilienhausstrukturen vor. Durch Umsetzung des Bebauungsplanes werden weiterhin Verkehre
induziert, die jedoch zur bauordnungsrechtlich zuldssigen bzw. maglichen Verkehrssituation
(Bestandssituation) keine Verschlechterung fir das Schutzgut bedingen. Von den planbedingten
Verkehren gehen somit keine wesentlichen, negativen Auswirkungen (Verkehrslarm, Schadstoffe) auf
die umliegenden Wohnquartiere sowie auf das vorhandene Stral3ennetz aus.

Mit der nachrichtlichen Ubernahme der Sichtdreiecke gemaR RASt 06 kann bereits auf Ebene des
Bebauungsplanes die Verkehrssicherheit der jeweiligen Verkehrsteilnehmer gewahrleistet werden.
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Gefahrenabwehr / Katastrophenschutz, Hochwasser, Kampfmittel

Storfallbetriebe im Sinne der Stérfallverordnung (Seveso-llI-Richtlinie) sind im Plangebiet sowie in der
Umgebung nicht vorhanden, planungsrechtlich nicht zulassig und auch nicht geplant.

Aufgrund fehlender Oberflachengewasser im Plangebiet bzw. im unmittelbaren Umfeld ist eine
Hochwassergefahrdung nicht gegeben. Das Plangebiet ist nicht Teil eines Uberschwemmungs- oder
Hochwasserschutzgebietes.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde die
Bezirksregierung Dusseldorf — Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) am Verfahren beteiligt. Aufgrund
von vorliegenden Hinweisen auf vermehrte Bodenkampfhandlungen wird von Seiten des KBD die
Uberprufung der zu tiberbauenden Flachen der Flurstiicke 85, 398 und 398 auf Kampfmittel
empfohlen. Der Bebauungsplan enthéalt daher einen Hinweis auf die bauvorgreifende Uberprifung des
Plangebietes. Da dartber hinaus nicht auszuschliel3en ist, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind,
wird ein allgemeiner Hinweis zum Umgang bei Kampfmittelfunden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Eine Gefahrdung auf die bestehende oder geplante Wohn- und Arbeitsbevélkerung besteht folglich
nicht. Insgesamt kénnen auf Ebene des Bebauungsplanes wesentliche negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch ausgeschlossen werden.

Baugrund- und Bodenverhéltnisse

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ermittelten Hinweise hinsichtlich der
Erdbebengefahrdung und der Einfliisse durch Stimpfungs- und Griindungsmafinahmen wurden in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die Hinweise bzw. Festsetzungen im Bebauungsplan dienen
insbesondere der Standsicherheit der baulichen Anlagen, sodass auf Ebene des Bebauungsplanes
sichergestellt werden kann, dass im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens den entsprechenden
Anforderungen in der Genehmigungsplanung Rechnung getragen wird.

Damit werden im Bebauungsplan den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gemai 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sowie den in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB genannten
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit bericksichtigt. Folglich sind
keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Anhaltspunkte fiir Altlasten, Verdachtsflachen,
Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenveranderungen vor. Somit kénnen negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch uber die Wirkpfade Boden-Mensch, Boden-Grundwasser-
Mensch oder Boden-Nutzpflanze-Mensch ausgeschlossen werden.

Belichtung und Besonnung

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes wird eine Bebauung ermdglicht, die im Vergleich zu den
Bestandsgebauden nur geringfligig naher an die Nachbargrenzen heranrtickt; gleichzeitig wird eine im
Vergleich zur Bestandsbebauung identische Anzahl an Vollgeschossen festgesetzt, die jedoch um ein
zusatzliches gestaffeltes Geschoss erhoht werden kann. Die Anwendung der neuen ,Staffelgeschoss-
Definition“ erméglicht die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum. Insbesondere mit der Einhaltung der
bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Abstandsflachen kann eine ausreichende Belichtung,
Besonnung und Beliftung insbesondere auch fir die umliegenden Bestandsbebauungen sichergestellt
werden. Der Bebauungsplan bereitet zudem die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen
Abstandflachen von mindestens 3,0 m vor. Lediglich zur Horremer Stral3e weisen die festgesetzten
Baugrenzen einen Abstand von 2,0 m auf. Dies erfolgt, um mit einem geringfligigen Einrlicken in den
StralRenraum die stadtebauliche Torsituation im Plangebiet zu starken. Im Rahmen des Bebauungs-
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planverfahrens sind in Bezug auf die konkrete Hochbauplanung die nach Landesrecht einzuhaltenden
Abstandflachen gemaf § 6 BauO NRW nachzuweisen; diese bemisst sich an der mafl3geblichen
Wandhohe der Planbebauung.

Insgesamt kann auf Ebene des Bebauungsplanes den Anforderungen an eine ausreichende
Besonnung, Belichtung und Beluftung sowie diesbeziiglich an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Rechnung getragen werden. Wesentliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden
mit Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erwartet.

Verkehrssicherheit

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes sind gemafd RASt, wie bereits in Kapitel 8.2 erlautert, im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens im Bereich von geplanten Grundstiickszufahrten
Sichtdreiecke nachzuweisen und diese Bereiche von standigen Sichthindernissen freizuhalten.

Damit kann ein positiver Beitrag auf die Verkehrssicherheit von Verkehrsteilnehmern, geleistet und den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnissen Rechnung getragen werden.

8.4.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine eigenstandige Artenschutzprifung (ISR,
Oktober 2018) zur Potenzialabschatzung zum Vorkommen planungsrelevanter Arten sowie
Gelandebegehungen durchgefiihrt, um mégliche streng oder besonders geschutzte Tier- und
Pflanzenarten innerhalb des Plangebietes festzustellen und um zu prifen, ob durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vorbereitet wird.

Nach Informationen des LANUV sind 22 planungsrelevante Arten fiir die berticksichtigten
Lebensraumtypen im Messtischblatt 5006/3 gelistet. Aufgrund der im Realbestand vorkommenden
Lebenstraumstrukturen kénnen das (Brut-)Vorkommen vieler der gelisteten Arten mit hoher
Wahrscheinlichkeit im Vorfeld ausgeschlossen werden.

Wahrend der Ortsbegehungen am 13. Marz 2017 und 18. Oktober 2018 konnten keine Hinweise auf
planungsrelevante Arten gefunden werden. Einzig wenige Tiere aus der Gruppe der ,Allerweltsarten®
konnten beobachtet werden.

Die Bestandsgebaude weisen keine Einflugmaéglichkeiten oder Nester im Fassadenbereich auf.
Hinweise auf eine Nutzung der Gebaude als Nist- oder Quartiersstandort von Vdgeln und/oder
Flederméausen konnte wahrend der Begehung nicht festgestellt werden. Eine Betroffenheit von
planungsrelevanten Vogel- und Fledermausarten wird zum aktuellen Zeitpunkt als unwahrscheinlich
angesehen.

Die Geholze wurden auf Baumhdéhlen und Nester untersucht. Hohlen konnten keine kartiert werden,
einzig in einer Birke im nordlichen Gartenbereich konnte ein Nest erfasst werden. Bei Einhaltung der
Rodungsbeschrankungen ist eine Betroffenheit von (planungsrelevanten) Vogelarten auszuschliel3en.

Durch die Artenschutzprifung konnte in gebiihrenden Umfang nachgewiesen werden, dass zum
aktuellen Zeitpunkt keine Fortpflanzungs- und Ruhestéatten planungsrelevanter Arten zerstért oder
geschutzte Individuen durch die Rodungs- und Bauarbeiten gefahrdet werden.

Da eine Neuansiedlung nicht dauerhaft auszuschlieRen ist, sind die Abbruch- und Rodungsarbeiten
zeitnah durchzufiihren. Ist dies nicht der Fall, so ist eine Nachkontrolle unmittelbar im Vorfeld der
Abbruch- und Rodungsarbeiten fachgutachterlich durchzuftihren. Ferner wird der Einsatz von LED-
Leuchtmitteln empfohlen. Diese Maflinahmen wurden in den Bebauungsplan als Hinweis aufgenommen.

Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen sind nicht zu erbringen.
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Mit den griinordnerischen Festsetzungen zu den Freianlagen wird zudem die géartnerische und
durchgriinte Anlegung der Auf3enanlagen des Plangebietes planungsrechtlich vorbereitet, sodass
hierdurch auch ein moglicher Habitatverlust und die vorgenommene Nachverdichtung abgemildert
werden kann.

Zusatzlich bertcksichtigt der Bebauungsplan durch die festgesetzten Pflanzqualitaten ausschlie3lich
standortgerechte Pflanzen, sodass auch im Hinblick auf die Artenvielfalt und den Artenschutz ein
positiver Beitrag geleistet werden kann.

Insgesamt kdnnen mit Umsetzung des Bebauungsplanes wesentliche negative Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt” ausgeschlossen werden.

8.3.4 Schutzgut Boden und Flache

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als MaRnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 1
Abs. 5 Satz 3 BauGB i.V.m. § 13a BauGB. Damit werden die Flachen des Plangebietes einer
Neuausweisung von Bauland im Aul3enbereich vorgezogen und dem schonenden und sparsamen
Umgang mit Grund und Boden gemal 8§ 1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich gemal der digitalen Bodenkarte im MafRstab 1:50.000
(BK50) des Landesbetriebes Geologischer Dienst NRW Pseudogley-Boden, deren Schutzwirdigkeit
nicht bewertet wurde. Der Oberboden wird als tonig-schluffig bewertet. Es kann davon ausgegangen
werden, dass das natlrliche Bodengeflige durch die vorhandene anthropogene Nutzung des
Plangebietes und die Bestandsbebauung weitgehend tberformt ist, sodass mit Umsetzung des
Bebauungsplanes keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die anstehenden Bdden zu
erwarten sind.

Bei Umsetzung der Planung kommt es im unmittelbaren Vergleich zur Bestandssituation zu einer
zusatzlichen Versiegelung des Plangebietes durch die Bebauung sowie durch die zusatzlichen
Stellplatzanlagen, sodass weitere Eingriffe in das Schutzgut Boden vorbereitet werden. Zudem werden
auch in Bereichen, die nicht einer Uberbauung durch Gebaude oder Verkehrsflachen zugewiesen sind
(Garten, Freiflachen), Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Bodenauftrag und Bodenabtrag
vorbereitet. Somit ist davon auszugehen, dass fir einen Grof3teil des Plangebietes die anstehenden
Bdden in ihrem Aufbau gestort werden. Das Plangebiet stellt sich jedoch im Bestand bereits als
teilweise Uberbaute sowie versiegelte Flache dar; die nicht Gberbauten und nicht versiegelten Flachen
werden als Gemeinschaftsflachen intensiv genutzt. Somit stellen sich die vorhandenen Bdden bereits
im Bestand im Aufbau als anthropogen Uberformt und gestort dar. Eine wesentliche negative
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist durch die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht zu
erwarten. Zudem enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zur Reglementierung zum Malfd der
baulichen Nutzung, sodass der Versiegelungsgrad im Plangebiet stadtebaulich gesteuert und etwaige
negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache abgemildert werden kénnen. Durch die
landschaftsgartnerische Gestaltung der Freibereiche kdnnen diese Flachen zudem zukiinftig u.a. als
Vegetationsstandort, Lebensraum fir Bodenlebewesen und teilweise als Flachen mit Filtervermbgen
dem Naturhaushalt dienen.

Insgesamt sind mit Umsetzung des Bebauungsplanes keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden / Flache zu erwarten.

8.3.5 Schutzgut Wasser

Wie bereits fiir das Schutzgut Boden dargelegt, kommt es bei Umsetzung der Planung im direkten
Vergleich zur Bestandssituation zu einer zusatzlichen Flachenversiegelung. Hierdurch kann die
Grundwasserneubildungsrate beeinflusst werden. Aufgrund der durch die Planung zu erwartenden
Begriinung der Freibereiche, Wohngarten, Gemeinschaftsgarten und Kleinkinderspielflachen kann
dennoch ein positiver Beitrag zur Rickhaltung des Niederschlagswassers und damit zur
Grundwasserneubildung erwartet werden. Mit den Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung
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sowie der Einhaltung der Kappungsgrenze gemal § 19 BauNVO kann ein wesentlicher Beitrag zum
schonenden Umgang mit Grund und Boden (Flachenversiegelung) und damit auch zum Schutzgut
Wasser (bzw. Grundwasser) geleistet werden.

Wie bereits unter Kapitel 7.3 dargelegt, kénnen die auf dem Plangebiet anfallenden Niederschlage per
Einleitung in die vorhandene Kanalisation erfolgen oder vor dem Hintergrund der Vorgaben des § 55
Wasserhaushaltsgesetz bzw. § 44 Landeswassergesetz NRW gem. des Versickerungsgutachtens
(Althoff & Lang, 2018) in tieferen Schichten zur Versickerung gebracht werden. Es befinden sich in
unmittelbarer Néhe keine nattrlichen Oberflachengewéasser oder Vorfluter, die eine Ableitung nach
MalRgabe des Wasserhaushaltsgesetzes zulassen.

Hinweise auf Altlasten, Verdachtsflachen oder sonstigen schadliche Bodenverunreinigungen liegen
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor, sodass entsprechende Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser (bzw. Grundwasser) ausgeschlossen werden kdnnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht Teil eines festgesetzten oder geplanten
Wasserschutzgebietes, Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebietes. Im Plangebiet oder in dessen
Umgebung befinden sich keine natirlichen Oberflachengewasser; folglich befindet sich das Plangebiet
auch auBerhalb von Hochwasserschutzgebieten oder von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.
Ferner befinden sich keine Grundwassermessstellen im Plangebiet.

Insgesamt sind aufgrund der bereits vorliegenden anthropogenen Nutzung des Plangebietes mit
Umsetzung des Bebauungsplanes keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

8.3.6 Kultur- und Sachguter

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde das LVR-Amt
fur Bodendenkmalpflege im Rheinland sowie das LVR-Rheinisches Amt fiir Denkmalpflege am
Verfahren beteiligt. Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Anhaltspunkte fur das Vorhandensein
von Baudenkmalern oder Bodendenkmalern im Plangebiet vor.

Im Bebauungsplan wurde ein allgemeiner Hinweis zum Umgang bei Bodendenkmalfunden geman § 15
und 8 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) aufgenommen. Insgesamt kdnnen mit Umsetzung des
Bebauungsplanes wesentliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtter
ausgeschlossen werden.

8.3.7 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet liegt im Siedlungsgebiet der Kolpingstadt Kerpen und ist bereits im Bestand bebaut und
versiegelt; die Ubrigen Freibereiche des Plangebietes sind tGiberwiegend gartnerisch gestaltet und
dienen zudem als Freiflache, die durch die Bewohner vielseitig genutzt wird. Insgesamt weist das
Plangebiet somit durch die Bestandsbebauung eine hohe anthropogene Uberformung auf.

Das Plangebiet lasst sich dem Vorstadt-Klimatop zuordnen. Es bildet den Ubergangsbereich zwischen
den Klimaten der bebauten Flachen entlang der Horremer Stral3e und den Klimaten des Freilandes,
hier des Waldklimatops. Charakteristisch fur Flachen, die dem Vorstadtklima zugeordnet werden sind
in erster Linie Bebauungsstrukturen, die in unmittelbarem Einflussbereich des Freilandes, des Waldes,
stehen dadurch gtlinstige bioklimatische Verhaltnisse aufweisen. Das vorzufindende Klima im
Plangebiet zeichnet sich durch eine leichte D&mpfung der Klimaelemente Temperatur, Feuchte, Wind
und Strahlung aus. Die ausgepragte Winddampfung, die wohnklimatisch giinstig einzustufen ist, ist als
klimatischer Gunstfaktor zu beurteilen. Die Windgeschwindigkeit ist dagegen niedriger als im Freiland
bzw. in den angrenzenden Waldflachen. Die Nahe zur Waldflache dient der Zufuhr kiihlerer und
frischerer Luftmassen, sodass die Waldflache das Plangebiet als Frisch- und Kaltluftproduzent mit
ausreichenden Mengen an Frisch- und Kaltluft versorgt. Aufgrund der klimatopspezifisch starken
Abkuhlung in der Nacht wird der Entstehung und Ausbildung sog. ,heil3er” Nachte entgegengewirkt,
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sodass im Plangebiet ein optimales Wohn- und Schlafklima herrscht. Zudem besteht durch die
unmittelbare Nahe zur Waldflache ein Abschattungseffekt.

Durch die Freibereiche konnen im geringen Mal3e positive Effekte auf das Vorstadtklima ausgehen.
Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstrukturen im Stadtteil Horrem kann jedoch eine wesentliche
Bedeutung des Plangebietes fir die Kalt- und Frischluftentstehung ausgeschlossen werden. Aufgrund
des angrenzenden Waldklimatops kommt dem Gebiet jedoch eine Funktion zur Weiterleitung von dort
entstehender kalter und frischer Luft zum Hauptsiedlungskdrper zu. Daher und aufgrund der
Flachengrolie ist das Plangebiet als Kaltluftentstehungsflache fir das Vorstadtklima in Horrem als nicht
bedeutsam zu beschreiben.

Zudem kommt der Luftreinhaltung und Staubbildung aufgrund der vorherrschenden Nutzung des
Plangebietes keine allgemein klimatische Funktion fiir die angrenzenden Siedlungsgebiete zu.
Allerdings kénnen von solchen gartnerisch gestalteten Freibereichen positive Effekte auf das
Plangebiet selbst ausgehen. Insbesondere aufgrund der durch Garten und Freiflachen aufgelockerten
Siedlungsstruktur ist hier ein starker urbaner Warmeinseleffekt nicht gegeben. Die geplanten
Gebaudehthen haben keine starken Auswirkungen auf die drtlichen Windregime, die der Kalt- und
Frischluftentstehung dienen.

Fur die Frisch- und Kaltluftversorgung von Horrem, besonders fiir die umgebenden
Siedlungsstrukturen, sind die umliegenden Auf3enbereiche und vor allem die angrenzenden
Waldflachen auR3erhalb des Siedlungskorpers von erheblicher Bedeutung. Diese Flachen werden durch
die Planung jedoch nicht beeinflusst.

Der Bebauungsplan tragt zwar dazu bei, neue Flachen innerhalb des Siedlungsgebietes zu versiegeln,
jedoch werden durch die neu zu schaffenden Freiflachen und Bepflanzungen die Auswirkungen auf
das Klima und die Luft eingeschrankt.

Mit Umsetzung der Planung ist nur mit einer geringfligigen Erh6hung des Verkehrsautkommens zu
rechnen, da der geplante Neubau statt der vorhandenen 16 Wohnungen nun 26 Wohnungen schaffen
soll. Folglich ist nicht mit einer wesentlich héheren verkehrsbedingten Schadstoffbelastung zu rechnen.
Mit den im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzmaflinahmen innerhalb der nicht tberbauten und nicht
versiegelten Grundstlicksflachen kénnen die umzusetzenden Gehdélze als Filter und Puffer von
Luftschadstoffen des angrenzenden Stral3enverkehrs sowie zur Frischluft- und Sauerstoffproduktion
wahrend der Vegetationsperiode einen positiven Beitrag leisten.

8.3.7 Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Die umliegende Bebauung besteht Gberwiegend aus ein- bis zweigeschossiger Ein- und
Zweifamilienhausbebauung in offener Bauweise. Die Ortslage weist somit eine gleichmaRig niedrige
Hoéhenausbildung auf; der Bestandsbau der Heilig-Geist Kirche an der Habbelrather Stral3e sowie eine
an der Buchenhohe befindliche groRformatige Wohnanlage mit bis 10 Vollgeschossen bilden markante
Hochpunkte im sonst niedrig bebauten Siedlungsgefiige. Gro3formatige Strukturen in Form von
offentlichen Einrichtungen, Gewerbe- und Einzelhandelsbetrieben stellen im von Ein- und
Zweifamilienhdusern gepragten Stadtteil eine Ausnahme dar und Ubernehmen stadtebaulich
ortsbildprage Funktionen.

Der Bestandsbau mit zwei Vollgeschossen und nicht ausgebautem Walmdach stellt sich aufgrund
seiner Gebaudelange der giebelstandigen Geb&audestellung sich heute als stadtebauliche Sonderform
im sonst von bis zu zweigeschossigen Wohnhéausern gepragten Umfeld dar. Somit weisen sie im
Stadtgrundriss eine stadtebauliche Atypik auf. Das Bestandsgebdude Ubernimmt eine stadtebaulich
wie auch architektonisch ortshildpragende Funktion.
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Gleichzeitig wird die stadtebauliche Geste der jetzigen Zeilenbebauung als signifikante Torsituation im
Ubergangsbereich von Siedlung zu Wald aufrechterhalten und weiter gestarkt. Die stadtebauliche
Funktion der Ortsbildpréagung soll somit auch mit dem Neubau der Wohngeb&ude erhalten werden

Ziel der Planung ist es aber auch, auf das bestehende Umfeld im Hinblick auf die Gebaudehdhe
stadtebaulich besser zu reagieren, die vorhandenen stadtgestalterischen Gegebenheiten aufzugreifen
und gleichzeitig mit einer optimierten Grundrissanordnung eine Architektur zu erméglichen, die im
Vergleich zum Bestand hinsichtlich der inneren Organisation den heutigen Anforderungen gerecht wird.
Gleichzeitig sieht der stadtebauliche Entwurf durch die zueinander versetzte Riegel-Bebauung vor, die
Bebauungsstruktur aufzulockern und durch die daraus resultierenden Aufweitungen mit grof3eren
Freibereichen auf die unmittelbar benachbarte Wohnbebauung zu reagieren und somit positiv auf das
Ortshild einwirken zu kdnnen. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes wird die stadtebauliche Ordnung
des Plangebietes planungsrechtlich vorbereitet.

Uber die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen kann folglich sichergestellt werden, dass die
moderne Architektur im Hinblick auf die Gebaudestellung und Geb&udekubatur stadtebaulich besser
auf das bestehende Umfeld reagiert. Zudem trifft der Bebauungsplan gestalterische Festsetzungen
(6rtliche Bauvorschriften), sodass gemalf 8§ 1 Abs. 5 BauGB der stadtebaulichen Gestalt sowie der
baukulturellen Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes Rechnung getragen wird.
Damit wird das stadtebaulich gewachsene Ortsbild im Kerpener Stadtteil Horrem erhalten und so ein
einheitliches sowie in sich stimmiges Siedlungsbild ermdglicht.

Auch das heutige Strafl3enbild der Horremer Strafl3e wird mit Umsetzung des Bebauungsplanes nicht
beeinflusst, da es ggf. nur zu geringfigigen Anpassungen der bereits im Bestand vorhandenen
Grundstuckszufahrten fur die GebietserschlielBung kommen wird. Wesentliche negative Auswirkungen
auf das StraRenbild der Horremer gehen somit nicht einher.

Durch eine moderne und ansprechende Architektur sowie durch die Gestaltung der Freianlagen soll
dazu beigetragen werden, das Ortsbild stimmig zu erganzen. Mit der Uberplanung der
Bestandsgebaude im ,Achtziger-Jahre-Charme*” wird das Orts- und Landschaftsbild zwar verandert, ein
erheblicher Eingriff in das Schutzgut Landschafts- bzw. Ortsbild wird durch die geplante, moderne
Architektur jedoch nicht vorbereitet.

8.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Durch den Bebauungsplan werden keine Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern
ausgelost, die als erheblich einzustufen sind. Insgesamt kdnnen mit Umsetzung des Bebauungsplanes
wesentliche negative Auswirkungen auf die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 genannten Schutzgiter ausgeschlossen
werden.
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9. Stadtebauliche Kennwerte

Reines Wohngebiet ca. 3.020 mz
Offentliche Verkehrsflachen ca. 250 m?
Versorgungsflachen ca. 20 m2
Geltungsbereich ca. 3.290 mz
geplante Wohneinheiten gesamt ca. 26

aufgestellt:

Haan, den 22.11.2018

Dipl.-Ing. Kadir Ozboliik
Stadtplaner AKNW

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH

Kerpen im November 2018

Petra Denny

Amtsleiterin 16
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