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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 (6) BauNVO, § 3 BauNVO)

1.1 Reine Wohngebiete
Fiur das Plangebiet wird gemal Eintrag im Plan ein reines Wohngebiet festgesetzt.

2. Malf der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) und (6) BauNVO, 88 17 — 20)

2.1 Hohe baulicher Anlagen

Gemal 8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8 16 (2) und (3) BauNVO sind die Gebaudehthen (GH max.), die
Firsthéhen (FH max.) und Traufhéhen (TH max.) als Hochstmaf3 in Metern Uber den unter Ziffer 2.2
festgesetzten unteren Bezugspunkt festgesetzt.

Die festgesetzte maximale Gebaude- bzw. Firsthohe (GH bzw. FH max.) darf gemal § 16 (6) BauNVO
durch technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen, Anlagen fur
Solarenergie, Treppenhauser oder Aufziige um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

Bei aus der Fassade entwickelten Zwerchhausern und dhnlichen Gebaudeteilen muss deren oberer
Abschluss mindestens 1,0 m unter dem First des Hauptdaches liegen. Die festgesetzte maximale
Traufhohe darf durch die Traufhdhe von aus der Fassade entwickelten Zwerchhausern und ahnlichen
Gebaudeteilen um bis zu 1,0 m Uberschritten werden, sofern der Zwerchgiebel nicht breiter als 1/3 der
Fassadenbreite des Hauptbaukorpers ist.

2.2 Bezugspunkte Hohe baulicher Anlagen

Oberer Bezugspunkt fir die GH max. bei Flachdachern ist der héchste Punkt des Daches (oberer
Abschluss der Attika). Bei Satteldachern gilt als oberer Bezugspunkt fir die FH max. der Schnittpunkt
der gegenlaufigen Dachflachen (First) sowie fur die TH max. der Schnittpunkt der Dachhaut mit der
aufsteigenden AuRenwand.

Als unterer Bezugspunkt fur die Bemessung der Hohe der baulichen Anlagen gilt fiir die Baugrundstticke
jeweils die mittlere H6he der im Bebauungsplan festgesetzten dffentlichen StralRenverkehrsflache
(Schnittpunkt StralRenbegrenzungslinie mit dem jeweiligen reinen Wohngebiet). Die jeweiligen
Bezugshohen fir die einzelnen Baugrundstiicke sind durch lineare Interpolation zwischen den im
Bebauungsplan angegebenen Bestandshéhen zu ermitteln.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
(gem. 89 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen gem. 8 23 (3) BauNVO festgesetzt.

Die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Vorbauten (wie z.B. Balkone, Erker,
Hauseingénge, Vordacher, Nottreppenhauser) sind um bis zu maximal 1,5 m, sowie durch Terrassen,
Terrassentrennwande und Terrassenuberdachungen um bis zu 2,0 m zulassig, sofern ein Abstand von
mindestens 3,0 m zu den jeweiligen Nachbargrenzen eingehalten wird; die tbrigen
Abstandsflachenregelungen der BauO NRW bleiben unbertihrt.
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4, Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze
(89 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. 8§ 12 und 14 (1) und (2) BauNVO)

Standorte und Nebenanlagen fir private, bewegliche Abfallsammelbehalter sind ausschlieRlich in den
mit ,NA® gekennzeichneten Bereichen und innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Es
sind die 6rtlichen Bauvorschriften Ziffer 5 zu beriicksichtigen.

Alle Gbrigen Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO sowie Stellplatze, Carports und
Garagen im Sinne des 8§ 12 BauNVO sind auch aufRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
allgemein zulassig.

5. Flachen fir Versorgungsanlagen
(89 (1) Nr. 12 BauGB)

Im Plangebiet wird gemaf Eintrag im Plan eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
~Elektrizitat” festgesetzt. Innerhalb der mit ,Elektrizitat“ gekennzeichneten Versorgungsflache ist eine
Ortsnetzstation (Trafo-Station) sowie sonstige Anlagen und Einrichtungen zur zentralen Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom zulassig.

Die zuvor genannten Versorgungsanlagen durfen innerhalb der jeweils gekennzeichneten Flachen
grenzstandig errichtet werden.

6. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

6.1 Pflanzqualitaten

Fur alle Pflanzmafinahmen sind ausschlie3lich standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Die
Anpflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgehende
Pflanzen sind gleichwertig und spatestens in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

6.2 Nicht Uberbaute Grundsticksflachen

Die nicht Gberbauten und nicht versiegelten Grundstticksflachen sind géartnerisch zu gestalten und
dauerhaft mit einer Mischvegetation aus standortgerechten Straduchern, Bodendeckern und/oder Rasen
Zu begrinen.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

1. Dachgestaltung

Im reinen Wohngebiet sind ausschlie3lich Flachdacher mit einer Dachneigung von max. 10° oder
Satteldacher mit einer Dachneigung von max. 30° zul&ssig.

2. Dachfarbe und -material

Fir die Farbe der Dacheindeckung ist grundsatzlich Schwarz, Grau oder Anthrazit festgesetzt, ahnlich
einem der folgenden RALTOne: Schiefergrau (RAL 7015), Anthrazitgrau (RAL 7016), Schwarzgrau (RAL
7021), Graphitgrau (RAL 7024), Granitgrau (RAL 7026), Schwarzbraun (RAL 8022), Signalschwarz (RAL
9004), Tiefschwarz (RAL 9005), Graphitschwarz (RAL 9011), Verkehrsschwarz (RAL 9017), Perlhellgrau
(RAL 9022) oder Perldunkelgrau (RAL 9023). Farbsysteme anderer Hersteller sind analog der 0.g. RAL-
Farben anzuwenden.

Davon ausgenommen sind notwendige technische Dachaufbauten, wie z.B. Be- und Entliftungsanlagen,
Rauch- und Warmeabzugsanlagen oder Anlagen zur Nutzung der Solarenergie.
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Die Verwendung von glasierten Dachsteinen und -pfannen bzw. sonstigen glanzenden
Dacheindeckungen sowie von Metalleindeckungen ist unzuléssig. Von dieser Festsetzung nicht
betroffen sind die 0.g. technischen Dachaufbauten sowie engobierte (mattglanzende)
Dacheindeckungen.

3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Bei Sattelddchern sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte nur in einem Mindestabstand von 1,00 m
zum First sowie in einem Abstand von mind. 1,25 m zur AuR3enkante des Daches zulassig. Bei
Satteldachern darf die Gesamtlange von Dachaufbauten und Dacheinschnitten bis zu 50% der
Traufwandlange, je Dachseite, betragen.

Bei Satteldachern sind Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte in zweiter Ebene unzulassig.
Aus der Fassade entwickelte Zwerchhauser und dhnliche Gebaudeteile sind zulassig.

4. Fassadenmaterial und -gestaltung

Fur die Bebauung der Hauptbaukdorper ist als Fassadenhauptmaterial Glas, Mauerwerk, Putz und Holz
zulassig. Als Fassadenleitfarbe ist bei Mauerwerk weil3, braun, rot oder anthrazit zu verwenden. Bei
Putzfassaden sind als Fassadenleitfarbe weif3 bis grauweifd und anthrazit, ahnlich einem der folgenden
RAL-TdAne zulassig:

Cremeweil3 (RAL 9001), Grauweil3 (RAL 9002), Signalweifld (RAL 9003), Reinweild (RAL 9010),
Verkehrsweil3 (RAL 9016), Perlweil3 (RAL 1013), Hellelfenbein (RAL 1015), Papyrusweil3 (RAL 9018),
Lichtgrau (RAL 7035), Seidengrau (RAL 7044), Telegrau 4 (RAL 7047), Mausgrau (RAL 7005), Telegrau
2 (RAL 7046), Schiefergrau (RAL 7015) oder Anthrazitgrau (RAL 7016). Farbsysteme anderer Hersteller
sind analog der 0.g. RAL-Farben anzuwenden.

Von den festgesetzten Hauptfassadenmaterialien und -farben ausgenommen sind notwendige
technische Einbauten (z.B. Be- und Entliftungsanlagen oder Rauch- und Warmeabzugsanlagen) sowie
Fensterelemente.

Neben dem gewéhlten Hauptmaterial bzw. der Leitfarbe der Hauptbaukorper darf der Anteil fir ein
zweites Material oder einer anderen Farbe maximal 1/3 der jeweiligen Fassade betragen. Dabei darf von
den o.g. Material- und Farbangaben abgewichen werden.

5. Werbeanlagen, Gestaltung der Standorte von Abfallsammelbehaltern

Ortsfeste und nicht ortsfeste Werbeanlagen sowie Hinweisschilder und Hinweiszeichen im Sinne von
810 BauO NRW sind ausschlief3lich an der Stétte der Leistung bis zu 1 m2 Flache Werbeanlagen an
oder auf Dachern sind nicht zulassig. Die Oberkante der Werbeanlagen an Geb&uden diirfen die
festgesetzte maximale Gebaudehdhe (GH max.) bzw. maximale Traufhéhe (TH max.) nicht
Uberschreiten. Bewegliche Lichtwerbeanlagen und beleuchtete Attika- bzw. Gesimsbander sind
unzulassig. Die Errichtung von Werbeanlagen auf offentlichen Verkehrs- oder Grinflachen ist
unzulassig.

Private bewegliche Abfallsammelbehalter dirfen zur dauerhaften Unterbringung nur innerhalb von
Gebauden oder auf eingehausten Flachen (Miilltonneneinhausung, Muilltonnenbox) aufbewahrt werden.

6. Einfriedungen

Maschendrahtz&une, Holzz&une, Jager- und Holzflechtzaune oder &hnliche Einfriedungen sind
unzuléssig. Stabgitterzdune sind ausschliel3lich in Kombination mit Hecken oder Strauchern zulassig.
Stabgitterzdune sind in den Farben anthrazit oder dunkelgriin ahnlich den RAL-T6nen Anthrazitgrau
(RAL 7016) und Moosgrun (RAL 6005) zu verwenden. Farbsysteme anderer Hersteller sind analog
anzuwenden. Fur die Einfriedungen gilt, dass Bepflanzungen dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen
sind; es sind heimische und standortgerechte Pflanzen zu wahlen.

Als Begrenzung von privaten Garten untereinander und zur Gartengestaltung sind Einfriedungen bis zu
1,5 m Hohe zulassig. Als Begrenzung zu Nachbargrenzen sind Einfriedungen bis zu 2,0 m H6he
zulassig.
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Bei aneinandergrenzenden Haus- oder Wohneinheiten sind bis zu 2,0 m hohe Terrassentrennwénde
zulassig, deren Lange die Gebaudeflucht um nicht mehr als 3,0 m Uberschreiten darf. Es ist ein Abstand
von mindestens 3,0 m zu den jeweiligen, gegeniberliegenden Nachbargrenzen einzuhalten. Bei
unterschiedlicher Tiefe der aneinandergebauten Geb&ude ist von der groReren Gebaudetiefe
auszugehen.

7. Abgrabungen und Gestaltung nicht Gberbauter Flachen

Abgrabungen zum Zweck der Belichtung von Kellerrdumen sind unzulassig. Nicht tiberbaute und nicht
versiegelte Flachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

C. HINWEISE

1. Waldsicherungspflicht / Gefahrenabwehr

Das reine Wohngebiet stdlich der Horremer Stral3e grenzt unmittelbar an ein Waldgebiet (Flurstiicke Nr.
401, 404 und 405 der Gemarkung Horrem, Flur 33) an. Waldeigentiimerin ist die Kolpingstadt Kerpen.

Es wird insbesondere auf die latente Gefahr durch z.B. Sturmschaden (Windwurf, Windbruch) oder
Waldbrand sowie auf den allgemeinen Haftungsausschluss der Waldeigentiimerin hingewiesen.

Durch die angrenzenden Waldflachen verursachte Beeintrachtigungen (z.B. Laubfall, Uberhang,
Wourzelwachstum) sowie Aufforstungsmalnahmen oder sonstige forstwirtschaftliche MalRnahmen sind
zu dulden.

Eingriffe, MalBnahmen oder sonstige Vorhaben, die in die Gehdlzbestande des Waldes eingreifen, sind
vorher in jedem Einzelfalle mit der Waldeigentiimerin abzustimmen. Auch sind Eingriffe, Ma3nahmen
oder Vorhaben zu vermeiden, von denen Gefahren auf den Wald ausgehen.

Bei Bauvorhaben, die einen Abstand von 35 m zum Wald unterschreiten, sollten baustatische
MalRnahmen bei der Dachausbildung (insbesondere Dachkonstruktion und Dachhaut bei Holzbauweise)
zur Sicherung der Bewohner gegen &uf3ere Einwirkungen (z.B. Sturmholz) vorgesehen werden.

Es gilt in den Waldflachen in einer Tiefe von mindestens 35 m, gemessen von der jeweiligen
Flurstiicksgrenze im Fallwinkel der Baume, eine erhdhte Verkehrssicherungspflicht (Baumkontrollen und
Sicherungsmafinahmen) der Waldeigentimerin.

2. Erdbebengefahrdete Gebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich der Erdbebenzone 2, Untergrundklasse S
(S= Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfillung) nach DIN 4149. Es wird auf die
Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaf3 DIN 4149:2005 und der
entsprechenden Bedeutungsbeiwerte hingewiesen.

3. Einflisse durch Simpfungs- und Grundwasserabsenkung

Aufgrund der Sumpfungsmafinahmen und druckempfindlichen Deckschichten sind ungleichmafige
Bodenbewegungen sowie ein Wiederanstieg des Grundwasserflurabstandes nicht auszuschlief3en.
Deshalb kénnen ggf. besondere bauliche Malinahmen im Griindungsbereich baulicher Anlagen
erforderlich werden.

4. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
auszuschlieRen, sind gemalf § 39 BNatSchG Fall- und Rodungsarbeiten in den Geholzbestanden
generell auf den Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28.02./29.02. des Folgejahres zu
beschranken. Zu den Rodungsarbeiten gehoért auch das Entfernen von Gebuischen.

Abbrucharbeiten sind artenschutzrechtlich zu begleiten.
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Zur Beleuchtung der privaten Aul3enanlagen sind LED-Leuchtmittel zu verwenden, um das
Kollisionsrisiko von Flederm&usen zu vermeiden.

5. Hohenfestpunkt

Aufgrund von Grundwasserabsenkungen im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Tagebaus
Hambach kénnen Bodensenkungen in dem vorliegenden Plangebiet auftreten. Die angegebenen und
geplanten Hohen sind mit dem festgesetzten Hohenfestpunkt H = 114,98 m UNHN des bestehenden
Kanaldeckels auf der Horremer Stral3e abzugleichen. Fur alle weiteren Arbeiten und Planungen ist zur
ortlichen Einmessung die Hohe des Hohenfestpunktes anzuhalten.

6. Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind gemaf 88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-
Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au3enstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen,
Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (arch&ologische
Bodendenkmaler) handelt. Es genigt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein
Bodendenkmal handeln konnte. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&achst unverandert zu erhalten.
Die Weisungen des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten sind
abzuwarten.

7. Militarflugplatz Norvenich

Sudwestlich des Geltungsbereichs liegt in rund 10 km Entfernung der Militarflugplatz ,Fliegerhorst
Noérvenich®. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Zustandigkeitsbereichs fir Flugplatze nach §
18 a LuftVG des militarischen Flugplatzes Nérvenich.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer festgesetzten Larmschutzzone, sodass keine
SchutzmalBhahmen gegen Flugverkehrslarm getroffen werden missen. Dennoch sind Belastigungen
durch den Militarflugplatz méglich.

8. Kampfmittel

Im Plangebiet wurden Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen gegeben. Es wird empfohlen, zu
Uberbauende Flachen in Abstimmung mit den Ordnungsbehérden der Kolpingstadt Kerpen und dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst bauvorgreifend auf Kampfmittel zu Uberprifen. Sofern es nach 1945
Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Sofern
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen vorgesehen sind (wie z.B. Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen oder Verbauarbeiten) wird eine zusatzliche Sicherheitsdetektion empfohlen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern sind Erdarbeiten im
gesamten Geltungsbereich mit entsprechender Vorsicht auszufuhren. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und umgehend die Ordnungsbehérde, die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

9. Baumschutzsatzung

Es gilt die Satzung des Baumbestandes der Kolpingstadt Kerpen in der geltenden Fassung vom
23.09.2005 unter Berticksichtigung der Anderung vom 28.03.2013 fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

10. Einsichtnahme in aul3erstaatliche Regelungen

Die aul3erstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den
textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen bei der Abteilung Stadtplanung, Jahnplatz 1,
50171 Kerpen, eingesehen werden.
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