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Plangrundlage

Rechtsgrundlagen

* unzutreffendes streichen

Die vorliegende Plangrundlage ist z. T. eine
Abzeichnung - VergroRerung der Kataster-
flurkarte.

Uraufnahme - vereinfachte - Teil -Neuver-
messung.

Die Plangrundlage enthalt auRerdem die
Ergebnisse von Ergdnzungsvermessungen
(z. B. Gebaude).

Die vorliegende Plangrundlage wurde z. T.
- neu kartiert, nach einwandfreien Fortf. -
Vermessungen (Nr. 55 FA ) - nach einer
Teilneuvermessung und unter Verwendung
von Fortf. - Vermessungen (vereinfachte
Neuvermessung) - nach einer Neuvermes-
sung gem. Erg. - Best. und Vermessungs-
punktanweisung.

Die Darstellung entspricht dem Zustand
VOM oo ohne Fortfiihrungsver-
messung auf der Basis eines ortlichen
Koordinatensystems.

Offentl. best. Verm. Ing. Andreas Benoit
Wilhelmstrafie 33 42781 Haan
Tel. 02129-9343-0 Fax. 93 43 30

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Ausfertigung

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der
Rat der Stadt Kerpen in seiner Sitzung
VOM..iiiiiieeieeieenne gem. § 10 (1) BauGB
als Satzung beschlossen hat.

Blrgermeister Technischer
Beigeordneter

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Bauordnung (BauO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.05.2014
(GV NRW S. 294)

Verordnung liber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 IS. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Gesetz liber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. | S 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017
(BGBI. | S 3434)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S 94), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S
3370)

Verfahren

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan
und dem darauf verzeichneten Vermerken
Uberein. Dieser Plan ist Urkundsplan.

Burgermeister Technischer
Beigeordneter

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1)
des BauGB am 09.12.2016 ortsUblich
bekannt gemacht worden.

Burgermeister Technischer
Beigeordneter

Eine erneute Offenlage gem. § 4a (3) Sa
3BauGBi. V. m. § 3 (2) BauGB, zud
Anderungen bzw. Ergénzungen nagh der
offentlichen Auslegung erfolgte yém
................. biS .o

Ort und Dauer der erneutex’ Auslegung
wurden am .........c..ceee. 2L gem. § 3 (2)
BauGB ortsiiblich bgkannt gemacht.

Kerpen, den . ....ccoceeeviiieneennns

Blygermeister

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt vom Amt 16 "Planen, Bauen und
Umweltschutz; strategische
Stadtentwicklungsplanung", Abteilung 16.1
"Stadtplanung” der Stadt Kerpen.

Bulrgermeister Technischer
Beigeordneter

Die Unterrichtung der Burger sowie die
Erérterung gem. § 3 (1) BauGB hat in der
Zeit vom 16.12.2016 bis 16.01.2017
stattgefunden.

Kerpen vom ..................
Nr. 1, 2 Ba

e o n ey e © 2 (AN Do N cbace

Burgermeister Technischer
Beigeordneter

Dieser Plan ist gem. §10 (1) BauGB vom
Rat der Stadt Kerpen am ..........ccccoeeiae als
Satzung beschlossen worden.

Burgermeister Technischer
Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan wurde unter
Mitwirkung folgender Fachplaner erstellt:

ISR

Innovativ in Stadt + Raum

ISR ive Stadt- und GmbH
Zur Pumpstation 1 42781 Haan / Rheinland
Fon: +49 2129 / 566 209 - 0 Fax: - 16
mail@isr-haan.de www.isr-haan.de

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB gem.
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
...................... in der Zeit vom ...........ccooce
DiS .eviiiee offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am
...................... gem. § 3 (2) BauGB
ortsuiblich bekannt gemacht.

Kerpen, den ........ccccceveeennne

Burgermeister Technischer
Beigeordneter

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) BauGB am
..................... zur Genehmigung vorgelegt.
Verletzungen von Rechtsvorschriften
werden nicht geltend gemacht. Zu diesem
Plan gehért die Verfligung vom

Bezirksregierung Kéln im Auftrag

Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

Textliche Festsetzungen

Diesem Bebauungsplan sind eine
Begriindung und folgende Anlagen zur
Begruindung beigefugt:

-Artenschutzprifung
-Altlasten
-Schallgutachten
-Baugrundgutachten
-Archéologie

Anderungen bzw. Ergédnzungen gem. § 4a
(3) Satz 1 BauGB nach der 6ffentlichen
Auslegung erfolgten gem. Beschlussfassung
des Rates der Stadt Kerpen vom

Birgermeister

Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1)
BauGB sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme sind gem. § 10 (3) BauGB
AM bekannt gemacht

Burgermeister Technischer
Beigeordneter

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
08.11.2016 aufgestellt worden.

Blrgermeister Technischer
Beigeordneter

Die Einholung von Stellungnahmen der
Betroffenen gem. § 4a (3) Satz 4 BauGB zu
der (den) Anderung(en) bzw. Ergénzung(en)
nach der 6ffentlichen Auslegung erfolgte
VOM i o] J .

Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der
Bezirksregierung sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme sind gem. § 10 (3) BauGB
AM e bekannt gemacht

Bulrgermeister
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in Zeichnung:

O% Anderung nach Offenlage

in textlichen Festsetzungen:

% fett/ kursiv

StralRenhdhe geandert
nach Offenlage

Anderung nach Offenlage

Planzeichnerklarung Festsetzungen (§ 9 (1, 2, 3 und 7) BauGB)

1.

2.

3.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO und § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) und (6) BauNVO, §§ 17 - 20 und 21a (2) BauNVO)

z.B. 0,4

TH min.
TH max.

FH max.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o

a

Grundflachenzahl

Traufhohe als Mindestmalf in Metern
Traufhohe als Hochstmal} in Metern

Firsthohe als Hochstmald in Metern

offene Bauweise

abweichende Bauweise

Baugrenze

4.

5.

6.

Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr.11 BauGB . anungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege =
(§9 (1) ) 7. PI Nut I MafRnah d Flachen fir MalRnah Schut Pfl b
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20, 25 und (6), § 40 (1) Nr.14 BauGB) o :
Stralenverkehrsflache Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Strallenbegrenzungslinie
:000008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen _ LPP%\ -
Coooaod] Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) v

P| Offentliche Parkflache @
m Verkehrsberuhigter Bereich EZ:E
F+R Fuf3- und Radweg @

Flache fir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr.12 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ga
Versorgungsflache
Cp
BHKW Blockheizkraftwerk GGa
D Energiezentrale GCp
| N I
] ]
111
Grinflachen (9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB und § 5 (2) Nr. 5 und (4) BauGB) _
_
R Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung:
° - Wall GL
- Vogelschutzhecke
GFL
weitere Zweckbestimmung: .
v . GLU
Verkehrsgrin
[ X X
x x

8. Sonstige Planzeichen

Anpflanzgebot: Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Erhaltung: Badume

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Carpots

R
¢ HFP

5106900014

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 (1) und (2) BauNVO)
(Zweckbestimmung: Garage) | | ___._
(Zweckbestimmung: Carport)
(Zweckbestimmung: Gemeinschaftsgaragen) ~ 89,93
(Zweckbestimmung: Gemeinschaftscarports)

<+—>

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB),

siehe textliche Festsetzung A.9.

bei schmalen Flachen
Geh- und Leitungsrecht

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

L]
[F]

Umgrenzung der fir den baulichen Nutzen vorgesehenen Flachen, deren Boden @@
erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind Umgrenzung der Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

(§ 9 (5) Nr.3 und (6) BauGB)

Geh-, Leitungs- und Uberflutungsrecht

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

(§ 9 (5) Nr.1 und (6) BauGB), siehe textliche Festsetzung C. 2.

Abgrenzung zwischen Larmpegelbereich
z. B. 3 und 4 gemaf DIN 4109

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MalRes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Sichtdreieck, siehe Hinweise D.21.

Hoéhenbezugspunkt (H = 83,233 m G NHN = 0,00m), siehe Hinweis D.1.

Achse Verkehrsflache, siehe Hinweis D.20.

Hohe Verkehrsflache, siehe Hinweis D.20.

Hauptffirstrichtung

Vorgartenbereiche

Hinweisende Darstellung:
offentliche Parkstande
offentliche Fahrradabstellplatze

Sammelplatze fur Millbehalter

Textliche und zeichnerische Festsetzungen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemiB § 9 (1), (1a), (2) und (3) BauGB

1.  Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO und § 4 BauNVO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete
Im Bebauungsplan werden die allgemeinen Wohngebiete gegliedert und als Baugebiete WA1 bis WAB festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA6 sind die gemal § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und Nr. 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) und (6) BauNVO, §§ 17 - 20 und 21a (2)
BauNVO)

Das Maf} der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag im Plan Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und uber die Hohe
baulicher Anlagen festgesetzt.

2.1 Grundflachenzahl und zulassige Grundflache

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA6 darf die festgesetzte Grundflache durch die Grundflache der in
§ 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlief3lich der an Gebaude angrenzenden Terrassen um bis zu
50% Uberschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA5 darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch Tiefgaragen und deren Zufahrten bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden, sofern die Tiefgarage mit einer mindestens 80 cm
machtigen Bodensubstratschicht (zzgl. Drainschicht) berdeckt wird. Davon ausgenommen sind Flachen von
oberirdischen baulichen Anlagen, Wege- und Platzstrukturen sowie technischen Aufbauten (wie z.B. Ver- und
Entliftungsanlagen, Aufzugsiiberfahrten, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie).

Der Grundstiicksfliche durfen  Flachenanteile an auferhalb des
Gemeinschaftsanlagen (wie z.B. Gemeinschaftsgaragen) hinzugerechnet werden.

Baugrundsticks festgesetzten

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2 und 3) BauNVO sind die Traufhéhen als Mindesthdéhe und Maximalhdhe
und die Firsthohen als Oberkante First bzw. Gebaude als Hochstmal} in Meter liber den unter Ziffer 2.3 definierten
unteren Bezugspunkt festgesetzt.

Die Trauf- und Firsth6hen sind gemaR den Abbildungen 1 und 2 definiert. Dabei gilt die Abbildung 1 fur bauliche
Anlagen mit einer optischen Eingeschossigkeit sowie Abbildung 2 flir bauliche Anlagen mit einer optischen
Zweigeschossigkeit. Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 5 und WAG sind die Festsetzungen (Traufhéhen) analog
anzuwenden.

Bei Flachdachern mit bis zu 10° Dachneigung gilt als Firsthéhe der oberste Abschluss der Attika. Bei
zuriickversetzten Geschossen (Staffelgeschosse / gestaffelte Geschosse) mit Flachdachern gelten die
Festsetzungen zum ,Pultdach-Haus" (siehe Abbildung 1 und 2).

Die festgesetzte maximale Firsthohe ist bei Gebauden mit zuriickversetzten Geschossen um mindestens 1,0 m zu
reduzieren (siehe Abbildung 1 und 2).

Bei aus der Fassade entwickelten Zwerchhausern und ahnlichen Gebaudeteilen muss der obere Abschluss
mindestens 1,0 m unter dem First des Hauptdaches liegen. Die festgesetzte maximale Traufhdhe darf durch die
Traufhéhe von aus der Fassade entwickelten Zwerchhausern und &hnliche Gebaudeteilen um bis zu 1,0 m
Uberschritten werden, sofern der Zwerchgiebel nicht breiter als 1/3 der Fassadenbreite des Hauptbaukorpers ist
(siehe Abbildung 3).

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2, WA3, WA4 und WAG6 dirfen die maximal zuldssigen Firsthdhen
durch die dem Dach untergeordneten technischen Anlagen (wie z.B. Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen,
Satellitenschisseln, Antennen, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie oder Aufzugsuberfahrten) um bis zu 1,5 m
Uberschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WAS dirfen die maximal zuldssigen Firsthéhen durch die dem Dach untergeordneten
technischen Anlagen um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.
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2.3 Bezugspunkte Hohe der baulichen Anlage

Als unterer Bezugspunkt (Bezugshohe) fir die Bemessung der Héhe der baulichen Anlagen gilt gemafR Abbildung 4
die mittlere Hohe der erschlieRenden StralRe (Schnittpunkt Stralenbegrenzungslinie mit dem Baugrundstiick) am
oberen Punkt des Randsteins, die sich aus der StraRenplanung ergibt. MafRgeblich ist die genehmigte
StraBenplanung bzw. der tatsachliche StraRenausbau. Die genehmigte Stralenplanung kann bei der Abteilung
Stadtplanung, Jahnplatz 1, 50171 Kerpen eingesehen werden. Bei der Bestimmung der Bezugshdhe ist der unter
Ziffer D.1. definierte Hohenbezugspunkt zu beriicksichtigen.

Bei aneinandergrenzenden Doppelhausern und Hausgruppen ist fir die jeweiligen Hauseinheiten ein gemeinsamer
Bezugspunkt zu wahlen.

Hinweis: Der Bebauungsplan stellt hinweisend die Hohe der StralRenbegrenzungslinie aus der
StralRenentwurfsplanung dar; von den festgesetzten StraBenhéhen darf jeweils um bis zu 20 cm
abgewichen werden. Die Oberkante des Randsteins liegt in der Regel 3 cm Uber der dargestellten
StralRenhéhe. Ansonsten ist von der im Bebauungsplan dargestellten Achshdhe der erschlieRenden
StralRe die Hohe der Strallenbegrenzungslinie zu ermitteln. Der Tiefpunkt der Planstraf3en liegt in der
jeweils dargestellten StralRenachse mit einem Regel-Quergefalle von 3 % (zzgl. 3 cm Randstein). Die
jeweiligen Bezugshohen fiir die einzelnen Baugrundstiicke sind durch lineare Interpolation zwischen den
dargestellten Héhenpunkten zu ermitteln.

Einzelhaus Doppelhéduser

__________________________________

Bezugshdhe

_____

Bezugshdhe

Abbildung 4 Strafse

2.4 Festsetzung der Geldndeoberflache (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 9 (3) BauGB i. V. m. § 2 (4) BauO NRW)

Die Gelandeoberflache nach § 2 (4) BauO NRW *sowie die Oberkante des Erdgeschossfullbodens (Rohbau)
werden wie folgt festgesetzt:

Die Gelandeoberflaiche ist an die Hoéhe der angrenzenden oOffentlichen Verkehrsflachen (Schnittpunkt
Stralenbegrenzungslinie mit dem Baugrundstlick) am oberen Punkt des Randsteins anzugleichen.

*Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Rohbau) kann von den festgesetzten StraBenhéhen um bis zu
20 cm abweichen.

Mafigeblich ist die genehmigte StralRenplanung bzw. der tatsdchliche StralRenausbau.

Gegenuber bebauten Nachbargrundstiicken und 6ffentlichen Griinflachen ist die Gelandeoberflache in einer Tiefe
von min. 2,0 m an die Gelandeoberflaiche des jeweiligen Nachbargrundstlickes anzugleichen. Davon ausgenommen
sind private Grundstlcksflachen im Bereich des gemaR Ziffer B.7. herzustellenden Sichtschutzwalls. Stitzmauern
zur Gelandeabfangung sind unzulassig. Die Gelandeoberflache von Grundstiicken, die mit Doppelhausern oder
Hausgruppen bebaut werden, sind aneinander anzugleichen.

Hinweis: Die im Bebauungsplan festgesetzte Gelandeoberflache im Sinne des § 2 (4) BauO NRW ist mafRgeblich
fur die Abstandflachenberechnung gemaR § 6 BauO NRW.

Der Bebauungsplan stellt hinweisend die Ho6he der Stralenbegrenzungslinie aus der
StraRenentwurfsplanung dar. Die Oberkante des Randsteins liegt in der Regel 3 cm uber der
dargestellien StraRenhohe. Ansonsten ist von der im Bebauungsplan dargestellien Achshoéhe der
erschlieRenden Stralle die Hoéhe der StralRenbegrenzungslinie zu ermitteln. Der Tiefpunkt der
PlanstralRen liegt in der jeweils dargestellten Stralenachse mit einem Regel-Quergefalle von 3 % (zzgl.
3 cm Randstein). Die jeweiligen Bezugshohen flr die einzelnen Baugrundstiicke sind durch lineare
Interpolation zwischen den dargestellten Hohenpunkten zu ermitteln. Die genehmigte Strafenplanung
kann bei der Abteilung Stadtplanung, Jahnplatz 1, 50171 Kerpen eingesehen werden.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Bauweise
In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 wird eine offene Bauweise festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA3 und WA4 ist die abweichende Bauweise ,a1“ festgesetzt. Zulassig sind
Doppelhauser in offener Bauweise, und Hausgruppen (Reihenhauser, Kettenhduser oder Gartenhofhauser). Es ist
je Hausgruppe nur eine Hausform zulassig. Reihenhauser sind in offener Bauweise zu errichten. Die Hauseinheiten
von Kettenhdusern sind mit Abstand zu einer seitlichen Grundstlicksgrenze sowie grenzsténdig zu der anderen
seitlichen Grundstlicksgrenze zu errichten.

Die Hauseinheiten von Gartenhofhdusern sind ohne seitlichen Abstand zu errichten. Ein untergeordneter
Gebaudeteil der Hauseinheit ist mit Abstand zu einer seitlichen Grundstlicksgrenze sowie grenzstandig zu der
anderen seitlichen Grundsticksgrenze zu errichten. Dabei darf auch dann grenzstandig gebaut werden, wenn die
Nachbarbebauung in dem Bereich nicht grenzstandig errichtet ist. Der untergeordnete Gebaudeteil darf 1/2 der
gesamten Gebaudebreite der Hauseinheit sowie 1/2 der gesamten Gebaudetiefe der Hauseinheit nicht
Uberschreiten.

Im allgemeinen Wohngebiet WAG ist die abweichende Bauweise ,a2“ festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise mit
der Abweichung, dass zur nordlichen Grundstlicksgrenze (Flurstiick Nr. 118 in Flur 27, Gemarkung Kerpen) ohne
Grenzabstand gebaut werden darf.

Im allgemeinen Wohngebiet WAS ist die abweichende Bauweise ,a3" festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise mit
der Abweichung, dass ausschlieRlich Gebaude mit einer Lange von bis zu 40 m zulassig sind.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Giberbaubaren Grundstulicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WAG6 ist die Uberschreitung der Baugrenzen, die nicht an die
Vorgartenbereiche angrenzen, durch Wintergarten, Sichtschutzwande, Terrassen sowie Terrassenliiberdachungen
um bis zu maximal 2,0 m zulassig, sofern ein Abstand von min. 3,0 m zu den riickwartigen Nachbargrenzen

eingehalten wird. Die Vorgartenbereiche sind gemaR Eintrag im Plan sowie gemaR Ziffer B.8 festgesetzt.

Bei aneinandergrenzenden Hauseinheiten (wie z.B. Doppelhauser, Reihenhduser, Kettenhauser oder
Gartenhofhauser) ist an der angebauten Nachbargrenze eine bis zu 2,0 m hohe Trennwand zuldssig, deren Lange
die rickwartige Gebaudeflucht um nicht mehr als 3,0 m Uberschreiten darf. Bei unterschiedlicher Tiefe der
aneinandergebauten Gebadude ist von der gréReren Bebauungstiefe auszugehen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA4 ist die Uberschreitung der Baugrenzen durch Vorbauten (wie z.B.
Balkone, Erker, Hauseingange, Vordacher, Nottreppenhauser) um bis zu maximal 1,5 m auf insgesamt maximal
1/3 der jeweiligen Fassadenldnge zulassig.

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen
(8§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 (1) und (2) BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WAG sind Stellplatze allgemein zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2, WA3 und WA4 sind Garagen und Carports ausschlief3lich in den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den mit ,Ga“ und ,,Cp“ gekennzeichneten Bereichen zuldssig. In den
allgemeinen Wohngebieten WAS und WAG sind Garagen und Carports allgemein zulassig.

Vor an Wohngebaude angebaute Garagen ist ein Stellraum von min. 6,0 m bis zur erschlieBenden Stralle (zweiter
Stellplatz) zu schaffen; dies gilt nicht fir Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschafts-Carports.

Garagen, die seitlich an offentliche StraRenverkehrsflachen oder an o6ffentliche Verkehrsflichen mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“ angrenzen, sind mit mindestens 0,5 m Abstand zur Verkehrsflache
zu errichten; die seitlichen AuRenwande sind gemaR Ziffer 12.11 zu begriinen.

Gemeinschaftsgaragen (GGa) und Gemeinschaftscarports (GCp) sind ausschlieBlich in den Uberbaubaren
Grundsticksflachen sowie in den mit ,GGa" bzw. ,GCp*“ gekennzeichneten Bereichen zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WAS sind Tiefgaragen und deren Zufahrten auch auferhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache allgemein zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2, WA3, WA4 und WAS5 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO in den Vorgartenbereichen unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Einhausungen fir Mullbehalter und
offene Fahrradabstellplatze. Die Vorgartenbereiche sind gemag Eintrag im Plan sowie gemaR Ziffer B.8 festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA6 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auflerhalb der
Vorgartenbereiche insgesamt bis zu einer Grundflache von 10 m? zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA6 sowie innerhalb der o&ffentlichen Stralenverkehrsflachen, der
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,offentliche Parkflache® und ,verkehrsberuhigter Bereich“ sowie
innerhalb der o6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin® und ,Wall* sind Nebenanlagen
gemal § 14 (2) BauNVO allgemein zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WABG ist die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2)
BauNVO innerhalb der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung oder zum Erhalt von Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen geman Ziffer 12.1 bis Ziffer 12.4 sowie Ziffer 12.9 unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA6 sind oberirdische bzw. freistehende Nebenanlagen zur Lagerung
von festen, fliissigen oder gasférmigen Brennstoffen (z.B. Ol- oder Gastanks) unzuldssig.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§9 (1) Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2, WA3 und WA4 sind ausschlieRlich Wohngebaude mit maximal 2
Wohneinheiten je Hauseinheit zulassig.

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die StraRenverkehrsflichen sowie die Verkehrsflichen mit den Zweckbestimmungen ,Offentliche
Parkflache®, ,Verkehrsberuhigter Bereich® und ,Ful3- und Radweg“ werden gemaR Eintrag im Plan festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA3 und WAS sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten gemaR Eintrag im Plan
festgesetzt.

7. Versorgungsflachen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Innerhalb der mit ,BHKW® gekennzeichneten Versorgungsflache sind zur zentralen Nahwarmeversorgung ein
Blockheizkraftwerk sowie sonstige Anlagen und Einrichtungen zur zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien, sonstigen Energietragern oder
Kraft-Warme-Kopplung zulassig.

Innerhalb der mit ,Energiezentrale® gekennzeichneten Versorgungsflache sind eine Energiezentrale, eine
Ortsnetzstation (Trafo-Station) sowie sonstige Anlagen und Einrichtungen zur zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom zulassig.

Die zuvor genannten Versorgungsanlagen durfen innerhalb der jeweils gekennzeichneten Flachen grenzstandig
errichtet werden.

8. Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WAG sind die anfallenden, unbelasteten Niederschldge nach Mafigabe
des § 55 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. § 44 Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) zu beseitigen. Die
Niederschlagswasserbeseitigung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der Unteren Wasserbehdrde
des Rhein-Erft-Kreises abzustimmen.

Dacher mit Metalleindeckungen sind unzulassig. Hiervon unberihrt sind notwendige technische Dachaufbauten (wie
z.B. Solaranlagen, Be- und Entliftungsanlagen, Schornsteine).

Potenziell belastete Niederschlage (von z.B. Verkehrsflachen, Park- und Stellplatzflachen, Grundstiickszufahrten
oder PrivatstralRen) sind zur zentralen Klarung der Kanalisation zuzufiihren.

9. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die mit ,GL* gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und
Leitungstrager zu belasten.

Die mit ,GFL“ gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und
Leitungstrager zu belasten.

Die mit ,GLU“ gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Leitungs- und Uberflutungsrecht zugunsten der
Anlieger und Leitungstrager zu belasten. Innerhalb dieser Flachen sind samtiliche bauliche Anlagen sowie
genehmigungsfreie Vorhaben nach Landesrecht, die nicht der Abwasserbeseitigung dienen, unzuldssig
(Uberbauverbot).

10. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

10.1 Passiver Schallschutz

Gemal Eintrag im Plan werden Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109:1989 festgesetzt. Innerhalb des
Plangebietes ergeben sich Anforderungen bis Larmpegelbereich V gemafl DIN 4109. Im Larmpegelbereich Il bis V
sind bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zu treffen. Fir Schlafraume und andere schutzbedirftige
Nutzungen sind schallgedammte, fensterunabhangige Liftungseinrichtungen geman VDI 2719 vorzusehen.

Es kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen
zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere
Malinahmen ausreichen.

Luftschalldammung der AuRenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, Spalte 5 - November 1989

Resultierendes Schallddmmmal erf. R'w, res. in dB

Larmpegelbereich  Wohngebaude Blrogebaude
Il 30 30
1} 35 30
\Y 40 35
\Y, 45 40

11. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.
20 BauGB)

Fur die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Vogelschutzhecke® werden folgende SchutzmalRnahmen
festgesetzt:

Es ist ein Wildschutzzaun (Knotengeflecht, Hohe = 160 cm) gegen Verbiss fir den Anwuchszeitraum von 5 Jahren
zu errichten und dieser nach erfolgter Anwuchszeit wieder fachgerecht abzubauen.

Die Saumstreifen sind zweimal jahrlich mit einer Mahd (Mitte Juli und Anfang Oktober eines jeden Jahres)
fachgerecht zu pflegen. Die Gehdlzpflanzungen sind in den ersten beiden Vegetationsperioden fachgerecht (z.B.
durch Ausmahd oder Flachenmulchung) zu pflegen. Anfallendes Mahdgut ist abzutransportieren und gdf.
fachgerecht zu entsorgen.

In angrenzenden Einfriedungen oder Zaunanlagen von privaten Wohngérten (WA2) sind Tore, Durchgédnge
0.4. unzuléssig.

Fur die mit der Ordnungszahl 8.5 gekennzeichnete Flache werden folgende Schutzmalnahmen festgesetzt:

Pflegeschnitte sind bis zu zweimal jahrlich zulassig und sind fachgerecht durchzufihren. Abgehende Pflanzen sind
in der nachfolgenden Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen. Fir die Rodung der Gehdlze ist vorab die
Genehmigung der Kolpingstadt Kerpen einzuholen. Es sind die Bestimmungen gemaRl § 923 BGB zu
berlicksichtigen; Grundstlickseigentiimerin des benachbarten Flurstlicks ,Im Fuftal* Nr. 533, Flur 16, Gemarkung
Kerpen, ist die Kolpingstadt Kerpen.

12. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25
BauGB)

Die nachfolgend beschriebenen Pflanzmaflinahmen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Abgehende Pflanzen sind gleichwertig in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die
Regelwerke gemal Ziffer D.15 sind zu bericksichtigen.

12.1 Pflanzgebot - ,,Wall“

Innerhalb der mit der Ordnungszahl 8.1 gekennzeichneten Flachen sind Straucher als einreihige, freiwachsende
Hecke mit Pflanzabstanden von 1,50 m.

Mindest-Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher, 4-6 Triebe, ohne Ballen, Hohe 60-100 cm

Es sind standortgerechte, heimische Arten gemaR Pflanzvorschlagsliste 1 zu verwenden.

12.2 Pflanzgebot - ,,Verkehrsgriin“

Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® (Ordnungszahl 8.2) ist flachig mit einer
standortgerechten Regelsaatgutmischung fur Landschaftsrasen zu begriinen. Davon ausgenommen sind 6ffentliche
Parkflachen, Platz- und Wegestrukturen innerhalb der Griinflache.

12.3 Pflanzgebot - ,,Vogelschutzhecke“

Die mit der Ordnungszahl 8.3 gekennzeichnete Flache ist mit einer 4-reihigen freiwachsenden Hecke
(Strauchhecke) mit Sdumen von je 0,75 m fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Randbereiche
sind mit dornenbewerten Strauchern zu bepflanzen. Die Pflanz- und Reihenabstande betragen 1,5 m, wobei die
Reihen versetzt anzupflanzen sind.

Mindest-Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher, 4-6 Triebe, ohne Ballen, H6he 60 - 100 cm

Etwa alle 6 Meter sind in den inneren Reihen Baume der 3. Ordnung zu verwenden.
Mindest-Pflanzqualitat: Heister, Hohe180-220 cm

Es sind standortgerechte, heimische Arten gemaR Pflanzvorschlagsliste 2 zu verwenden.

12.4 Pflanzgebot - ,,Eingriinung Gemeinschaftsgaragen*

In der mit der Ordnungszahl 8.4 gekennzeichneten Flache sind Straucher als einreihige, freiwachsende Hecke mit
Pflanzabstanden von 1,50 m anzupflanzen.

Mindest-Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher, 4-6 Triebe, ohne Ballen, Hohe 60-100 cm

Es sind standortgerechte, heimische Arten gemaR Pflanzvorschlagsliste 1 zu verwenden.

12.5 Pflanzgebot - ,,StraBenbdaume”

An den gemaf Eintrag im Plan festgesetzten Standorten sind in den Bereichen der festgesetzten Verkehrsflachen
mit der Zweckbestimmung ,06ffentliche Parkplatzflache* und ,Verkehrsberuhigter Bereich“ hochstammige Baume zu
pflanzen. Es sind min. drei Arten zu verwenden. Von den einzelnen Baumstandorten darf in der Langsachse der
angrenzenden Strale um bis zu 5,0 m abgewichen werden.

Mindest-Pflanzqualitat: 3 mal verpflanzt, Hochstamm, Stammumfang 20-25 cm, mit Ballen

Es sind standortgerechte Arten gemaf Pflanzvorschlagsliste 3 zu verwenden.

12.6 Pflanzgebot - ,,StraBenbaume Vinger Weg”

An den gemaR Eintrag im Plan festgesetzten Standorten sind am Vinger Weg im Bereich der 6ffentlichen
StralBenverkehrsflache sowie innerhalb der offentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin“ (Ordnungszahl 8.2) hochstdmmige B&ume zu pflanzen. Es sind fir die
Baumpflanzungen am Vinger Weg maximal drei Arten der Pflanzvorschlagsliste zu verwenden. Von den einzelnen
Baumstandorten der Baumreihen darf in der Ladngsachse der angrenzenden Stralle um bis zu 5,0 m abgewichen
werden.

Mindest-Pflanzqualitat: 3 mal verpflanzt, Hochstamm, Stammumfang 20-25 cm, mit Ballen.

Es sind standortgerechte Arten gemaf Pflanzvorschlagsliste 4 zu verwenden.

12.7 Erhalt von Baumen

Entlang der StralRenverkehrsflache ,StiftsstraRe” sind die zum Erhalt festgesetzten Baume dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Abgehende Baume sind in der nachfolgenden Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen. Bei der

Ersatzpflanzung von abgehenden Badumen darf vom festgesetzten Standort um bis zu 5,0 m in der Ladngsachse der
angrenzenden Stral’e abgewichen werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WAG sind die zum Erhalt festgesetzten Bdume dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Abgehende Baume sind in der nachfolgenden Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen. Bei der Ersatzpflanzung
von abgehenden Baumen darf vom festgesetzten Standort um bis zu 5,0 m in der Ldngsachse der angrenzenden
Stral3e ,Vinger Weg“ abgewichen werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAZ2 sind die an der siidostlichen Plangebietsgrenze festgesetzten
grenzstandigen bzw. grenznahen Baume dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Pflegeschnitte sind fachgerecht
durchzufiihren. Abgehende Baume sind in der nachfolgenden Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen. Es sind
die Hinweise gemal Ziffer D.17 zu berlcksichtigen.

Hinweis: Fur die Rodung der Baume ist vorab die Genehmigung der Kolpingstadt Kerpen einzuholen. Es sind die
Bestimmungen gemall § 923 BGB zu bericksichtigen; Grundstickseigentimerin des benachbarten
Flurstucks ,Im FuBtal® Nr. 533, Flur 16, Gemarkung Kerpen, ist die Kolpingstadt Kerpen.

12.8 Erhalt von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In der mit der Ordnungszahl 8.5 gekennzeichneten Flache sind die vorhandenen Geholzbestande (Strauchhecken
und Straucher) im allgemeinen Wohngebiet WA1 und WA2 dauerhaft zu erhalten. Es sind die Hinweise gemal
Ziffer D.17 zu bericksichtigen.

12.9 Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 10° Dachneigung sind mit einer standortgerechten Vegetation
(Ansaat einer autochthonen und artenreichen Saatgut-Mischung mit Grasern und Krautern) mindestens extensiv zu
begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 8 cm betragen (zzgl. Drainschicht)
betragen.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, Terrassen und technische Aufbauten (wie z.B. Ver-
und Entliftungsanlagen, Aufzugsiberfahrten, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie), soweit sie gemal anderen
Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind.

12.10 Tiefgaragenbegriinung

Tiefgaragen sind, ausgenommen der Flachen von baulichen Anlagen, Wegestrukturen, technischen Aufbauten (wie
z.B. Ver- und Entliftungsanlagen, Aufzugslberfahrten, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie) und Terrassen, mit
einer geeigneten Bodensubstratschicht (zzgl. Drainschicht) zu iberdecken. Die Tiefgaragendecken sind gartnerisch
zu gestalten und mit einer dauerhaften Mischvegetation aus standortgerechten Strduchern, Staudenpflanzungen,
Bodendeckern und/ oder Rasen zu begriinen.

12.11 Fassadenbegriinung

Bei Garagen, die in einem Abstand von 0,5 m langs zu angrenzenden Straf3en (6ffentlichen StraRenverkehrsflache
oder offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®) errichtet werden, ist die
zu dieser StralBe zugewandte Aufenwand mit standortgerechten Kletterpflanzen oder witterungsbesténdigen,
bepflanzten Rankgeristen mit Pflanzabstanden von ca. 1,0 m zu begrinen. Rankhilfen (z.B. in Form von
Stabgitterzaunen) sind zulassig.

Mindest-Pflanzqualitat: Container, min. 3 Liter (Hohe > 50cm), gestabt, min. 4 Triebe.

Es sind standortgerechte Arten gemal} Pflanzvorschlagsliste 5 zu verwenden.

12.12 Nicht liberbaute Grundstiicksflachen

Die nicht Giberbauten Grundstilicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft mit einer Mischvegetation aus
standortgerechten Strauchern, Bodendeckern und/oder Rasen zu begrinen. Ausgenommen hiervon sind
notwendige Platz- und Wegeflachen.

12.13 Pflanzvorschlagslisten

Pflanzvorschlagsliste 1 (zu Ziffer 12.1 ,Wall)

Cornus sanguinea blutroter Hartriegel

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna eingriffeliger Weifldorn
Pfaffenhittchen

gewdhnlicher Liguster

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus padus Echte Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe/Schwarzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra schwarzer Holunder
Viburnum lantana Gewdohnlicher Schneeball

Viburnum opulus Wasserschneeball

Fir die Pflanzung sind ausschlieBlich die Nominatformen der aufgefiihrten Pflanzenarten zu verwenden.

Pflanzvorschlagsliste 2 (zu Ziffer 12.3 ,Vogelschutzhecke®)

Baume 3. Ordnung:

Feld-Ahorn
Hainbuche

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere)
Straucher:

Cornus sanguinea blutroter Hartriegel
Hasel
Pfaffenhittchen

Echte Traubenkirsche

Corylus avellana
Euonymus europaeus
Prunus padus

Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra schwarzer Holunder
Viburnum lantana Gewdhnlicher Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball

Dornenbewerte Straucher:

Crataegus monogyna eingriffeliger Weifldorn

Prunus spinosa Schlehe/Schwarzdorn
Rosa canina Hunds-Rose

Pflanzvorschlagsliste 3 (zu Ziffer 12.5 ,StralRenbdume*)

Acer campestre 'Elsrijk' Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Celtis australis Zirgelbaum
Cornus mas Kornellkirsche
Corylus colurna Baumhasel
Malus hybrid 'Evereste' Zier-Apfel
Sophora japonica Schnurrbaum
Ulmus - Hybride 'New Horizon' Ulme

Pflanzvorschlagsliste 4 (zu Ziffer 12.6 ,StralRenbdume Vinger Weg")
Rot-Ahorn
Blumenesche

Acer rubrum

Fraxinus ornus 'Rotterdam'’
Liquidamber styraciflua 'Paarl' Amberbaum
Prunus x schmittii Spiegelrinden-Kirsche
Tilia cordata 'Greenspire' Winter-Linde

Pflanzvorschlagsliste 5 (zu Ziffer 12.11 ,Fassadenbegriinung®)

Pfeifenwinde
Waldrebe in Sorten
Kletterhortensie
Geillblatt in Sorten
Wilder Wein in Sorten

Aristolochia durior

Clematis ,Sorten'

Hydrangea petiolaris

Lonicera ,Sorten’

Parthenocissus tricuspidata ,Sorten'

13. Bedingte Festsetzung (§ 9 (2) BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA3 ist bei einer genehmigungspflichtigen Nutzungsanderung oder einer
genehmigungspflichtigen Anderung der bestehenden baulichen Anlagen der gemaR Eintrag im Plan und unter Ziffer
B.7. festgesetzte Sichtschutzwall zu errichten. Dabei sind die Festsetzungen gemafR Ziffer 6. und 12.1 zu
beriicksichtigen. Bis zum Eintritt dieses Umstandes gilt der Bestand. Als Folgenutzung gelten die zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zum allgemeinen Wohngebiet WAS3.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Baukorpergestaltung, Gelandeoberflache und Staffelgeschosse

Aneinandergrenzende Doppelhduser und Hausgruppen sowie Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschafts-Carports
sind in Form, Mal3 (Gebaudetiefe, Trauf- und Firsthdhe), Farbe und Material (der Fassade und Dacheindeckung)
sowie Dachneigung aufeinander abzustimmen. Bei aneinandergrenzenden Doppelhausern und Hausgruppen sowie
Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschafts-Carports ist die Hohe der Gelandeoberflache aneinander anzugleichen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2, WA3, WA4 und WAG6 muss bei Gebduden mit zurlickversetzen
Geschossen (Staffelgeschosse / gestaffelte Geschosse) die Auflenwand um mindestens 1,5 m gegeniiber der
darunter liegenden AuRenwand zurlickspringen (siehe Abbildung 1 und 2). Im allgemeinen Wohngebiet WA5 muss
bei Gebauden mit zurlickversetzten Geschossen die Aulenwand um mindestens 1,0 m gegeniiber der darunter
liegenden AuRenwand zurickspringen. Bei zurlickversetzen Geschossen mit Flachdachern gelten die
Bestimmungen von ,Pultdach-Hausern®.

2. Dacher

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA ist fiir die Farbe der Dacheindeckung grundsatzlich Schwarz, Grau
oder Anthrazit festgesetzt, ahnlich einem der folgenden RAL-T6ne:

Schiefergrau (RAL 7015), Anthrazitgrau (RAL 7016), Schwarzgrau (RAL 7021), Graphitgrau (RAL 7024), Granitgrau
(RAL 7026), Schwarzbraun (RAL 8022), Signalschwarz (RAL 9004), Tiefschwarz (RAL 9005), Graphitschwarz (RAL
9011), Verkehrsschwarz (RAL 9017), Perlhellgrau (RAL 9022) oder Perldunkelgrau (RAL 9023).

Farbsysteme anderer Hersteller sind analog der 0.g. RAL-Farben anzuwenden.

Davon ausgenommen sind notwendige technische Dachaufbauten, wie z.B. Be- und Entliftungsanlagen, Rauch-
und Warmeabzugsanlagen oder Anlagen zur Nutzung der Solarenergie.

Die Verwendung von glasierten Dachsteinen und -pfannen bzw. sonstigen gldnzenden Dacheindeckungen sowie
von Metalleindeckungen (vgl. Festsetzung Ziffer 8) ist unzulassig. Von dieser Festsetzung nicht betroffen sind die
0.g. notwendigen technischen Dachaufbauten sowie engobierte (mattglanzende) Dacheindeckungen.

Aneinandergrenzende Doppelhduser und Hausgruppen sowie Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschafts-Carports
sind in Dachneigung sowie in der Farbe und Materialitdt der Dacheindeckung aufeinander abzustimmen.

Abgeschnittene Dachformen gemaR der Abbildung 5 (Plattformdach, Berliner Dach 0.4.) sind in den allgemeinen
Wohngebieten unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA3, WA4 und WAS5 ist entlang der StiftsstralRe bei der Wahl von geneigten
Dachern mit Gber 10° Dachneigung die gemaf Eintrag im Plan festgesetzte Firstrichtung anzuhalten.
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3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in einem Mindestabstand von 1,00 m zum First sowie in einem
Abstand von mind. 1,25 m zur Aufenkante des Daches zulassig (siehe Abbildung 6). Die Gesamtlange von
Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf bis zu 50% der Traufwandlange, je Dachseite, betragen.

Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte in zweiter Ebene sind unzulassig. Aus der Fassade entwickelte
Zwerchhauser und ahnliche Gebaudeteile sind zuldssig.

min.1,26m min.1,25 m

| | | |
1 1

min.1,00 m
—

max. 50% der
Fassadenbreite

Abbildung 6

4. Fassaden

Als Hauptfassadenmaterial ist Glas, Mauerwerk oder Putz zuldssig. In den allgemeinen Wohngebieten WA2 und
WAA4* ist als Hauptfassadenmaterial ausschlieRlich Putz zulassig.

Als Fassadenleitfarben ist bei Mauerwerk weil3, grau, braun oder rot zu verwenden. Bei grauem Mauerwerk sind
Farben é&hnlich einem der folgenden RAL-Téne zulédssig: GrauweiS RAL 9002, Perl-Hellgrau RAL 9022,
Perl-Dunkelgrau RAL 9023.

Bei Putzfassaden sind als Fassadenleitfarbe weif3 oder hellgrau dhnlich einem der folgenden RAL-Tone zulassig:

Cremewei® RAL 9001, Grauwei® RAL 9002, Signalweif3 9003, Reinweil RAL 9010, Verkehrsweils RAL 9016,
Papyrusweifd RAL 9018, Signalgrau RAL 7004, Lichtgrau 7035, Seidengrau RAL 7044 oder Telegrau 4 RAL 7047.
Farbsysteme anderer Hersteller sind analog der 0.g. RAL-Farben anzuwenden.

Neben dem gewahlten Hauptmaterial bzw. der Leitfarbe der Hauptbaukorper darf der Anteil fiir ein zweites Material
oder einer anderen Farbe maximal 1/3 der jeweiligen Gesamtfassade betragen. Dabei darf von den o.g. Material-
und Farbangaben abgewichen werden.

Von den festgesetzten Hauptfassadenmaterialien und -farben ausgenommen sind notwendige technische Einbauten
(z.B. Be- und Entliftungsanlagen oder Rauch- und Warmeabzugsanlagen).

Aneinandergrenzende Doppelhauser und Hausgruppen sowie Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschafts-Carports
sind in Fassadenmaterial und -farbe aufeinander abzustimmen.

5. Abgrabungen und Gestaltung nicht iiberbauter Flachen

Abgrabungen zum Zweck der Belichtung von Kellerrdumen sind unzuldssig. Nicht Uberbaute Flachen sind
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

6. Einfriedungen

Fir die Einfriedungen gilt, dass Bepflanzungen dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen sind. Stabgitterzaune sind in
den Farben anthrazit oder dunkelgriin, ahnlich den RAL-T6nen Anthrazitgrau (RAL 7016) oder Moosgrin (RAL
6005) zu verwenden; Farbsysteme anderer Hersteller sind analog der 0.g. RAL-Farben anzuwenden.

Vorgarten
Die Vorgartenbereiche sind gemaf Eintrag im Plan sowie gemaR Ziffer B.8 festgesetzt.

Die Vorgarten sind offen zu gestalten. Einfriedungen der Vorgarten sind in jeglicher Art unzulassig. Lediglich entlang
von seitlichen Grundstlicksgrenzen sind Einfriedungen in Form von Heckenbepflanzungen bis zu einer Héhe von
1,25 m zulassig; heckenbegleitende sowie auch alleinstehende Stabgitterzdune sind unzuldssig.
Einfriedungen von Mulleinhausungen und Mdllstandorten sind in einer Hhe von bis zu 1,40 m zul&ssig.

Wohngarten

In den Wohngarten (Bereich der nicht Vorgarten ist) sind grundsétzlich als Einfriedung ausschlieRlich Hecken bis zu
1,6 m Hohe zulassig; heckenbegleitend sind Stabgitterzdune bis zu 1,6 m Hohe zulassig. Die Bepflanzung ist
dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Bei aneinandergrenzenden Hauseinheiten (wie z.B. Doppelhauser, Reihenhauser, Kettenhduser oder
Gartenhofhauser) ist an der angebauten Nachbargrenze eine bis zu 2,0 m hohe Trennwand (Sichtschutzwand)
zulassig, deren Lange die rickwartige Gebaudeflucht um nicht mehr als 3,0 m Uberschreiten darf. Bei
unterschiedlicher Tiefe der aneinandergebauten Gebaude ist von der gréReren Bebauungstiefe auszugehen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAG6 ist entlang der sudlichen und sudéstlichen
Geltungsbereichsgrenzen gegeniiber dem bestehenden Wirtschafts- bzw. Naherholungsweg (Rad- und
Wanderweg) eine Einfriedung in Form von Heckenbepflanzungen bis zu max. 2,0 m Ho6he zulassig;
heckenbegleitend sind Stabgitterzdune bis zu 2,0 m Héhe zulassig.

Entlang der unter Ziffer 12.3 festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Vogelschutzhecke"
ist eine Einfriedung in Form von Heckenbepflanzungen bis zu max. 2,0 m Hohe zu errichten; heckenbegleitend sind
Stabgitterzdune bis zu 2,0 m Hbéhe zulassig. Dabei sind in den Einfriedungen oder Zaunanlagen von privaten
Wohngérten (WA2) Tore, Durchgénge o.4. unzuléssig.

Entlang des unter Ziffer B.7. festgesetzten Sichtschutzwalls ist in Ergdnzung zu den Anpflanzgeboten (Hecken) eine
Einfriedung in Form von Stabgitterzaunen mit bis zu 1,0 m Hoéhe zu errichten. Dabei ist die Einfriedung auf der
Wallkrone oder auf der von der Stiftsstrale abgewandten Béschungsseite zu errichten.

7. Sichtschutzwall

In den mit der Ordnungszahl 8.1 gekennzeichneten Flachen ist aus Sichtschutzgriinden langs der Stiftsstralle ein
Erdwall mit einer Héhe von mindestens 1,0 m lber der angrenzenden Gehweganlage der Stiftsstralle zu errichten.
Als unterer Bezugspunkt gilt die stidliche Gehwegkante; die Hohen sind zwischen den dargestellten Hohenpunkten
(Bestand Topographie) linear zu interpolieren.

8. Vorgartenbereiche

Die Vorgartenbereiche sind gemal Eintrag im Plan festgesetzt. Die Tiefe der Vorgarten ist bis zur tatsachlich
realisierten Gebaudefront zu erweitern.

9. Werbeanlagen

Ortsfeste und nicht ortsfeste Werbeanlagen sowie Hinweisschilder und Hinweiszeichen im Sinne von § 13 BauO
NRW sind ausschlieRlich an der Statte der Leistung bis zu 1 m? Flache auf privaten Grundstlicksflachen zulassig.
Die Errichtung von Werbeanlagen auf 6ffentlichen Verkehrs- oder Grinflachen ist unzulassig.

C. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 (5) und (6) BauGB)

1. Altlastenflache

Innerhalb der mit der Ordnungszahl A1.1 gekennzeichneten Flache wurde eine Mineraldlkohlen-
wasserstoff-Belastung (KW-Belastung) identifiziert. Bei einer Nutzungsaufnahme, die Uber die wohnbauliche
Nutzung hinausgeht (z.B. Nutzgarten, Kinderspielflache) sind bauvorbereitend im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens weitere bodenbezogene MaRnahmen (Bodensanierung) in Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde des Rhein-Erft-Kreises durchzufihren.

2. Besondere bauliche Vorkehrungen

Gemal Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen (BK50) sind innerhalb der gekennzeichneten Flache humose
Bdden ausgewiesen. Gemal gutachterlicher Stellungnahme zur Baugrundsituation vom Biro Althoff & Lang,
Februar 2017 wurden im Plangebiet humose Oberbdéden festgestellt. Im Weiteren wird auf die gutachterliche
Stellungnahme verwiesen.

Innerhalb der mit humosen Béden gekennzeichneten Flache sind daher ggf. bei der Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen, insbesondere im Grindungsbereich, gegen aufiere Einwirkungen erforderlich. Fir Bereiche mit
humosem Boden sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik” DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die
Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau® und die DIN 18196 ,Erd- und
Grundbau, Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

D. HINWEISE

1. Hohenbezugspunkt

Aufgrund von Grundwasserabsenkungen im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Tagebaus Hambach kénnen
Bodensenkungen in dem vorliegenden Plangebiet auftreten. Die angegebenen und geplanten Héhen beziehen sich
auf den festgesetzten Hohenbezugspunkt ,HFP“ des amtlichen Hohenbolzens (Nr. 5106900014, Lage
Stiftsstralle 169), mit einer NHN-HO6he von H=83.233 (System DHHN 92, Jahr der Messung 04/2013). Fir alle
weiteren Arbeiten und Planungen ist zur értlichen Einmessung die H6he des H6henbezugspunktes anzuhalten.

2. Erdbebengefihrdete Gebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes KE Nr. 362 liegt nach DIN 4149 im Bereich der Erdbebenzone 3 der
Untergrundklasse S (S= Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfillung). Es wird auf die
Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemafR DIN 4149:2005 und der entsprechenden
Bedeutungsbeiwerte hingewiesen.

3. Baugrundverhaltnisse

Fir Bereiche mit humosem Boden sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit
nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau® und
die DIN 18196 ,Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke“ sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten. Im Weiteren wird auf die gutachterliche Stellungnahme
zur Baugrundsituation vom Buro Althoff & Lang vom Februar 2017 verwiesen.

4. Einfliisse durch Siimpfungs- und Grundwasserabsenkung

Aufgrund der SumpfungsmaBnahmen und druckempfindlichen Deckschichten sind ungleichmaRige
Bodenbewegungen sowie ein Wiederanstieg des Grundwasserflurabstandes nicht auszuschlieen. Deshalb konnen
ggf. besondere bauliche MalRnahmen im Griindungsbereich baulicher Anlagen erforderlich werden.

5. Altlasten

Aufgrund der vorausgegangenen und derzeitigen gewerblichen Nutzung koénnen in Teilen des Geltungsbereiches,
insbesondere entlang der bestehenden Gewerbebauten am Vinger Weg, Uber die unter Ziffer C.1. bekannten
Altlastenflachen hinaus, weitere Bodenverunreinigungen oder Altlasten nicht ausgeschlossen werden. Deshalb
kénnen ggf. weitere Bodenuntersuchungen und Bodensanierungen erforderlich werden. Der Rickbau der
bestehenden Gewerbebauten ist vorab mit der Unteren Bodenschutzbehérde beim Rhein-Erft-Kreis abzustimmen
und hat unter gutachterlicher Begleitung zu erfolgen. Bei einer Nutzungsaufnahme, die Uber die wohnbauliche
Nutzung hinausgeht (z.B. Nutzgarten, Kinderspielplatz), sind weitere bodenbezogene Malnahmen
(Bodensanierung) in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Rhein-Erft-Kreises durchzufiihren.

6. Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet wurden seitens des LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland Hinweise auf mogliche
Bodendenkmaler gegeben. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Sachverhaltsermittlung durch
das Biuro Goldschmidt Archaologie und Denkmalpflege, Diren durchgefihrt. Konkrete Hinweise, die einen
Erhaltungsvorbehalt bedingen kénnten, wurden nicht gefunden. Erganzende Untersuchungen und MaRnahmen sind
bauvorbereitend bzw. baubegleitend im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der Unteren
Denkmalbehdérde und dem LVR abzustimmen.

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind gemaf §§ 15 und 16 DSchG NRW der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aufienstelle
Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden.
Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte
(archaologische Bodendenkmaler) handelt. Es genlgt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein
Bodendenkmal handeln kdénnte. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverdndert zu erhalten. Die
Weisungen des LVR-Amtes fiur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten.

7. Militarflugplatz Noérvenich

Sudwestlich des Geltungsbereichs liegt der Militarflugplatz ,Fliegerhorst Nérvenich®. Das Plangebiet befindet sich
innerhalb des Anlagenschutzbereiches (Drehfunkfeuer Novenich), des Bauschutzbereiches NoOrvenich und der
Funkdienststelle Noérvenich.

Es besteht materielles Bauverbot, wenn durch die Bauwerke Flugsicherungseinrichtungen gestdrt werden kénnen.
Im Rahmen der Baugenehmigung sind das Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung (BAF) und das Bundesamt fir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr in jedem Einzelfall zu beteiligen, wenn bauliche
Anlagen (eischlieRlich Baustelleneinrichtungen (z.B. Baukrédne) und untergeordneter Bauteile) eine Hohe von 30
m uberschreiten.
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8. Kampfmittel

Im Plangebiet wurden Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen mit konkreten Hinweisen auf Militareinrichtungen
(u.a. Schitzenlécher) vom Kampfmittelbeseitigungsdienst gegeben. Im Rahmen der Bauausfiihrung sind
bauvorgreifend diese Militareinrichtungen auf Kampfmittel zu untersuchen.

Sofern Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen vorgesehen sind (wie z.B. Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen oder Verbauarbeiten) wird eine zusatzliche Sicherheitsdetektion empfohlen.

Es ist im gesamten Plangebiet nicht auszuschliefen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern sind
Erdarbeiten im gesamten Geltungsbereich mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, sind die Arbeiten unverzuglich einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

9. Hochwasser

Bei seltenen Hochwasserereignissen (HQextrem) kann der 6stlich verlaufende Neffelbach beim Versagensfall der
Schutzanlagen ausufern. Der Wasserspiegel HQextrem im Neffelbach liegt bezogen auf das Leitnivellement von
2005 bei 83,8 m . NHN. Es wird auf die Hochwassergefahrenkarte und Hochwasserrisikokarte des Ministeriums fir
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen verwiesen.
Es wird empfohlen, bei der Planung die Méglichkeit weiterer MaBnahmen zum Hochwasserschutz an
Gebéduden (z.B. erhéhtes Erdgeschoss-Niveau oder Schutz von Kellerfenstern) im Rahmen der
VerhiéltnisméaBigkeit zu priifen.

10. Niederschlagswasserbeseitigung

Die auf dem Plangebiet anfallenden Niederschlage sind nach Malgabe des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
i.V.m. § 44 Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) zu beseitigen. Die Niederschlagswasserbeseitigung ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der Unteren Wasserbehdrde des Rhein-Erft-Kreises abzustimmen.
Daruber hinaus sind die Festsetzungen gemaf Ziffer 8 zu bertcksichtigen.

1. Vorsorgender Wasserschutz

Aus wasserschutzrechtlichen Grinden ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiur die Verwendung von
aufbereiteten Altbaustoffen (RCL), Millverbrennungsaschen oder Mineralstoffen aus industrieller Produktion zur
Untergrundbefestigung eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die bei der Unteren Wasserschutzbehorde,
Abfallwirtschaftsbehdrde und Bodenschutzbehdrde des Rhein-Erft-Kreises zu beantragen ist.

12.  Vorsorgender Bodenschutz

Folgende MalRnahmen zum gefiigeschonenden Umgang mit dem Boden werden zur Berlcksichtigung im Rahmen
der Baugenehmigung und Bauausfiihrung empfohlen:

e Verdichtungen des Bodens sind auf ein notwendiges Mal zu beschranken.
e Der Schutz des Mutterbodens gemaf § 202 BauGB ist zu beriicksichtigen.

e Im Bereich von Kompensationsflachen ist der Boden in mdglichst groBem Umfang in naturnahem Zustand zu
belassen (kein Abtrag, kein Befahren).

e Bei BaumalRnahmen ist die obere Bodenschicht gemaf DIN 18915 und DIN 19639 getrennt vom Unterboden
abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der
Schichten zu trennen und zu lagern.

13.  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemafl § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auszuschliefl3en,
sind folgende VermeidungsmafRnahmen verbindlich einzuhalten:

e Durchfiihrung von Fallarbeiten im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28./29.02. des Folgejahres
gemaf § 39 BNatSchG;

e Durchfiilhrung von Abbruchtatigkeiten im Zeitraum vom 15.07. eines Jahres bis zum 28./29.02. des
Folgejahres;

e Durchfiilhrung der Baufeldfreimachung im Zeitraum vom 15.07. eines Jahres bis zum 28./29.02. des
Folgejahres, um Stérungen von Offenlandarten auszuschlief3en;

e Maflnahmen zur Vergramung der Offenlandarten nach Baufeldfreimachung (z.B.
vorzusehen, um eine Neubesiedelung zu vermeiden;

LAbflattern®) sind

e Einsatz von LED-Leuchtmitteln im Straenraum, um Kollissionsschaden von Fledermausen zu vermeiden;
e artenschutzrechtliche Begutachtung der GroRbaume innerhalb des Plangebietes im Vorfeld von Fallarbeiten
auf ein Vorkommen von Fledermausen (Quartiere).

14. KompensationsmaBnahmen

Der planbedingte Eingriff wird Uber das Okokonto der Kolpingstadt Kerpen ausgeglichen. Die Kompensation erfolgt
Uber die Poolflache ,Marienfeld® (Flurbereinigungsverfahren), sodass der Ausgleich auf einer von der Kolpingstadt
Kerpen bereitgestellten Flache erfolgt und die MaRnahmen bereits planungsrechtlich gesichert sind. Eine rdumliche
Zuordnung zum Bebauungsplan KE Nr. 362 ,Vinger Weg*® erfolgt somit nicht.

15. PflanzmaBnahmen

Bei den Pflanzmalnahmen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR Ziffer 12.1 bis 12.12 sind
insbesondere die Vorgaben der nachfolgenden aufgeflihrten Regelwerke in der jeweils zum Satzungsbeschluss
gultigen Fassung zu berlcksichtigen:

e FLL-Richtlinie "Empfehlungen fiir Baumpflanzungen",

e Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege

e FLL-Richtlinie "Empfehlungen fir Baumpflanzungen",

e Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben

e FLL-Richtlinie "Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegrinungen"

o DIN 18916 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten”
e DIN 18917 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Rasenarbeiten”

e DIN 18919 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen"

16. Baumschutzsatzung

Es qilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Kolpingstadt Kerpen in der geltenden Fassung vom
23.09.2005 unter Beriicksichtigung der Anderung vom 28.03.2013 fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

17. Erweiterter Baum- und Gehoélzschutz

Zum Schutz der Baum- und Geholzbestande im Flurstick Nr. 533, Flur 16, Gemarkung Kerpen, entlang der
sudostlichen Plangebietsgrenze an den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAZ2, sind § 910 Abs. 2 BGB und §
1004 BGB zu bertlicksichtigen. Pflegeschnitte oder Rodungen an berhidngendem Laub- oder Wurzelwerk der
betroffenen Baum- und Gehoélzbestande sind ausschlieBlich nach erteilter Genehmigung durch die Kolpingstadt
Kerpen durchzufihren. Grundstiickseigentiimerin des Flursticks ,Im FuBtal® Nr. 533, Flur 16, Gemarkung
Kerpen, ist die Kolpingstadt Kerpen.

18. Flugverkehrslarm durch den Militarflugplatz Nérvenich

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer festgesetzten Larmschutzzone, sodass keine SchutzmalRnahmen
gegen Flugverkehrslarm getroffen werden missen. Dennoch sind Beléstigungen durch den Militarflugplatz mdéglich.

19. SchallschutzmaBnahmen

Schlafraume und andere schutzbediirftige Nutzungen im Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetzes (BImSchG)
sind vorzugsweise an der von der Larmquelle abgewandten Seite auszurichten (architektonische Selbsthilfe).

20. Hinweisende Darstellung der StraBenplanung

Im Bebauungsplan sind die Standorte @ von  Offentlichen Parkstanden (-,P), offentlichen
Fahrradabstellplatzen (,F“) und von Sammelplatzen fir Mdullbehéalter (,Mi“) aus der StraRenentwurfsplanung
hinweisend dargestellt. MaRgeblich ist die genehmigte Stralenplanung. Die Stralenplanung ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens, insbesondere bei der Planung von Grundstlickszufahrten, zu berlcksichtigen.

Im Bebauungsplan sind zur Ermittlung der unteren Bezugshdhe der baulichen Anlagen (Ziffer 2.3) sowie zur
festgesetzten Gelandeoberflache (Ziffer 2.4) die Strallenhéhen der Strallenplanung hinweisend dargestellt. Die
genehmigte StralRenplanung kann bei der Abteilung Stadtplanung, Jahnplatz 1, 50171 Kerpen eingesehen werden.

21.  Sichtfreihaltung

Die nachrichtlich Gbernommenen Sichtfelder (Sichtdreiecke) sind gemaflt RASt 06 in einer Héhe zwischen 0,80 m
und 2,50 m von standigen Sichthindernissen (wie z.B. baulichen Anlagen, parkenden Kraftfahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs) freizuhalten. Baume, Lichtsignalgeber, Lichtmaste u.d. sind innerhalb der
Sichtdreiecke zulassig. Die Sicht von sowie die Sicht auf Verkehrsteilnehmer, insbesondere von Kindern, darf nicht
beeintrachtigt werden.

22. Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen

Die aulerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den textlichen
Festsetzungen Bezug genommen wird, konnen bei der Abteilung Stadtplanung, Jahnplatz 1 50171 Kerpen,
eingesehen werden.
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