Textl iche u nd Zeich nerische Festsetzu ngen Der Einfahrtsbereich (Anlieferung) an der Strale ,Zum Wasserwerk“ sowie der Ein- und Ausfahrtsbereich zur Fir freiwachsende Hecken gelten folgende Pflanzvorgaben: Innerhalb der Vorgartenzonen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzulassig. Standplatze fir
Heppendorfer StralRe (L 277) wird gem. Eintrag im Plan zeichnerisch festgesetzt. Eine Ausfahrt zur Straucher gem. der nachfolgenden Gehélzliste 2. Rollatoren und Fahrrader sind zuldssig. Standplatze fir Abfallbehélter sind in den Vorgartenzonen nur

. Strale ,Zum Wasserwerk® ist unzulassig. . i . . zulassig, wenn diese mit StrAuchern oder Hecken gem. Geholzliste 2 bzw. 3 oder mit Kletter- oder
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemiR § 9 (1) BauGB 9 Mindest-Pflanzqualitat: v Heister, zwei Mal verpflanzt, ohne Ballen, Hohe: 80 - 100 cm. Rankpfslganzen an drei Seiten eingegriint werden. g

1. Art der baulichen Nutzung Pflanzschema: in den Hecken sind mindestens 5 verschiedene Geholzarten der Gehdlzliste 2 zu pflanzen; Wegebefesti ind hlieRlich in Grau- oder Anthrazitts l3ssi B. Betonofl 1
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1 (6) BauNVO und § 4 BauNVO i.v.m. § 3 (4) BauNVO) 6.  Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB) die Pflanzung erfolgt mehrreihig mit Pflanz- und Reihenabstanden von 1,5 m * 1,5 m. Es sind hierbei Trupps Pl:ti’snSe‘f;g'gf‘ﬂg‘f:rstzge’ Aa:SEzltifrurI\Z en;ﬁ rau- oder Anthrazittonen zuldssig (2.8. Betonpflaster, “ Kolpingstadt
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die auf den Dachflichen anfallenden von je flnf Pflanzen einer Art zu pflanzen.
WA Allgemeine Wohngebiete Niederschlagswasser gem. § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 44 Landeswassergesetz Far Schnitthecken gelten folgende Pflanzvorgaben: o
Nordrhein-Westfalen (LWG) ortsnah auf den privaten Grundstiicksflachen zur Versickerung zu bringen. Fir Schnitthecken sind Pflanzen der Gehélzliste 3 in der Mindest-Pflanzqualitat v Heister, Hohe: 60-80 cm, 4. Einfriedungen
Potenziell belastete Niederschlagswasser (z.B. von Verkehrsflachen) sind der Kanalisation zuzufihren. mit Ballen zu verwenden. Es sind je laufenden Meter 3 Pflanzen zu verwenden. In den als ,Vorgartenzone* festgesetzten Flachen sind als Einfriedung nur Schnitthecken und Straucher ———
1.1 Allgemeine Wohngebiete bis 0,75 m Hoéhe gem. Gehdlzliste 2 und 3 zuldssig. Davon ausgenommen sind Bereiche in den e
10.3 Geholzlisten V rt Nachb d 6ffentlichen Griinflachen.
\ Im Bebauungsplan werden die allgemeinen Wohngebiete gegliedert und als Baugebiete WA 1 bis WA 2 7. Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) o . orgarienzonen zu Fachbargrenzen und ofientlichen runfiachen
festgesetzt. Gehdlzliste 1 (Badume) Als Begrenzung privater Garten untereinander, zu Nachbargrenzen, von Demenzbereichen und zu

g In don Baugsbisten WA 1 bis WA 2 sind die gem. § 4 (3) Nr. 2, 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmeweise Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung: Acer campestre Feldahorn éffentlich?n C-_;r[]nfléchen sind zur Einfriedung Schnitthecken unq Straucher gem. Gehdlzliste 2 und 3 bis zu
\ PulBasigon Nutzangen gem. § 1 (8) Nr. 1 BauNVo nioht sulbasia, ) ) Stral&enb.egleitgr[lp Acer campestre 'Elsrijk Feldahorn 1,20 m Héhe in Verbindung mit einem max. 1,20 m hohen Stabgitterzaun zuléssig.
- P1 Quartierseinsdumung Maschendrahtzaune, Holzzdune, Jager- und Holzflechtzdune oder ahnliche Einfriedungen sind unzuldssig.

Acer rubrum Rot-Ahorn ! c )
Stabgitterzaune sind ausschlielich in Kombination mit Hecken oder Strauchern zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung . . . . . _ . . Betula payrifolia Papierbirke
. Die o¢ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,StraRenbegleitgrin“ werden gem. Eintrag im Plan . )
\ (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) und (6) BauNVO, §§ 17 - 20 und 21a (2) BauNVO) zeichnerisch festgesetzt. Die o6ffentlichen stralenbegleitenden Grinflachen sind mit einer geeigneten Carpinus betulus Hainbuche . . .
Landschaftsrasenmischung einzusden und dauerhaft extensiv zu pflegen. Die Versickerung der auf den Celtis australis Zirgelbaum 5. Abgrabungen und Gestaltung nicht iberbauter Flachen AMT 16 "PLANEN. BAUEN UND UMWELTSCHUTZ"
0,4 Grundflachenzahl angrenzenden, offentlichen Verkehrsflachen (Ful- und Radwege) anfallenden Niederschldge ist in den Cornus mas Kornellkirsche Abgrabungen zum Zweck der Belichtung von Kellerrdumen sind unzuldssig. Nicht Uberbaute und nicht ’
. Grinflachen zuldssig. Asphaltierte oder gepflasterte Zufahrten und Zuwegungen zur GebietserschlieBung versiegelte Flachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.
. . .. . A . . . . . Corylus colurna Baumhasel
\ GH max. Gebaudehdhe als Hochstmal in Metern sind im Bereich von Flachen mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zul&ssig. F ati Buch
2 o ) o . o . ) . . agus sylvatica uche
ONSS WH max. Wandhdhe als Hochstmaf in Metern Die offentliche Griunflache mit der Ordnungsnummer ,P1“ wird gem. Eintrag im Plan zeichnerisch festgesetzt . ., , D. HINWEISE
o C¥aess ] | und dient der Quartierseinsaumung. Die Griinfliche ist als dichte Gehdlzpflanzung mit Baum- und Fraxinus excelsior ‘Atlas Esche
) B (‘é’-‘%f_ . OKT max. Oberkante Terrasse als Hchstmal in Metern Straucharten der Geholzlisten 1 und 2 anzulegen und dauerhaft extensiv zu pflegen. Es ist je voller Fraxinus ornus ‘Rotterdam Blumenesche
ﬁl?";’.,,;a"‘&’- : \ Quadratmeter ein Gehdlz zu pflanzen. Ligidamber styraciflua Amberbaum 1.  Erdbebengefihrdete Gebiete
A\t T ?‘!"'g ' i ) ) H unterer Hohenbezugspunkt (H =74,00m = 0,00m) Mespilus germanica Mispel Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes SI Nr. 254 A liegt nach DIN 4149 im Bereich der Erdbebenzone
ot T : SR [t e 3 der Unt dklasse S (S= Gebiete tiefer Beckenstrukt it machtiger Sedimentfill
A (AR - TR o . iof " ' ar er Untergrundklasse = Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit méchtiger Sedimentfiillung).
'o\?;ﬁ."é— ) et CN=A B . 8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) Malus hybrid ‘Evereste Zier-Apfel 9 ( 9 9)
2.1 Grundflachenzahl und zuldssige Grundflache Morus alba Maulbeerbaum 2. Einfliisse durch Siimpfungs- und Grundwasserabsenkung
U B E RSIC HTS KAR \ Die festgesetzte Grundflache darf im allgemeinen Wohngebiet WA 1 durch die Grundflache der in § 19 (4) ]‘_' = '_'[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen Ostrya carpinifolia Hopfenbuche Aufgrund der Sumpfungsmafnahmen und druckempfindlichen Deckschichten sind ungleichméaRige
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlieRlich der an Gebaude angrenzenden Terrassen bis zu einer e ’ Prunus avium Vogel-Kirsche Bodenbewegungen sowie ein Wiederanstieg des Grundwasserflurabstandes nicht auszuschliefen. Deshalb
M. 1 : 5000 Grundflachenzahl von 0,7 Giberschritten werden. G Gerect Prunus padus Traubenkirsche kénnen ggf. b.esondere b"aullche MaRnahmen im Griindungsbereich baulicher Anlagen erforderlich werden.
Die festgesetzte Grundflache darf im allgemeinen Wohngebiet WA 2 durch die Grundflache der in § 19 (4) Quercus petraea Trauben-Eiche 3. Bauzeitenbeschrénkung und Beleuchtung
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschliellich der an Gebdude angrenzenden Terrassen um bis zu GL Geh- und Leitun - u rt hutzrechtliche Verbotstatbestand 44 Bund h BNatSchG
. ' - gsrecht Quercus robur Stiel-Eiche m artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gem. § undesnaturschutzgesetz  (BNatSchG)
Plangrundlage ReChtsg rundlagen 50% Uberschritten werden. Sorbus aucuparia Eberesche auszuschlieRen, sind folgende VermeidungsmaRnahmen einzuhalten:
* unzutreffendes streichen ) . ) Bau tzbuch (BauGB Flachenanteile an auerhalb des Baugrundstiicks liegenden Anlagen (z.B. private Stellplatze) sind gem. § GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht . . Fall- und Rodungsarbeiten sind in den Gehélzbesténden nur im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung gesetzbuch (BauGB) 21a (2) BauNVO der Grundstiicksfiache hi h Sophora japonica Schnurrbaum _ ain
i i ; ; der stadtebaulichen Planung geometrisch in der Fassung der Bekanntmachung vom a(2)Bau er Grundstucksflache hinzuzurechnen. C . . . . N ) . 28./29.02. des Folgejahres zulassig.
Die vorliegende Plangrundlage ist z. T. eine sindeutig ist 99 23.09.2004 (BGBI. | S 2414), zuletzt Die mit ,G* gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Sorbus domestica Speierling Der Begi Abbrucharbeiten ist i halb der Zeit 15.07. e Jahres bi 28./29.02. d
Abzeichnung - VergroRerung der Kataster- : 5 ; ' = ; - . . er beginn von rucharpeiten iIst innerha er Zeit vom 15.07. eines Jahres bis zum 28./29.02. des
flurkarte. 9-ver 9 ggajgsirtzgﬁr;?laénéfe:édzefg(gfsetzes vom \ 2.2 Hohe baulicher Anlagen Die mit ,GL* gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie mit Tilia cordata Winter-Linde Folgejahres zulassig.
. IS . Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2 und 3) BauNVO sind Gebaudehdhen (GH max.), Wandhohen (WH Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager zu belasten. Tilia platyphyllos Sommer-Linde Zur Beleuchtung der privaten AuBenanlagen sind LED-Leuchtmittel zu verwenden, um Kollisionsschaden
Die Flurkarte ist entstanden im Jahre .......... " " el -- ; e o - ,
i Maldstab o QUICh oo Ba;nulztzungsvzrorg";ngt(Baur:wo) G e m a rku N g S IN d O rf max.) sowie die Oberkante Terrasse (OK T) jeweils als HochstmaR in Metern festgesetzt. Die mit ,GFL" gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie Ulmus - Hybride 'New Horizon Ulme von Fledermausen zu vermeiden.
Uraufnahme - vereinfachte - Teil -Neuver- 23.01.1990 (BGBI. | S 13), 2ulatst gedndert Unterer Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzungen ist gem. § 18 (1) BauNVO der per Eintrag im Plan einem Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager zu belasten. 4. Hohenbezuaspunkt
messung. urch Artikel 2 des Gesetzes vom F I ur 1 9 festgesetzte Hohenbezugspunkt H = 74,00 m = 0,00 m. Geholzliste 2 (Straucher) ' gsp
. . R . : p . . Aufgrund von Grundwasserabsenkungen im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Tagebaus Hambach
Die Plangrundiage enthalt auRerdem die 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057) Parkplatz Norma/Edeka Oberer Bezugspunkt fir d'? WH max. ist gem. § 18 (1) BauNVQ der hochste "Pun.kt der Absturzsmh_erung 9. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Amelanchier lamarckir Kanadische Felsenbime kc'jn?wen Bodensenkungen in dem vorIi?egenden Plangebiet al?ftreten. Die angegebgnen undggeplanten Hohen
Fzrggbgzzzggg)Erganzungsvermessungen .................................................................. Verordnung iiber die Ausarbeitung der (oberer Abschiuss des Gelanders bzw. oberer Abschluss der Bristung), und fur die GH max. der hochste (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) Amelanchier ovalis Gewohnliche Felsenbime beziehen sich auf den festgesetzten Héhenbezugspunkt H = 74,00 m = 0,00 m eines bestehenden
- |
Die vorliegende Plangrundlage wurde z. T. ) \ 73 51 . ’ wo_ . . . . Cornus sanquinea blutroter Hartriegel Heppendorfer StralRe 59 mit 73,774 m GNN (Stand 1989) bezieht. Fur alle weiteren Arbeiten und Planungen
- neu Kartiert, nach einwandfreien Fortf. - Ausfertigung \1/2?“"18'.’1'32'.‘1253’98‘)({3(%'. 1991 15. 58) A\ 73. ) y Terrassenoberflache (OK T). R \LPPBB/\\’ Abgrenzung zwischen Larmpegelbereich (z. B. 3 und 4 gemaf DIN 4109) e 7/ o 9 ist zur Grtlichen Einmessung die Hohe des Hohenbezugspunktes anzuhalten.
\T/eirlrr:‘essunge” (Nr. 55dFA Itl) '\r/‘a"h e'ger Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe (GH max.) darf gem. § 31 (1) BauGB durch notwendige technische orylus avellana 'ase. _ . 5.  Bodendenkmalpflege
an f;;fr_"l,e:;fgfsﬂﬂg;',?(?,;re?,?fai';“;”g Gesetz liber Naturschutz und Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Be- und Entliiftungsanlagen, Anlagen fiir Solarenergie oder Aufziige bis zu Crataegus monogyna eingriffeliger Weiltdorn ] . o o o
- > i ) Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Landschaftspflege 2 m auf maximal 15% der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb der allgemeinen Gebaudefront mit passivem Larmschutz gemaR Ziffer 9.2 der Textlichen Festsetzungen Euonymus europaeus Pfaffenhiitichen * Vor Umse_tzung d_es Biebauungsplanes_smd baubedingte Bf)denemgnﬂ.'g, dl_e in den archaologlsche_n
Neuvermessung) - nach einer Neuvermes Rat der Stadt K Sit (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Befundhorizont eingreifen, bauvorbereitend oder baubegleitend archdologisch zu untersuchen. Die
sung gem. Erg. - Best. und Vermessungs- v:m 2ef; 09812017e ;p:n: "é 81%"2?; B;lZJanlg in der Fassung der Be?(anntmachung vom Wohngebiete (WA 1 und WA 2) liberschritten werden. Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster archéologischen Untersuc;wungen und MaBnahmen sind vor Baubeginn mit der Gemeinde als Untere
punktanweisung. als Satzung beschlossen hat. 29.07.2009 (BGBI. | S 2542), zuletzt 9.1 Passiver Schallsch Li | ich Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Denkmalbehérde sowie mit dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland abzustimmen. Der
. ) geandert durch Art. 19 des Gesetzes vom . . assiver Schallschutz - Larmpegelbereiche ) ) . . Befundhorizont liegt geméaR archédologischer Sachverhaltsermittiung des Gutachters Goldschmidt Archiologie
Die Darstellung entspricht dem Zustand 13.10.2016 (BGBI. | S 2258) Abbildung 1 Philadelphus coronarius Bauernjasmin . Mai ) . . ;
VOM oot ohne Fortflihrungsver- e ' GH max.= Gem. Eintrag im Plan werden Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109 festgesetzt. Innerhalb des o ' Schiohe/Sch und" Denkmalpflege (Stand: .M.al 2017) im Bereich der Baugrenzen im WA 1 bei etwa 0,50 m unter
messung auf der Basis eines drtlichen Gesetz iiber die 73.4 0 o OK Attika=14,0 m Plangebietes ergeben sich Anforderungen der L&rmpegelbereiche Il und IV gem. DIN 4109. Im runus spinosa chlehe/Schwarzdorn Geldndeoberkante (GOK) sowie im WA 2 bei etwa 1,50 m unter GOK.
Koordinatensystems. Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) WH max.= Larmpegelbereich 1ll und IV sind bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zu treffen. Schlafrdume Ribes rubrum Rote Johannisbeere Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
in der Fassung der Bekanntmachung__vom ? ? OK Bristung=11,1m und andere schutzbediirftige Nutzungen sind vorzugsweise an der von der Larmquelle abgewandten Seite Rosa canina Hunds-Rose Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen,
24.02.2010 (BGBI. | S 94), zuletzt geandert L . auszurichten. Ist dies nicht moglich, sind fiir Schlafrdume und andere schutzbediirftige Nutzungen im Salix caprea Sal-Weide Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Die
........................................................... ?é'gglp;'g ;zdseg gggg;zes vom 13.10.2016 Nachtzeitraum  passive  SchallschutzmalRnahmen  (z.B.  schallgeddmmte, fensterunabhangige . ) Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Offentl. best. Verm. Ing. Norbert Jokel ' ' Liftungseinrichtungen gem. VDI 2719) vorzusehen. Salix purpurea Purpur-Weide Geschichte (archdologische Bodendenkmaler) handelt. Es geniigt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist,
Ottostratio 1 50170 K — e — i . . € € 4
Teff)zr;g -954813 Fax. 959;{59;2 Blrgermeister ge.ch”'sghetr Alle nach auRen abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so auszufiihren, dass sie mindestens S'ambucus nigra schw:arzejr Holunder S?\S/:ré(er;eicgu uen;ha(Ttlgn BB?:nvﬁlz?skﬂagnhzr;ielfvé?x::fé s I?SrdeBr:)(ijznnl:jrzanl::ld ﬂgugdfztflcljan'Eg " z::ac(?::
eigearchneter 756 die jeweiligen Schallddmm-MaRe der Larmpegelbereiche der DIN 4109 ,Schallschutz im Viburnum lantana Gewohnlicher Schneeball Arbeiten sind abzuwarteﬁ 9 prieg gang
# Hochbau“ - Tabellen 8 bis 10 - aufweisen. Viburnum opulus Wasserschneeball '
Verfahren "% Luftschalldammung der AuRenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, Spalte 5 - November 1989 6. Niederschlagsentwasserung
78 \ g ' ’ ' Gehélzliste 3 (Schnitthecken) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die auf den Dachflichen anfallenden
DieserPlan-stimmt-mitdem-Urkundsplan— Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) Eine erneute Offenlage gem. § 4a (3) Sa ) Allgemeines Wohngebiet WA 1 . ) . Acer campestre Feldahorn Niederschlagswasser gem. § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) iV.m. § 44 Landeswassergesetz
une-demdarauf-verzeichnetenYermerken des BauGB am 25.02.2017 ortsiiblich 3BauGBi. V. m. § 3 (2) BauGB, zu d ;. Resultierendes Schalldammmal erf. R'w, res. in dB ) Nordrhein-Westfalen (LWG) ortsnah zur Versickerung zu bringen.
tbereir: Dieser Plan ist Urkundsplan bekannt gemacht worden Anderungen bzw. Ergénzungen nagt der o 5 . . N .. . Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn
' ' g ' Sftentlichon Avsloguna orfol X z GH max.= Larmpegelbereich  Wohngebaude Blrogebaude . . Die in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 auf den privaten und ffentlichen Verkehrs- und
gung erfolgte yom 5 X.= Carpinus betulus Hainbuche " . - - - .
: 1) OK Attika=10,2 m 1l 35 30 Stellplatzflachen (also den Flachen fiir motorisierte Verkehrsteilnehmer) anfallenden (potenziell belasteten
................. biS oo 9 @ . . . . h . . : - ) . . ”
Ort und Dauer der erneutga’Auslegung 73_5\‘% 2 WH max = Y, 40 35 Crataegus monogyna eingriffeliger Weilkdorn Niederschlage sind in das bestehende Kanalnetz einzuleiten. Eine ortsnahe Versickerung, Verrieselung oder
WUdEN am ................, /. gem. § 3 (2) -y ® 9 OK Briistung=7,4 m Fagus sylvatica Buche die Einleitung in Gewasser dieser Niederschlagswasser ist unzulassig. Versickerungsfahige Belage sind in
BauGB ortsiblich bgkannt gemacht. \ oN3 i | Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster diesen Bereichen daher unzulassig.
3
Kerpen, den 30.08.2017 Kerpen, den 30.08.2017 Kerpen, den /. ..o 3 * 9.2 Offenbare Fenster 7.  Kampfmittel
o Innerhalb der im Plan durch Schragschraffur (/////) gekennzeichneten Baugrenzen sind ab einschlieRlich dem 1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 (3a) BauGB) Im Plangebiet wurden Hinweise auf vermehrte Kampfhandiungen mit konkreten Hinweisen auf zwei
..................................................................................................................................................................................................... o ——————————————————— 1. Obergeschoss (ab 4m Immissionshéhe) zu &ffnende Fenster in der AuRenfassade unzulassig. ' gsp Militareinrichtungen (Laufgraben) vom Kampfmittelbeseitigungsdienst bestatigt. Im Rahmen des Verfahrens
Blrgermeister Technischer Biirgermeister Technischer Biypdermeister a1 Im Plangebiet sind gemaR § 12 (3a) i.v.m. § 9 (2) BauGB nur solche Vorhaben zulédssig, zu deren wurde der Giberwiegende Teil des Plangebietes untersucht und diese Flachen gerdumt.
B . t . y s . . - B . . n . . . . . . . . .
eigeordneter Beigeordneter / 4.0 Allgemeines Wohngebiet WA 2 * 9.3 Offnungsklausel Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Es ist nicht auszuschlief3en, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern sind Erdarbeiten im
) ) . o , , . . . N . Durchfuhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuldssig. gesamten Geltungsbereich mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden,
Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und Die Unterrichtung der Blrger sowie die Dieser Plan ist gem. §10 (1) BauGB vom Von den unter Ziffer 9.1 und 9.2 getroffenen Festsetzungen sind abweichende Ausfiihrungen zulassig, wenn . . : - . . . . N
: ~ ) . . ) . . N sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene
angefertigt vom Amt 16 "Planen, Bauen, Erorterung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Rat der Stadt Kerpen am 26.09.2017 als im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch einen staatlich anerkannten Sachverstandigen fir Polizeidienststelle oder der Kampfmittel}beseitigungsdienst zu benachrichtigen
Wohnen und Umweltschutz", Abteilung 16.1 Zeit vom 06.03.2017 bis 24.03.2017 Satzung beschlossen worden. 3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche Schallschutz gem. § 85 (2) Satz 1 Nr. 4 BauO NRW nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen . p gung gen.
" " X - B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BauGB . . . . . . .
tattgefund
Stadtplanung" der Stadt Kerpen. stattgefunden. ED - (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) ausreichend sind. Sofern Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen vorgesehen sind (wie z.B. Rammarbeiten,
HSSTEeS /- 61 / / Crinflache 1.  Sichtfreihaltung Pfahlgriindungen oder Verbauarbeiten) wird eine zuséatzliche Sicherheitsdetektion empfohlen.
_ -10° - . 8. Bauvorschriften
TR 16 v 0 1073_40 i j 73.98 u.. 38 37\ ====r==  Baugrenze 10.  Bindungen und Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) m Sichtdreieck
Glocke ] : "o 73.14 Nr. 25 BauGB) Fir Bereiche mit humosem Boden sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise
: i : *73.51 . ; P ; I - :
Kerpen, den 30.08.2017 Kerpen, den 02.10.2017 4 : - . 3.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen , R , , s , im Erd- und Grundbau“ und die DIN 18196 ,Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation fir bautechnische
- 3 i ;) _ 35 S o i ) * In einer Hohe zwischen 0,80 m und 2,50 m sind die Sichtdreiecke an der Heppendorfer Strafe (L 277) von Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
o Dle uberbaubaren GrUndStUCkSﬂéChen Sind dUrCh Baugrenzen gem_ § 23 (3) BauNVO festgesetzt_ Erhalt Baume Standlgen SIChthlndernlssen (Wle Z'B' baUllChen Anlagen' parkenden KraﬂfahrzeuQen Und 9 S h t L t t
...................................................................................................................................................................................................... — o . . . . sichtbehinderndem Bewuchs) freizuhalten. Baume, Lichtsignalgeber, Lichtmaste u.a. sind innerhalb des . chutz von Leitungstrassen
Birgermeistor S Birgermeister Tochmicoi Birgermeister Techmisehar Garten ﬂ5*5 701 3.52 = 38 FI u r 9 Die Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile, wie z.B. Erker, Balkone, Loggien, @ Abgang Baume Sichtdreiecks zulassig. Die Sicht von sowie die Sicht auf Verkehrsteilnehmer, insbesondere von Kindern, Es ist darauf zu achten, dass Versorgungsleitungstrassen frei von Wurzelwerk von Gehdlzen bleiben. Bei
Beigeordneter Beigeordneter Beigeordneter P G5 & 7ass Bo Wintergarten, Sichtschutzwande, an Gebaude angrenzende Terrassen, Terrasseniberdachungen und darf nicht beeintrachtigt werden. nicht auszuschlieBenden Néherungen von Bepflanzungen an Versorgungsleitungen der Westnetz GmbH
15 - < KD 73.96 =" . [Gstei, 73.89 Uberstehende Fassadenelemente zum Schallschutz sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 R Neue Jilicher Strake 60. 52353 gD"r . ist zi DVC?W Richtlini gwg125 Bg flanzunaen im Berei h
Dieser Bebauungsplan wurde unter Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB gem. Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) BauGB #L —ﬁ\ ru 0 KD 73.84 2 rinflache um bis zu maximal 3,00 m zul3ssig. o 9d  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen - Jl ale by, Juren, Ist die UVE chtiinie G »Deplianzunger ereic
Mitwirkung folgender Fachplaner erstellt: Beschluss des Rates der Stadt Ker: ; © : : 1743 ’ o 9 a = : . unterirdischer Versorgungsanlagen“ zu berlcksichtigen. Darliber hinaus sind notwendig werdende
" penvom | .. zur Genehmlgung vorgel t. "a ? 73.84 QOOOOOO(? von Baumeh, Strauchel’n Und SOnSt|gen Bepflanzungen c ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ( § 9 (4) BauGB | V m § 86 Bauo NRW) Schutzmaﬂ,nahmen m|t dem Leitungstréger abzustimmen
02.05.2017 in der Zeit vom 12.06.2017 bis Verletzungen von Rechtsvorschrifte agron KD 73.91 ' T '
.. ; ) d \e\\g . @ " .. .
g&ojﬁﬁos;uc;fﬁn;ﬁ]uzifgguer::gﬁz}den am l"j"lzr:‘;zh”é‘r’th;i%e\'}:’r‘f?]éfr:ga\f:t' Zy/diesem e oo S Rodwed 1630 4. ::§Iagc?1e)an:l:‘Ng:lfg;nilsg;n ;;?ZS:iILp:TT:) und (2) BauNVO) P1 Ordnungsnummer P1 1. Fassadenmaterial und -gestaltung 10. Einsichtnahme in auRerstaatliche Regelungen
73.87 -un . ERRLLY . . . . Con . .
22.05.2017 gem. § 3 (2) BauGB ortsiiblich | ...........cococo...... - Get 1764 Fur die Bebauung der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist als Fassadenhauptmaterial ein heller Die auRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den textlichen
bekannt gemacht. AZ o, 74,09 i G(Qg_g.gr,?ﬁﬁ‘.’fﬂf'"""" . i~~~ ) ) _ ) P2 Ordnungsnummer P2 Putz, Verblendmauerwerk oder eine wei geschlammte Fassade zuldssig. Die Fassadenleitfarbe ist Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen bei der Abteilung Stadtplanung, Jahnplatz 1 50171 Kerpen,
4 L @ 74.03 BIES - 57 1763 : St | Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen (Zweckbestimmung: Stellplatze) grundsatzlich weild bis grauweil, hnlich einem der folgenden RAL-Tone: cremeweilt (RAL 9001), grauweif eingesehen werden.
| | Kerpen, den 30.08.2017 KBIN, AEN ooy, _ ‘ Stamm & 0.3 . — —=== P3 Ordnungsnummer P3 Eﬁg‘i;gﬁ?gﬂ s;?:?g‘flﬁ gj’g;- 9003), reinweilt (RAL 9010), verkehrsweift (RAL 9016), periweils (RAL 1013) * 11. Léschwasserversorgung
Lr;nova.tlllta::j;cadt + Ra:‘:: - S G = B omm & 0.3 Kgoneﬂﬁ 9D - — Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1 und 2) BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und } ' ] ] . o ) Die Léschwasserversorgung des Plangebietes aus der bestehenden Versorgungsstruktur kann mit
Zur Pumpstation 1 42781 Hoan / Rheiniand . = %% u r 5 WA 2 auBer in den festgesetzten ,Vorgartenzonen® bis zu max. 30 m* Brutto-Rauminhalt (BRI) allgemein Fir alle Pflanzmalnahmen sind ausschlieBlich standortgerechte Pflanzen entsprechend der Geholzlisten 1 Neben dem gewahiten Hauptmaterial bzw. der Leitfarbe der Hauptbaukdrper darf der Anteil fur ein zweites 1.600 I/min bzw. 96 m¥h fiir mindestens zwei Stunden sichergestellt werden. Die Bereitstellung von
Fon: +49 2129 / 566 209 - 0 Fax: -16 | rmrmrrmrerereresesessssss ] s . . 5 H H H HH B
@t haan e e lornaon o Biirgermeister Technischer Bezjrksregierung Kéln im Auftrag / zulassig. bis 3 zu verwenden. Die Anpflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu Matel\r/llalt oQ(eIr elndelr:anbdereanarbE ma).<|rrr]1a| 173 ?fr jeweiligen Gesamtfassade betragen. Dabei darf von den weiteren Entnahmestellen im Plangebiet ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu priifen.
Beigeordneter 914 33 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1 und 2) BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und erhalten. Abgehende Pflanzen sind gleichwertig in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. 0.g. Material- und Farbangaben abgewichen werden.
WA 2 in den ,(Vorgartenzonen“ unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Einhausungen fir Nebenanlagen sowie Dachaufbauten in Massivbauweise sind auf das Hauptmaterial und die Leitfarbe der
Bestandteil des Bebauungsplanes sind: Anderungen bzw. Ergénzungen gem. § 4 Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) Miilltonnen, Rollatoren und Fahrrader. 10.1 Pflanzerhalt Hauptgeb&ude abzustimmen. Davon ausgenommen sind notwendige technische Dachaufbauten, wie z.B.
0 (3) Satz 1 BauGB nach der offentich BauGB sowie Ort und Zeit der Be- und Entliift lagen, Rauch- und Warmeabzugsanlagen oder An Nutzung der Sol : E.  SONSTIGE PLANZEICHEN
atz au naci er ofrentliche! . . . - - .
Textliche Festsetzunden Auslegung erfolgten gem. Beschlussfassung | Einsichtnahme sind gem. § 10 (3) BauGB 1033 Stellplatze sind ausschlieRlich in den mit ,St* gekennzeichneten Bereichen sowie innerhalb der Entlang der Heppendorfer Strale sind die zum Erhalt festgesetzten Baume dauerhaft zu erhalten und zu d'e u_nht . nMu ungsan agen, a_u;:t tun ) armeabzugsanlagen oder Anlagen zur Nutzung der Solarenergie,
° des Rates der Stadt Kerpen vom AM s bekannt gemacht {iberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zuldssig. pflegen. Abgehende Bidume sind gleichwertig in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. ie nicht in Massivbauweise errichtet werden.
i i ine | e . worden. 3 i i
gfgsr?;?diﬁgauunudn?;gI::dzlTnggzn 2ur Werbeanlagen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 allgemein zulassig. Es sind die 10.2 Pflanzgebot 2. Werbeanlagen Sg?ﬁ:g;nebsezrg;;:g:%net();aedﬁjnng:;;eelghes des
Begriindung beigefiigt: naheren Bestimmungen der 6rtlichen Bauvorschriften zu beachten. . _ Werbeanlagen sind nur in untergeordneter Form, zuriickhaltender Gestaltung und ausschlieRlich an der = ]
Fir Baumpflanzungen gelten folgende Pflanzvorgaben: N . .. N ) . .. )
Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen an oder auf Dachern sind nicht zulassig. Die Oberkante der Grenze des raumlichen Geltunasbereiches d a el I n o
-Artenschutzpriifung . Die offentliche Grinflache mit der Ordnungsnummer P1 ist als dichte Gehdlzpflanzung mit Baum- und Werbeanlagen an Geb&uden diirfen die festgesetzte maximale Gebaudehohe (GH max.) nicht liberschreiten o ; gsbereiches des
Kerpen, den ... .veceeeoeeeeeeeeeen, Kerpen, den ................ccooomrrreveenns kehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) - : - Anlagel 9 : SLAU . UM : Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
Schallgutachten ’ Strat cehrsiiéich Straucharten der Gehdlzlisten 1 und 2 anzulegen und dauerhaft extensiv zu pflegen. Fir Baumpflanzungen Bewegliche Lichtwerbeanlagen und beleuchtete Attika- bzw. Gesimsbander sind unzulassig.
- ralenverkehrsflachen gilt folgende Mindest-Pflanzqualitat: 4 * verpflanzt, Hochstamm, Stammumfang 25 - 30 cm, mit Ballen. Pro o L . L . . V h b b B b I
Bauarundautachten | e | e voller Quadratmeter ist mindestens ein Gehdlz zu pflanzen. Die Gehdlze sind als freiwachsender Bestand Je .\.Nell'bend"er Einrichtung '.St m V\./A 2 nur eine Werbeqnlage mit einer Ansichtsflache von max. 2,00 m* -—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Or a en ezogener e au u ngS p an
-baugrundg Birermeistor Blirgermeister Technischer 0 10 2 30 0 auf Dauer zu erhalten zuldssig. Fur das WA 1 sind drei Fahnenmasten, zwei Werbeanlagen an der Fassade und eine Stele
Beigeordneter = Stralenbegrenzungslinie | b e Ao e zulassig; sie durfen jeweils eine Ansichtsflache von 3,00 m? nicht Giberschreiten.
nnerhalb der privaten Flache zum Anpflanzen von Gehélzen mit der Ordnungsnummer P2 sind mindestens
. . - . . ) . ) 3 Baume in der Mindest-Pflanzqualitat: 3 * verpflanzt, Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm, mit Ballen gem. 3. Vorgartenzonen FD Dachform (Flachdach)
Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch Die Einholung von Stellungnahmen der Die Erteilung der Genehmigung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung o
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom | Betroffenen gem. § 4a (3) Satz 4 BauGE zu Bezirksregierung sowie Ort und Zeit d der Geholzliste 1 anzupflanzen. . .
21.02.2017 aufgestellt worden. der (den) Anderung(en) bzw. Ergapzling(en) | Einsichtnahme sind gem. §b1(|3 3)B GBh . . - Innerhalb der privaten Flachen zum Anpflanzen von Gehélzen mit der Ordnungsnummer P 3 sind insgesamt Vorgartenzonen 0-10 Dachneigung
nach der éffentlichen Auslegung€rfolgte AM oo ekanpt gemacht in Zeichnung: - - mindestens 10 Biume in der Mindest-Pflanzqualitat: 3 * verpflanzt, Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm,
vom bis worden. Verkehrsberuhigter Bereich ) A i ) ndl] ' ! 1 ]
"""""""""""""""""""""" ' . mit Ballen gem. der Geholzliste 1 anzupflanzen. Es sind hierbei mindestens zwei Arten auszuwahlen. e p pe n o e r ra e -
O % Anderung nach Oﬁenlage Auf den restlichen privaten, nicht Gberbauten Grundstiicksflachen und nicht versiegelten Flachen sind im WA Der I|3ebauungsfrl)lan setz(; aVorgart;enzone:‘l fest.WDie f\l(prr?artepz(jopen iinli 3'3 \S—iarten- und Grﬂﬂfléchgn
F+R  Fuk-und Radweg 1 mindestens 15 Baume und im WA 2 mindestens 12 Baume in der Mindest-Pflanzqualitat: 3 * verpflanzt, ettt bl e izh”r:rrT?;fee“j'eW;?:Uf)ceriﬂes]'czsté”e”;rtzi‘en Bearug‘r’éﬂigr‘f”hziggﬁg o gemen Z "
- - : Hochstamm, St fang 18-20 cm, mit Ball . der Gehblzliste 1 f . Es sind hierbei . um Wasserwerk
Kerpen, den 30.08.2017 Kerpen, den .. .....cccooveniiieninenne Kerpen, den .. ..o, N teXtIIChen Festsetzungen F FUBWeg mloncdess?en:]?Zwelar:rrtneunn]asgzguwahlencm mi allen gem er enhoizliste anzupiianzen s sind hierbei Zzu realisierende Bebauung entsprechend ZU erweitern.
.................................................................................................................................................................................................... % fett/ kursiv Anderung nach Offenlage Einfriedungen in den Vorgartenzonen sind nachfolgend unter Punkt 4 geregelt. And nach OL 07/201 7
" : . - : Bi ot . . -~ . .
Birgermeister 'IB'Zic;;h;(;:g:Ztrer Bipdermeister Urgérmeister L_A Einfahrtbereich / Ein- und Ausfahrtbereich M_ 1 . 500 Stand 07/201 7
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