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1. Inhalt des Bebauungsplanes

1.1

1.2

=
w

Planungsanlass und Planungsvoraussetzungen

Die Plananderung bezieht sich auf den seit dem 15.4.1993 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Sl
231 A" Hahner Acker Ost " im Stadtteil Sindorf. Der Bebauungsplan 231 A setzt als Art der bauli-
chen Nutzung " Gewerbliche Bauflachen " fest. Das Maf3 der baulichen Nutzung wird Giber die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse defi-
niert. Die Zahl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplan mit Il (Mindestwert) bis IV (Héchstwert)
festgesetzt. Die Festsetzung der mindestens zweigeschossigen Bauweise hat wiederholt die An-
siedlung von Gewerbetrieben, die fiir ihren Betrieb eine eingeschossige Halle benétigen, verhin-
dert. Die im Plangebiet vorhandenen Hallengeb&ude, die nur in Teilbereichen zweigeschossig
sind, konnten nur tGber Dispens zugelassen werden. Um zukiinftig die Ansiedlung von Unterneh-
men, die auf ein Hallengeb&ude angewiesen sind, zu ermdglichen, soll der Bebauungsplan Sl 231
A entsprechend geandert werden. Es ist geplant, durch die Festsetzung einer Mindesthdhe, die
sich an den bestehenden Strukturen orientiert, den baulichen Charakter des Gewerbegebietes
fortzufuhren.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind Einzelhandelsbetriebe mit einer GréRe bis zu
200 m2 Verkaufsflache zulassig. Im Plangebiet haben sich mehrere atypische Ein-
zelhandelsbetriebe mit entsprechender Verkaufsflache angesiedelt. Um diese Be-
triebe an den Standort Europarc zu binden und ihnen mafR3volle Expansionsperspek-
tiven bieten zu kénnen, ist eine Anderung des Bebauungsplanes 231 A erforderlich.

Ziele und Zweck der Planung

Die Stadt Kerpen betreibt seit einigen Jahren eine vorausschauende Gewerbepolitik, die an pra-
destinierten Standorten in hervorragender ErschlieBungslage grof3flachige zusammenhéangende
Gewerbeflachen ausweist.

Das Gewerbegebiet " Europarc " ist am Kreuzungspunkt der BAB 4 mit der BAB 61 durch eine
ausgesprochen giinstige verkehrsméaRige ErschlieBung gekennzeichnet. Es grenzt unmittelbar an
das Gewerbegebiet "Hahner Acker West" in dem sich u.a. die Visteon — Europazentrale (Autozu-
lieferer), die Michael — Schumacher Kartbahn und die Firma ISH (Telekommunikation) befinden.
Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Sl 231 A " Hahner Acker Ost " soll das auf der
Grundlage des urspriinglichen Bebauungsplanes entstandene Gewerbegebiet dstlich der Viste-
onstraflle mit teilweise gednderten planerischen Zielsetzungen weiter entwickelt werden.

Dem urspriinglichen Planungsgedanken — Realisierung eines " Gewerbeparks " - wird durch Bei-
behaltung der griinordnerischen Festsetzungen und Sicherung der realisierten Griinanlagen wei-
terhin Rechnung getragen.

Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss: 28.06.2005

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit: 20.07. — 02.09.2005
frihzeitige Beteiligung der Behorden: 04.07.2005 — 05.08.2005
Offenlegungsbeschluss: 20.06.2006

offentliche Auslegung: 06.09.2006 — 06.10.2006

erneuter Offenlegungsbeschluss: 13.02.2007

erneute offentliche Auslegung: 26.03.2007 — 30.04.2007
Satzungsbeschluss: PA 16.10.2007 Rat: 11.12.2007
Rechtskraft: 19./20.01.2008

V:\16_1\BERGAB~1\RECHTS~1\Sindorf\BPSI23~1.NDE\ZUSAMM~1.DOC



Stadt Kerpen — Bebauungsplan Sl 231 A/4. Anderung , Hahner Acker Ost“, Stadtteil Sindorf

Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan S| 231 A/4. Anderung , Hahner Acker Ost*

2.

2.1

3.1

Bertcksichtigung der Umweltbelange
Umweltbericht, Fachbeitrag

Nach § 1 (5) und (7) BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes,
des Wassers, der Luft und des Bodes sowie des Klimas zu beriicksichtigen. Grundlage fir die
Festlegung des Umfangs und der Qualitat der Begrinungsmafnahmen innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes ist der landschaftspflegerische Fachbeitrag.

Fir den urspriinglichen Bebauungsplan Si 231 A " Hahner Acker Ost " wurde das AusmaR des
geplanten Eingriffs in Natur und Landschaft hinsichtlich seiner landschaftsékologischen und land-
schaftsasthetischen Auswirkungen entsprechend den ,Bewertungsgrundlagen fir Kompensati-
onsmalnahmen bei Eingriffen in die Landschaft* der Arbeitsgemeinschaft Dr. K. Adam, Dr. W.
Nohl, Dipl.-Ing. W. Valentin (MURL 1986) bewertet. Da sich durch die 4.Anderung des Bebau-
ungsplanes keine zusétzlichen Veranderungen bzw. Einwirkungen auf Natur, Landschaft und
Umwelt ergeben, hat der 1991 vom Biro Walter Normann erarbeitete " Landschaftspflegerische
Fachbeitrag zum Griinordnungsplan " weiterhin Bestand. Die Bewertung ist Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Das Ausmal} des ermittelten Eingriffs bestimmt den Umfang an Kompensationsmaf3nahmen, die
sich in Form von textlichen und zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan niederschla-
gen.

In den zeichnerischen Festsetzungen sind vor allem diejenigen Begriinungsmafnahmen darge-
stellt, die den zukiinftigen Gesamteindruck des Gewerbegebietes bestimmen. Die zeichnerische
Fassung des Bebauungsplanes umfasst 6ffentliche und private Begriinungsmaf3nahmen.

Die dargestellten und beschriebenen Malinahmen besitzen neben der gestalterischen Wirkung
durch ihre vernetzende und verbindende Struktur 6kologische Funktionen, wobei diese in erster
Linie von den ,Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern®, dem Rahmengriin so-
wie in verringertem Umfang von den Griinziigen tbernommen werden. Die begriinten Flachen
auf den Baugrundstiicken erfillen in erster Linie gestalterische Funktionen, die 6kologische Be-
deutung ist durch ihre geringe Gréf3e und zahlreiche Stérfaktoren geringer zu beurteilen.

Als Ergebnis des Umweltberichtes ist zusammenzufassen, dass keine erheblichen Auswirkungen
auf die Schutzguter durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Es finden aufgrund der geringen Bedeutung des Raumes fir Natur und Landschaft keine relevan-
ten Beeintrachtigungen der Schutzgiter statt. Aufgrund der Vornutzung (Intensiv genutztes Acker-
land) sind die negativen Auswirkungen auf Wasser und Boden, die durch die nicht zu vermeiden-
de Versiegelung der Flachen hervorgerufen werden, von geringer Bedeutung.

Die durch die zulassigen gewerblichen Nutzungen zu erwartenden Belastungen auf das Schutzgut
Mensch sind aufgrund des Ausschlusses stark emittierender Betriebe, bzw. verkehrlich stark fre-
quentierter Betriebe eingeschrankt worden.

Die verbleibende Beeintrachtigung des Naturhaushaltes wird durch Ausgleichsmalf3-
nahmen, die im Rahmen der 6kologischen Bilanzierung ermittelt wurden, kompensiert.
Detaillierte Information sind dem Umweltbericht Pkt.14 zu enthnehmen.

Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Folgenden sollen die wesentlichen Stellungnahmen der Biirger und Behdrden kurz darge-
stellt und die jeweilige Abwagungsentscheidung erlautert werden. Die einzelnen Stellung-
nahmen, sowie die jeweiligen Abwagungsvorschlage sind den Verwaltungsvorlagen zum Of-
fenlagebeschluss, erneuten Offenlagebeschluss und Satzungsbeschluss zu entnehmen.

Frithzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
§3(1)und § 4 (1) BauGB
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Mit Bekanntmachung im Koélner Stadtanzeiger und in der Kélnischen Rundschau am
09./10.07.2005 wurde in der Zeit vom 20.07.2005 - 02.09.2005 die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB durchgefihrt.

Es sind 3 Schreiben mit Anregungen seitens der Offentlichkeit eingegangen.

Die Anregungen konnten teilweise berlicksichtigt werden. Einige Anregungen wurden zur
Kenntnis genommen. Vereinzelte Anregungen mussten auch zuriickgewiesen werden.

Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.07.2005 aufge-
fordert ihre Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB bis zum 05.08.2005 abzugeben. Insgesamt 13 Behdrden haben Stellung genommen.
Die Anregungen konnten meist bertcksichtigt werden.

3.2 Offenlage und Beteiligung der Behdrden
§3(2)und § 4 (2) BauGB

3.2.1 Stellungnahmen der Burgerinnen und Birger

Mit Bekanntmachung im Kolner Stadtanzeiger und in der Kdlnischen Rundschau am
28.08.2006 wurde in der Zeit vom 06.09.2006 - 06.10.2006 die 6ffentliche Auslegung gem.
§ 3 (2) BauGB durchgefihrt.

Im Rahmen der Offenlage wurden seitens eines Biirgers vertreten durch RA Bedenken vor-
gebracht.

- Die Zulassung von Vergniigungsstatten im Gewerbegebiet verstd3t gegen die allge-
meine Zweckbestimmung eines Gewerbegebietes. Die Anregung wurde aufgegriffen;
es werden im Gewerbegebiet nur noch bestimmte Zonen, in denen Vergniigungs-
statten zuldssig sind, festgesetzt.

- Es wurden Bedenken geauliert, da durch den Planentwurf Konflikte zwischen einer
Diskothek mit Uberdrtlichem Einzugsbereich und dem bestandsgeschitzten Betrieb
entstehen kénnte. Die Bedenken konnten ausgeraumt werden, da in der unmittelba-
ren Umgebung des schiitzenswerten Betriebes Diskotheken planungsrechtlich aus-
geschlossen wurden. AuRerdem wurden im Gewerbegebiet nur noch bestimmte Zo-
nen festgesetzt, in denen Vergniigungsstatten zulassig sind.

Aufgrund der gednderten Planung im Nahbereich des Saunahofes wird dem Schutz-
anspruch ausreichend Rechnung getragen.

3.2.2 Stellungnahmen der Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange
Die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 31.08.2006 aufge-
fordert ihre Stellungnahme im Rahmen der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB bis zum

06.10.2006 abzugeben. Die Anregungen konnten Gberwiegend ausgeraumt werden.

Das StUAK®INn regt an, eine Textpassage aus den textlichen Festsetzungen zu streichen. Der
Anregung wurde gefolgt.

Der RWE Rhein-Ruhr Netzservice bittet um friihzeitige Absprache hinsichtlich der Leitungs-
netze und der Loschwasserversorgung. Der Anregung wurde gefolgt.

Der RWE Westfalen-Weser-Ems Service weist auf die Sicherung der 110-kV Freileitung hin.
Es wurde ein entsprechender Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Der Hinweis der Wehrbereichsverwaltung West, dass Aufbauten etc. eine H6he von 20 m
Uber Grund nicht Gibersteigen durfen, ist in die textlichen Festsetzungen aufgenommen wor-
den.

Der Hinweis des Rhein. Amtes fiir Bodendenkmalpflege bezogen auf die 8§ 15, 16 des
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Denkmalschutzgesetzes NRW ist in die textlichen Festsetzungen aufgenommen worden.

StralBen NRW — Niederlassung Euskirchen weist auf eventuell notwendige Larmschutzmalf3-
nahmen hinsichtlich des Verkehrslarms der L 122 hin. Hier war jedoch kein Erfordernis gebo-
ten.

Der Hinweis, dass Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zulassig sind, wurde in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen.

StralBen NRW — Niederlassung KodIn weist darauf hin, dass die Planung innerhalb der Anbau-

verbotszone der BAB 4 liegt. Es werden folgende Bedenken geaduliert:

- Es wurde ein Gutachten fir die Anschlussstelle Kerpen hinsichtlich der verkehrlichen
Auswirkungen gefordert. Diese Anregung wurde zuriickgewiesen, da die ASS Kerpen
durch die Plan&nderung nicht mehr als nach dem bisherigen Planungsrecht verkehr-
lich belastet wird.

- Es werden Bedenken hinsichtlich der Ausweisung von Stellpléatzen, Feuerwehrzu-
fahrten, Lagerflachen etc. in der Anbauverbotszone geduRRert. Es wurden entspre-
chende Hinweise und Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

- Es wurde auf die Auswirkungen durch Planungen auf Béschungen und Entwéasse-
rungseinrichtungen der BAB hingewiesen. Es erfolgt im Baugenehmigungsverfahren
eine Abstimmung mit Stral3en NRW.

- Es wurde abschlieBend auf die Beachtung der ,Allgemeinen Forderungen® hinge-
wiesen. Diese wurden in den Textteil des Bebauungsplanes tibernommen.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes wurde die Zulassigkeit der bauli-
chen Nutzung der ,Vergnugungsstatte® im Plangebiet in Teilen neu gegliedert und die pla-
nungsrechtlich zuldssige Verkaufsflache des im Plangebiet befindlichen Lebensmittel-
Discountmarktes vergréRert. Da durch die Planédnderung die Grundziige der Planung bertuhrt
werden, wurde eine erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes gem. § 4a (3)
BauGB durchgefihrt.

3.3 Erneute Offenlage und Beteiligung der Behdrden
§ 4a (3) BauGB
3.3.1 Stellungnahmen der Biirgerinnen und Burger

Die erneute o6ffentliche Auslegung wurde vom 26.03.2007 — 30.04.2007 durchgefihrt.
Stellungnahmen der Birgerinnen und Birger sind nicht eingegangen.

3.3.2 Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Die Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.03.2007 aufge-
fordert ihre Stellungnahme im Rahmen der erneuten Offenlage gem. 8§ 3 (2) BauGBi.V.m. §
4a (3) BauGB bis zum 25.04.2007 abzugeben. Die Anregungen konnten tiberwiegend ausge-
raumt werden.

StraBen NRW — Niederlassung Rhein-Berg/AuRRenstelle K6In weist auf das im Merkblatt zu-
sammengestellten allgemeinen Forderungen hin. Hinweis ist im B-Plan erfolgt.

StralBen NRW — Niederlassung Ville-Eifel weist darauf hin, dass bei der Errichtung von Disko-
theken darauf zu achten ist, dass die Verkehre der L 122 nicht durch Lichteinwirkung, Damp-
fe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschutterungen oder ahnliches gefahrdet oder beeintrachtigt
werden dirfen. Es ist die Zustimmung der Stral3enbauverwaltung einzuholen. Hinweis istim
B-Plan erfolgt.

Die Wehrbereichsverwaltung West weist darauf hin, dass das Plangebiet innerhalb des Bau-
schutzbereiches des Militarflugplatzes Norvenich liegt. Es ist mit Larm- und Abgas-
Emissionen durch den Flugbetrieb zu rechnen. Hinweis ist im B-Plan erfolgt.
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Die IHK KéIn auf3ert Bedenken gegen die Ausweisung des Sondergebietes wegen der Her-
aufsetzung der zulédssigen Verkaufsflache von 700 m2 auf 1100 m2. Den Bedenken konnte
stattgegeben werden. Die Verkaufsflache wurde entsprechend reduziert.

4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Da es sich um die Uberplanung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt, der zum Teil
bereits verwirklicht ist, ergeben sich keine Planungsalternativen.

Fazit

Im Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes SI 231 A " Hahner Acker Ost " soll das
bereits teilweise realisierte Gewerbegebiet baulich weiterentwickelt werden.

Das Plangebiet stellt sich im Wesentlichen folgendermalRen dar:

o 32% der Flache des Plangebietes sind bereits bebaut (Gebdude/Nebenanlagen/ Stra-
Renverkehrsflachen)

o 15 % der Flache des Plangebietes sind als Griinflachen festgesetzt

) die nicht bebauten Bereiche sind durch ehemalige Ackerflachen gepréagt

Durch das Vorhaben sind Auswirkungen auf die

o Schutzgiter Mensch/Sachgiter durch Flachenverlust, Gewerbelarm

o Schutzgiter Pflanze/Tier durch Flachenverlust, Lebensraumverlust, Entwertung von Le-
bensraum

o Schutzgut Boden durch Beeintrachtigung bzw. vollstandigen Verlust der Bodenfunktion

) Schutzgut Wasser durch Verlust der Grundwasserbildung

Zu erwarten.

Fur die genannten Auswirkungen werden mégliche Vermeidungs — und Verminderungsmafl3nahmen vor-
gesehen. Fir verbleibende Beeintrachtigungen ist ein Ausgleich vorgehen — dieser erfolgt innerhalb des
Plangebietes (siehe Landschaftspflegerischer Begleitplan) durch Festsetzung von 6ffentlichen und priva-
ten Begriinungsmafinahmen.
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