STADT KERPEN, Bebauungsplan Sl 219 "Sindorf — Mitte ", Stadtteil Sindorf

BEGRUNDUNG: S.1

EE G R ONDUNG

1.0 Lage und GréB8e des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Zentrum des Stadtteiles Sindorf

und beinhaltet eine Flache von rd. 7,a ha.

2.0 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Das - Plangebiet des Eebauungsplanes ist zum iiber—
wiegenden Teil bereits bebaut. Mit Hilfe einer DNut-

zungsanalyse wurde eine aus stadtebaulicher Sicht

ausgewogene Nutzungsstruktur vorgefunden, die eine
gegenseitige Beeintrachtigung der verschiedens Gebiets-—
charaktere grundsatzlich ausschlieft.

Ziel und Zweck dieses Bebauungsplanes ist die
Festschreibung und Sicherung dieser varhandenen

)

stadtebaulichen Struktur durch einige Einschrankungen
in Art uﬁd Ma8 der baulichen Nutzung gsgeniber dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr, 27 und dem
rechtsverbindlichen Durchfihrungsplan Nr. 4.

Diese Einschrankungen dienen sowchl d
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Ortsbildes als auch dem Schutz und Erhalt ven Art und
Zusammensetzung des vorhandenen Gewerbes, der vor-—
handenen Wohnbebauung und der landwirtschaftlichen Er-
werbsstellen.

Fur die Grundsticke sidlich der Stra2e ‘Zum Breitmaar’,
die mit den Grundsticken im ndrdlichen Teil der Herren-
strale eine stddtebauliche Einheit bilden, besteht
bisher kein rechtsverbindlicher Eebauungsplan. Aus
diesem Grund sind die Flachen sudlich der Strale "Zumnm

Breitmaar® mit in das Plangebiet einbezogen worden.
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3.0 Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

3.1 Art der baulichen Butzung

Der vorliegende Bebauungsplan sieht gegeniiber dem
bisher‘gultigen Bebauungsplan Nr. 27 sowohl sidwestlich
als auch nordsstlich der Herrenstrale einige
Dorfgebietsfléachen statt bisher durchgehend Mischgebiet
vor. Damit wird dem vorhandenen Dorfcharakter des Ge-
bietes entsprochen.

Die Nutzungseinschréankungen der MD "Dorigebiete’ diemnen
dem Schutz angrenzender Gebiete vor Beeintrachtigungen
von méglicherweise entstehenden Emissionen bei Betrie-
ben zur Verarbeitung und Sammlung land- und forst-
wirtschaftlicher Erzeugnisse. '
Entlang der Kerpener StraBe und sidlich der Brecht-
strafe werden statt dem bisher vorgesehenen Kerngebiet

Mischgebiete ausgewiesen. Dies entspricht der beste-

henden Mischung aus Wohn— und Gewerbebebtauung bzw.
Nutzung.
Das ‘Allgemeine Wohngebiet®™ slidwestlich der Goethe-

strale bleibt bis auf das Eckgrundstick Erechistras-
se/Goethestrale erhalten. Fur dieses mit einem
Kindergarten bebaute Grundstick wird eine 'Flache fir
den Gemeinbedart mit der WVidmung "Kindergarten’
festgesetzt.

Die Gemeinbedarfsflache (Kindergarften) an der Bruckner-
strafe wird geringfigig entsprechend der tatsdchlichen
GrundstiicksgroBe erweitert.

Fiir die Grundsticke entlang der siidwestlichen Seite der
Bruckner strafe sieht der Durchfihrungsplan ¥N¥r. 4, 3.
Anderung “Reines Wohngebiet® vor. Dieses wird mit Blick
auf die angrenzenden ~Misch- und Dorfgsbiete’ in

*Allgemeines Wohngebiet® umgewandelt.
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Im gesamten Geltungsbereich des Eauungsplanes Nr. 219
sind Spielhallen und &Zhnliche Unternehmen im Sinne des
8§ 33 i der Gewerbeordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 1. Januar 1987 scwie Einzelhandels-
betriebe, die den Verkauf und/oder Verleih porno-
grafischer Artikel zum Gegenstand haben, nicht zulids-
sig.

Begrindet wird dieser spezielle KNutzungsausschluf mit
dem Wunsch, einen Strukturwandel des Ortskernes, der
bisher einem dorflichen Charakter .aufweist, zZu ver-—
hindern.

Die finanzielle Starke der o.a. Gewerbezwsige bleibt
nicht ohne Einfluf auf das allgemeine Mietpreisniveau,
was langerfristig 2zu einem nicht erwinschten Struk-
turwandel hinsichtlich der Vielfalt der anséssigen Ge-
werbebetriebe fihrt.

Andert sich die Zusammensetzung der Gewerbebetriebe,
dann &ndert sich auch die Besucherstruktur sowie die

Relation von Wohn- zu gewerblicher Nutzung.

Dies alles hatte eine Vandelung des historischen
Ortskernes =zur Folge, die durch o.a. Nutzungsein-

schrankung unterbunden werden soll.

3.2 HMaB der baulichen HNutzung

Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse fir die
Bauflidchen entlang der BrucknerstraBe , siidwestlich der
Goethestrale zwischen Gartenstral2e und Brechtstrale,
sowie siidlich der BrechtstraBe zwischen Kerpener StraBe
und GoethestralRe bleibt erhalten. Fur lle dbrigen
Flachen wird die Hochtzahl der Vollgeschosse um 1 bis 2
Geschosse gegeniiber dem bestehenden Rechtsplan redu-

ziert.
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Begriinduns =zum BEF1. Nz, 2.

Fir rluckwdrtige UUberbaubare Fldchen eines Teiles der
Kerpener und HerrenstraBe wird eine eingeschossige
Bauweise festgesetzt. Durch diese Abstufung soll eine
Beeintrachtigung angrenzender Gartenbereiche durch eine
zu hohe Verdichtung ausgeschlossen werden.

Dies entspricht im wesentlichen der vorhandenen BEe-
bauung und 188t in vielen Fallen bei der heute vorhan-

denen Bebauung noch Raum fir ein zusdtzliches Geschao8.

3.3 Bauweise und iuberbaubare Grundsticksflachen

Entlang der EBrucknersiraBe, der Goethestrale und sid-
lich der BrechtstraRe sehen die bestehenden Rechtspléane
die offene Bauweise vor. Diese Festsetzungen bleiben im
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 219 erhalten.
Dariiberhinaus wird fur die Grundsticke sidwestlich der
Kerpener Str. und im nordlichen Bereich der
Herrenstrale die offene PBauweise Ifestgesetzt., Diese
Festsetzung erweitert den Planungsspielraum der Bau-
herren und entspricht im Ubrigen der vaorhandenen Bebau-
ung.

Die {iberbaubare Gemeinbedarfsflzache (Kindergarten) an
der BrucknerstraBe wird geringfligig erweitert, um bei
einer Erweiterung des Kindergartens das Grundstick
sinnvoll nutzen zu konnen.

Die iiberbaubaren Grundsticksfldchen werden ausschlieB-
lich durch Baugrenzen bestimmt, die sich an der
vorhandenen Bebauung orientieren. Der Bebauungsplan Nr.

27 enthilt keine derartigen Festsetzungen.

3.4 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen Gartenstrafe, Erechtstrale, Kerpe-
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ner Strafe und HerrenstraBe werden gegeniiber den
bisherigen Rechtsplan insoweit geandert, daR sie demn
tatsachlichen Ausbau entsprechen.

Die Dbaulich bereits verwirklichte Ausrundung des
Gehweges an der Ecke Kerpener StraBe/Gartenstrale wird

im Bebauungsplan festgesetzt.

3.5 Erhalt von Baumen

Durch Bindungen zum Erhalt von BZumen soll das wenige

im Ortskern noch vorhandene Grin geschiitzt werden.

3.6 Flachen zur Ver— und Entsorgung

Die Flache zur Versorgung fir die Trafostation an der
Herrenstrale wurde entsprechend dem tatsdchlichen

Standort dieser Trafostation festgesetzt.

3.7 Flachen fur Nebenanlagen

Zur Sicherung eines Garagenhofes an der Goethestrale
und fir eine eventuelle VergrdRerung einer Garagenreihe
im rickwartigen Bereich des Flurstickes ©43, die iiber
die Brucknerstrale erschlossen ist ,werden zwei Flachen

fir Nebenanlagen mit der Widmung ‘Garagen®' festgesetzt.

4.0 FBNachrichtliche Ubernahmen nach 8§ 9(6) BauGB
Gestalterische Vorschriften nach 8 81 (4) BauORW

4.1 Dachneigung, Dachform und Firstrichtung

Die Festschreibung dieser gestalterischen Vorschriften

fir einen Teil des Plangebietes im Bebauungsplan‘soll
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def Erhaltung der Eigenart des Orts— und StraRenbildes
dienen. Dem gleichen Zweck dient der Hinweis in den
textlichen Festsetzungen auf die ubrigen gestal-
terischen Vorschriften der “Gestaltungssatzung fir den

Ortskern Alt-Sindorf® der Stadt Kerpen vom 22.02.1983.

5.0 Kosten und Finanzierung
Kosten zur %erwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 219
entstehen der Stadt Kerpen 1lediglich durch den
Grunderwerb fir die baulich bereits verwirklichte
Ausrundung des Gehweges an der Ecke Kerpener Stras-—
se/Gartenstrage.
Die Stadt Kerpen wird den notwendigen Anteil bei Bedarf

aus Ihrem Haushalt zur Verfiigung stellen.

Kerpen im Juli 1988

Diese Begriindung hat in der Zeit vom
02.05.1989 bis einschlieBlich 04.06.1989
mit dem Bebauungsplan offentlich aus-

gehdrt zur \%C_:J (-
vom____AA 6,90 i
Az. S 2,030l ]90

Der Regienunrspriasident
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