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Plangrundlage

M. 1 : 5000

Rechtsgrundlagen

* Unzutreffendes streichen

Die vorliegende Plangrundiage ist z.T. eine
Abzeichnung - VergréRerung der
Katasterflurkarte.

Die Flurkarte ist entstanden im Jahre ..............

im MaBstab ...................... durch ..o
Uraufnahme - vereinfachte - Teil -
Neuvermessung.

Die Plangrundlage enthdlt auRerdem die
Ergebnisse wvon Ergdnzungsvermessungen
(z.B. Gebaude).

Die vorliegende Plangrundlage wurde z.T. —
neu kartiert, nach einwandfreien Fortf. -

Vermmessungen (Nr.55 FA Iy — nach einer| .

Teilneuvermessung und unter Verwendung
von Fortf. - Vemessungen (vereinfachte
Neuvermessung) - nach einer
Neuvermessung gem. Erg. — Best. und
Vermessungspunktanweisung.

Die Darstellung entspricht dem Zustand vom

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stddtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Ob\,ren-n

Ausfertigung

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Rat
der Stadt Kerpen in seiner Sitzung vom
teeevreeeerienee. gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen hat.

Blirgermeisterin

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. v.
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 |. 5. 137),
zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes
vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.
d. Bek. v. 23.01.1990 (BGBI. | §. 132), zuletzt

gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der
Bereitstellung von  Wohnbauland  vom
22.04.1993, (BGBI. | S. 466)

Verordnung Gber die Ausarbeitung der
Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzV 90) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1891,
5. 58)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-West-
falen - Landesbauordnung - (BauQ NW) v.
01.03.2000 (GVBI. 2000, S. 256) in der zurzeit
giltigen Fassung.

Gesetz Gber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i.d.F. der Bek. v. 25.03.2002
(BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Art.
5 des Gesetzes v. 24.06.2004 (BGBI. | S.
1358, 1381)

Gesetz (iber die Umweltvertriglichkeits-
priafung (UVPG) idF. der Bek wv.

05.09.2001(BGBI. | S. 2350), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes v. 24.06.2004
(BGBI. | 5. 1939, 1380)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) idF. d Bek. v.
14.07.1994 (GV NW S.666), in der zurzeit
gultigen Fassung

Verfahren

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und
den darauf verzeichneten Vermerken iberein.
Dieser Plan ist Urkundsplan.

Kermpen, den ..........cccoeeee

Birgermeisterin

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) des
BauGB am ............ orsiiblch bekannt
gemacht worden.

Kemen,den ............cooveene.

Birgemeisterin

Eine emeute Offenlage gem. § 3 (3) BauGB
iv.m. § 3 (2) BauGB, zu den Anderungen
bzw. Erganzungen nach der &ffentlichen
Auslegung erfolgte vom ... bis

OnundDauer der emeuten Auslegung
wurden am ........ceceeee. gem. § 3 (2)
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Kemen, den ..o

Biirgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt vom Amt 16 _,Planen, Bauen,
Wohnen®, Abteilung 16.1 ,Stadtplanung” der
Stadt Kerpen.

Kempen, den ..o

Biirgermeisterin

*

Die Unterrichtung der Birger sowie die
Erbrterung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit
VOM e bis
stattgefunden.

Gem. Beschluss des Rates der Stadt Kerpen
VOM ..o wurde gem. § 3 (1) Nr. 1,

2 BauGB wvon der Unterrichtung und
Erdrterung gem. § 3 (1) BauGB abgesehen.

Kerpen, den ...........ooeevvennnes

Biirgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Kemen am ............... als
Satzung beschlossen worden.

Kemen, den .......cccocoevienes

Biirgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde unter
Mitwirkung folgender Fachplaner erstellt:

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB gem.
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
e N der Zeit vem L
bis ..........cecn....... Bffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
terterrneesenen g8M. § 3 (2) BauGB ortsilblich
bekannt gemacht.

Kerpen, den ......c.c..oooiveiines

Biirgermeisterin

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des BauGB
am teevverneenee ZUr - Genehmigung
vorgelegt. Verletzungen von Rechtsvorschrif-
ten werden nicht geltend gemacht. Zu diesem
Plan gehort die Verflgung vom ............coeeeeeee

Kéln, den .......cocvveereee.

Bezirksregierung Kéln ~ im Aufrag

Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

Textliche Festsetzungen

Diesem Bebauungsplan sind eine Begriindung
und folgende Anlagen zur Begriindung
beigefiigt:

- Landschatftspflegerischer Fachbeitrag

*

Anderungen bzw. Ergidnzungen gem. § 3 (3)
BauGB nach der ©&ffentlichen Auslegung
erfolgten gem. Beschlussfassung des Rates
der Stadt Kerpen vom ...

Kemen, den ...........ccocveee

Birgemeisterin

Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind
gem. § 10 (3) BauGB am .......c.ccceene
bekannt gemacht worden.

Kerpen, den ......cccooeiins

Biirgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
wevevieenennnn. dUfgestellt worden.

Kerpen,den ......................

Biirgermeisterin

Eine eingeschrankte Beteiligung gem. § 3 (3)
Satz 3 des BauGB zu der (den) Anderung{en)
bzw. Ergdnzung(en) nach der &ffentlichen

Auslegung erfolgte vom ... bis | .l

Kemen,den ...........cooveene.

Birgemeisterin

Die  Erteilung der Genehmigung der
Bezirksregierung sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme sind gem. § 10 (3) BauGB am
. <vure.... bekannt gemacht worden.

Kemen, den ..o,

Biirgermeisterin
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 WA-Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

Gemal § 1 (6) BauNVO sind die entsprechend § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Nr. 2 und 3 BauNVO)

H&he baulicher Anlagen

Fir das Bebauungsplangebiet wird durch die Festsetzung einer max. Trauf- und Firsthé-
he eine max. 2-geschossige Bauweise festgesetzt.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO sind die
Héhen (TH Traufhdhe und FH Firsthdhe) baulicher Anlagen (in Meter) liber Bezugspunki
(BZP) Gelandeoberflache festgesetzt. Als Gelandeoberfliche wird die Endausbauhéhe
der ErschlieBungsstralie festgelegt. Als Schnittpunkt ist die Mitte der zukiinftigen Bau-
kdrper mafigebend.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

3.1 Die gem. § 23 (5) BauNVO zulassigen Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und
die nach Landesrecht zuldssigen Anlagen sind nur in den liberbaubaren Grund-
stlicksflachen und den seitlichen Abstandsflachen zulassig.

3.2 Gemal § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der iiber-
baubaren Flachen, den seitlichen Abstandsflachen sowie den dafiir festgesetzten
Flachen zuléassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(gem. § ® (1) Nr. 24 BauGB)

4.1 Larmimmissionen - Larmschutzzone C
Zur Gewidhrleistung von gesunden Wohnverhélthissen innerhalb der Geb&ude ist
filr die AuBRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in den Wohnungen im Plangebiet
ein erforderliches resultierendes bewertetes Mindestbauschalldammal von erf.
Rw, res. 40 dB notwendig (erf. Rw, res : erforderliches resultierendes bewertetes
Bauschalldammal aller Bauteile).

Bei AulRenbauteilen, die aus mehreren Teilflachen unterschiedlicher Schalldam-
mung bestehen, gelten die Anforderungen der DIN 4109 an das aus den

einzelnen SchallddmmafRen der Teilflachen berechnete resultierende Gesamt-
schalldammaR erf. Rw, res. aller Bauteile.

5. Griinflachen

5.1

2.1

2.2

23

24

Baugrundstiicke ohne Pflanzgebot

Fir die Baugrundstiicke, fiir die entsprechend der rechtsverbindlichen 2. Anderung des
Bebauungsplanes KE 10 kein Pflanzgebot festgesetzt wurde, wird festgesetzt, dass
25 % der nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen mit Gehélzen der Pflanzenliste Nr. 1
naturnah zu bepflanzen sind. Bis zu 40 % dieser Pflanzflachen diirfen als Extensivrasen
angelegt werden.

Pflanzenliste Nr. 1

a) Baume ll. Ordnung:

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Populus tremula - Zitterpappel
Pyrus communis - Wildbirne

Prunus avium -
Prunus padus -

Vogelkirsche
Traubenkirsche

b) Straucher:
Cornus mas -
Cornus sahguinea -

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnul?
Frangula alnus - Faulbaum
Salix aurita - Ohrweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Pflanzenqualitaten:

Fiar Baume Il. Ordnung: Heister, 2 x v., 0. B., 150 - 200 ¢m,
flir Straucher: 2 x v., 0. B., 60 - 100 cm.

ErsatzmalBnahmen aulRerhalb des Geltungsbereiches gem. § 1 a BauGB

Das durch den Fachbeitrag festgestellte Kompensationsdefizit flir den gesamten Gel-
tungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes KE 10 wird durch die Aufforstung
voh Ackerflichen ausgeglichen. Durch diese MaBhahme wird eine dkologische Wert-
steigerung von 4 Punkten je gm erzielt. Somit ist auRerhalb des Plangebietes eine Fla-
che von 5.319 qm entsprechend ékologisch aufzuwerten.

Der Ausgleich wird auf stadtischen Liegenschaften entsprechend der beigefligten Anlage
8 auf einer Teilflaiche der 1,625 ha grof3en derzeit genutzten landwirtschaftlichen Flache
im Bereich des Tagebaues Frechen nordwestlich des geplanten Gewerbegebietes
Tirnich Il erfolgen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (4) BauO NW in der z.Z. giiltigen Fassung)

Allgemeine Anforderungen

Neubauten sind in Baumassen, Proportionen, Héhe, Material und Farbgebung nach den
gestalterischen Festsetzungen der Punkte 2.1 bis 2.4 zu errichten. Alle baulichen Veran-
derungen haben sich im Charakter und MaRstab in das Orts- und StraRenbild einzufl-
gen. Die gestalterischen Festsetzungen sind flir bauliche Verdnderungen aller Art bin-
dend.

Anforderung an die aufere Gestaltung

Dachneigung
Die Dachneigung der bebaubaren Flachen wird mit 35° bis 45° festgesetzt.

Firstrichtung
Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Haupffirstrichtung der Geb&ude ist verbindlich.
Fir Baukédrperteile, die sich dem Hauptbauk&rper unterordnen, sind andere Firstrichtun-
gen zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben zulédssig. Die Ansichtsbreite von Dachaufbau-
ten sowie die Breite von Dacheinschnitten diirfen jeweils 1/3 der Firstlange nicht tiber-
schreiten.

Dacheindeckungen
Dachdeckungsmaterial ist einheitlich fiir die jeweilige Hauszeile zu wihlen.

Freiflachen

Vorgéarten sind unversiegelt anzulegen, zu begriinen und diirfen nicht als Arbeits- oder
Lagerflache genutzt werden. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugange und Zu-
fahrten.

Nebenanlagen

Miill- und Werkstoffbehalter sind entweder in Gebauden oder in mit Rank-, Schling- bzw.
Kletterpflanzen begriinten Schranken aus Mauerwerk, Holz oder hinter einer immergri-
hen Hecke unterzubringen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind imVWA-Gebiet nur an der Statte der Leistung im Bereich des Erdge-
schosses bis zur Fenstersohlbank des 1. Obergeschosses zulassig. Senkrecht zur Fas-
sade angeordnete Werbeanlagen sind unzuldssig. Bewegliche (laufende) und solche
Lichtwerbeanlagen, bei denen die Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an- und
ausgeschaltet wird, sind unzulassig.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen weist flir die im B-Plan gekennzeichne-
ten Teilbereiche humose Bdden auf. Es wird daher auf die Bauvorschriften der DIN 1054
.Zuldssige Belastung des Baugrundes" und der DIN 18196 | Erd- und Grundbauboden-
klassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen des § 15 der Landes-
bauordnung NV hingewiesen.

Die Bebauungsplanénderung liegt im Bereich des Landschaftsplanes 4 ,Ziilpicher Bér-
de“. Der Landschaftsplan 4 stellt fiir diesen Bereich das Entwicklungsziel 8 (Beton gec-
morphelogischer Landschaftsstrukturen durch gliedernde und belebende Elemente) dat
und enthélt in diesem Bereich keine Festsetzungen.

Im Plangebiet/Umfeld gibt es keine Hinweise auf das VVorhandensein von Bombenblind-
géngern/Kampfmitteln. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei Auffinden derglei-
chen wahrend der Erd- und Bauarbeiten aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort ein-
zustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst zu
versténdigen ist.

Zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation sowie aus gestalterischen Griinden
wird empfohlen, geschlossene Wandflachen ab einer GréfRe von 25 gqm entsprechend
der Pflanzenliste 2 zu begrlinen.

Pflanzenliste Nr. 2:

Hedera helix - Gemeiner Efeu
Parthenocissus quinquefolia -  Wilder Wein
Clematis vitalba* - Gemeine Waldrebe
Polygonom aubertii* - Knéterich

*Rankhilfe wird bendtigt.

Zu verwenden ist die Pflanzenqualitdt Th., 100 - 150 ¢m, bei einem Pflanzabstand
von 3 m.

Des weiteren wird empfohlen, wegen der auf die geplante Wohnbebauung einwirkenden
Larmimmissionen beziiglich der Kindertagesstétte und des damit verbundenen Verkehrs
und der Spielfreiflaichen, dass die schutzbedirftigen Wohnridume (Wohnzimmer, Kinder-
zimmer) auf der LArmquelle abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden sollten.

Ergdnzung

Der Beginn der Erdarbeiten muss dem Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle in Nideggen, Zenthofstr. 46, rechtzeitig schriftlich angezeigt werden.

Bei Erdarbeiten im Plangebiet, auch wenn diese nicht genehmigungspflichtig sind, wird
auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmaélern hingewiesen.

BAULEITPLANUNG
STADT KERPEN

AMT 16.1 "STADTPLANUNG, STADTENTWICKLUNG, BAUEN"

Legende

Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

, , 1 Uberbaubare Flache
WAIWA | Allgemeine Wohngebiete 2 nicht Gberbaubare Fléche

1 2

Mal} der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

28.0.4 Grundflachenzanhl

TH 7.0m Traufhdhe baulicher Anlagen als Hochstmal
max H Gebaudehohe als Hochstmaf

FH Firsthohe als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Baugrenze o Offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

A nur Einzelhauser zulassig

Verkehrsflachen

gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

Strassenverkehrsflichen

Strassenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

====== (renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

<« » Firstrichtung

Stadtteil Kerpen

Bebauungsplan

KE 10/3.A

"Neustrae"
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