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Textliche Festsetzungen .
*) Anderungen / Ergédnzungen nach Offenlage
© ung ganzung g L KD 82.96
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN 82.96 8317 KD 83.94 Bordstein 84.10
Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 12 und § 86 BauO NW) : / 63.00 82.96 82.93 o5 96 83.06 83.13 83.24 KD 83.34 g3 41 83.56  g3.62 83.75  83.87 84.02 . 28 B
\
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB) 83.05 voo 84,00 sorgsein %420 Poststralse . .
1. Allgemeine Anforderungen ' . U b erS I C h tS karte uu -
WA - Allgemeine Wohngebiete Neubauten und alle baulichen Veranderungen bestehender KD /
GemaR § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daR die nach baulicher Anlagen sind in Baumasse, Proportion, Hohe, 83.95 \ -
§ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungsarten Material, Form- und Farbgebung so zu gestalten, daf3 sie sich 104 83.05
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und damit in Charakter und Maf3stab in das Orts- und Stral3enbild 3
unzulassig sind. einfugen.
83.05 83.78

2. Anforderungen an die duf3ere Gestalt

- e Gemarkung Tiirnich Rosentalstrasse

. : . Ergénzend zu dem festgesetzten Maf? der Gebaudehdhe wird
GemaR § 9 (1) Nr. 1i.V. mit (2) BauGB und § 16 (2) und (3) F I 1 9

[N

die maximale Sockelhdhe der Gebaude auf 1m ber
BauNVO sind die Traufh6hen als Oberkante Wand bzw. die First-

- L - Bezugspunkt (BZP) Endausbauhdhe StraRe festgelegt. —
hohgn ilsr?bgrka[;te l|:|r5t |r|| Meter#belr Bezdugsgunkt (BZP) I;nd— Als Sockelhéhe wird die Oberkante Fertigful3boden des Fﬁ
ausbauhdhe StrafRe als mittlere Hohenlage der Grenze zwischen M
E h f legt. 83.68
offentlicher Verkehrsflache und jeweiligem Baugrundstiick rgeschosses der Gebaude festgelegt 83.00 115 114 -
festgesetzt. .
2. Dachform und Dachneigungen -

2 Als Dachform fiur die Hauptgeb&aude sind geneigte Dacher in
Form von Sattelddchern und Pultdéchern zuléssig.
Die zulassige Dachneigung von Satteldachern betragt
30° - 40°.

Die festgesetzte Gebaudehohe baulicher Anlagen kann
ausnahmsweise durch notwendige technische Aufbauten wie z.B.
Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen oder zwecks Anpassung
an bereits bestehende Nachbargebaude tberschritten werden.

83.13

Bebauungsplan TU 249

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten als Einzelgauben und Dacheinschnitte """ » ®» ®m = = W
sowie Dachflachenfenster der Satteldacher dirfen in der NN SN NN E—
Summe der Einzelbreiten nicht mehr als 1/2 der Firstlange

Als Oberkante Wand gilt der Schnittpunkt zwischen der AuRenkante g
des aufsteigenden Mauerwerks und der AuBenkante Dachhaut

eines geneigten Daches oder eines Flachdaches.

Als Oberkante First gilt der Hochpunkt des Dachaufbaus.

einnehmen, wobei vom Ortgang und First (in der
senkrechten Projektion
Anzahl der Wohnungen gemessen) ein Mindestabstand von 1,20 m einzuhalten ist.
GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, daR aus besonderen Bei Pultdachern sind Dachaufbauten unzulassig; 106
stadtebaulichen Griinden in den allgemeinen Wohngebieten WA des Dacheinschnitte / Dachterrassen sind bis zur vollen
gesamten Plangebietes héchstens 2 Wohnungen je Wohngeb&ude Gebaudebreite zulassig.
zulassig sind.
3. Gestaltung von Nebenanlagen und Freiflachen P Flur 19 PI . h kI e
Bauweise und uberbaubare Grundstucksflache an Zel C e n er a.r u n g
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB) B -
3. Stellplatze und Garagen 102 B
Besondere Bauweise 1 Einzel: und Sammelstellplatze (ST) sind als ha_l_boffene ol a
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 mit offener Bauweise Stellplitze (Carports) herzustellen und zu begrunen . 107 N ART DER BAULICHEN
wird eine besondere Bauweise festgesetzt, mit der Mal3gabe, Pt')e mBaX|maIe Hcl)(heBd;; KGonls_Fru dkt'ot;' dfo (;ar[;orts wird auf 2,5m 68 70 105 74 gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB
daR dort, wo Baugrenzen an festgesetzte Stellplatzflachen uber Bezugspunkt (BZP) Gelandeoberfléiche begrenzt. 66 90 84
(ST) grenzen, Grenzabstande nicht einzuhalten sind Sammelstellplatze (ST) sind jeweils einheitlich in Holz oder Stahl 1
’ ' auszufiihren. - Allgemeines Wohngebiet WA s. textliche Festsetzungen
" Garagen sind gestalterisch auf den Hauptbaukorper
Nebenanlagen und Stellplatze -
(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB) abzustimmen. ;\6 I 49 61 63 64
18 97
Nebenanlagen 3.2 Einfriedungen und Mllplatze . — - g 88 MASS DER BAULICHEN
Die gemaR § 23 (5) BauNVO zulassigen Nebenanlagen gemaR Zur Einfriedung der Grundstiicke zu den offentlichen 30 />< 5 96 —— - §9 (1) Nr.1 BauGB
§ 14 (1) BauNVO und die nach Landesrecht zulassigen Anlagen sind Verkehrsflachen sind Hecken in Hohe von ca. 0,60 - 1,20 m zu / 8 26 o 22 75 —— 8 gem. § 9 (1) Nr.1 Bau
in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis zu einer Grundflache verwenden. 79 Firsthéhe als Héchst iber BZP
von 8 m2und einem umbauten Raum von 20 m? je Baugrundstiick Mill- und Wertstoffbehalter sind in Geb&uden oder in 62 75 N .Irs Ohe als HOochstgrenze uber
zuléssig. Dieses MaR erhoht sich in den tbrigen Bereichen auf 12 m2 begriinten Schranken aus Mauerwerk, glattem Sichtbeton oder 108 59 65 67 82 83 73 ° 0,4 Grundflachenzahl FH 115 siehe textl. Festsetzungen
Grundflache und 30 m3 umbauten Raum. Holz, oder hinter einer Sichtschutzhecke unterzubringen. - I J I N . 84.85
KD 84.76 Traufhdhe als Hochstgrenze tber BZP
0 5 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze :
Stellplatze und Garagen ~ -, 84.91 ” TH 6.5 siehe textl. Festsetzungen
GemalR § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze auBerhalb der dafiir 3.3 Freiflachen
vorgesehenen Flachen (ST) als Einzelstellplatze im Bereich der Vor- Private Stellplatze und Zuwegungen sind mit s | )
garten (Grundstiicksflache zwischen Verkehrsflache und straRensei- wassergebundenen Decken, Rasengittersteinen bzw. o . Zahl der Vollgeschosse, zwingend TH 6 5-8 5 TLang;E,e aI§ L;nter- t;z;v Obergrenze
tiger Gebaudeflucht) in den Bereichen mit "offener Bauweise" (0) Rasenfugenpflaster anzulegen. ) ’ Al : . uber » siehe textl. Festsetzungen
zulassig. Vorgarten durfen nicht als Lager oder Abstellflache genutzt 109 O O O
Stellplatze und Garagen sind auBer im Bereich der Festsetzung werden. Der Bereich der nicht Uiberbaubaren Grundsticks- A
"Hausgruppe" innerhalb der iberbaubaren Flachen und in den flache ist gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu .
seitichen Gebdudeabstanden zulssig. nterhalien- 110 11 r1ri e s A VLT e I o A i 1rrari N BAUWEISE; BAUGRENZEN;
3.0
—9 f gem. § 9 (1) Nr-2 BauGB
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte GFL 1
(gem. § 9 (1), Nr. 21 BauGB) 3 g i . nur Doppelhauser zulassi
Folgende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden festgesetzt: 4. Werbeanlagen 5 00O 0 offene Bauweise PP 9
GFL, - Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager o A ‘
GFL, - Geh-und Fahrrecht zugunsten der Anlieger Werbeanlagen miissen sich nach MaRstab, Werkstoff, Form und ‘g
Farbe, Anzahl sowie ihrer sonstigen Einwirkungen in den nur Einzel- und Doppelhiuser zulissi .
. o . o architektonischen Aufbau der baulichen Anlage und in das Orts- 70 pp 9 nur Hausgruppen zulassig
Flachgn mit Blndyngen far Bepflanz_ungen und fir die Erhaltung und StraRenbild einordnen.
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung im Bereich des :
(gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB i.. V. mit § 8a BNatSchG) Erdgeschosses bis zur Fenstersohlbank des ersten — Baugrenze
Obergeschosses zuléssig. 111 OA O. )
Erhaltung Vogelschutzgehélz (Ordnungs-Nr. 6.1) A ‘
Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Flache eines
Vogelschutzgehdlzes ist aus 6kologischen und . .
landschaftspflegerischen Griinden gemaR Darstellung im EINRICHTUNGEN UND FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan auf gem. § 9 (1) Nr.5 BauGB
Dauer zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang ist in einer dem 84.46
vorhandenen Biotop entsprechenden Weise nachzupflanzen. .
glilr\Tlll-\lglgc(Zsl-)ll\’LLrJ-l\llGBEaltljggl)D HINWEISE . : Flachen fir Sport- und Spielanlagen D Tennisanlage
Griinanlage Rosentalstraf3e (Ordnungs-Nr. 6.2)
Die bestehende Grinanlage an der Rosentalstrale ist gemafn 1 Baugrundbeschaffenheit ;\ﬁ Fl Ur 19
landschaftspflegerischem Begleitplan zum Bebauungsplan zu : ‘ e . c d
erhalten, mit Gehélz anzureichern und gartnerisch zu pflegen. Die Bodenkarte NRW weist fur die im B-Plan gekennzeichneten 8 6450 4 ReC h tS g Frun | a.g en .
Nachpflanzungen sind gemaR Pflanzliste A vorzunehmen. gee'il%‘Zg;cuhuengudngfli?agggﬁlg#;én besondere © 67 . 84 O OO0 VERKEHRSFLACHE
S
bauliche Vorkehrungen bei der Griindung erforderlich sein. CCD . 84.67 A ‘ gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB
Erhaltung von Baumen Bauvorschriften der DIN 1054 "Zulassige Belastung des D)
Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume sind aus Baugrundes” und der DIN 18196 "Erd- und Grundbau; = Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, BGBI.I, S. 2141 5 s
6kologischen und landschaftsgestalterischen Griinden auf Dauer Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die S StralRenverkehrsflache StralRenbegrenzungslinie
zu erhalten, zu pflegen bzw. bei Abgang in entsprechender Bestimmungen der Bauordnung des Landes >
Weise nachzupflanzen. Nordrhein-Westfalen sind zu beachten. 75 g . .
. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
L - durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993, BGBI.I, S. 466
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und L , 85.39
sonstigen Bepflanzungen L , 86.29 ) . )
(gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG) 2. Bodenbeschaffenheit - Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, BGBI.I, 1991, S. 58 m offentliche Parkflache
Die Baugrube des abgerissenen Schulgebaudes ist mit - X " . .
Bereich siidlich und éstlich der Tennisanlage (Ordnungs-Nr. 7.1) Recycling-Material aufgeftllt. Méglichen negativen Auswirkungen 2 m . - . = L . a 45 - : . VN . .
Die Flache zwischen der Zufahrt (GFL2) zum Parkplatz Tennisanlage auf die Neubebauung ist durch entsprechende MaRnahmen 11 - F . - = e - T ‘. K = 868 O O O Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) vom FuB- und Radweg
und Sportfeldweg ist gemaf Darstellung im landschaftspflegerischen vorzubeugen. ] - o : i .- : - : 5 : o . : A ‘ 07.03.1995, GVBI, 1995, S. 218
Begleitplan zum Bebauungsplan als struktur- und artenreiche . ) ) . | isanlage . .
Parkanlage anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Imeerr]gmh des ehemaligen Shporrt]pl_a}_zehs fmdgnhs[chk . N Tennis 9 Verkehrsberuhigter Bereich
In dem Bereich ist ein Spielplatz mit einer FldchengroBe von ?: Sepungen %'Qg:sf:rzcszﬁi e "c/)'gclatgbg;"zg B Gesetz fur Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
ca. 800 m2 zu integrieren: Anlage einer Rasenflache D : B d u h ist d thin. d Eb p ?I ’ L Bekanntmachung vom 01.01.1998
(Landschaftsrasen) mit gliedernden und rahmenden Gehélzgruppen as Bodengutachten weist darauf hin, dal3 bei eventuellen L] R
5 ) AushubmafRnahmen in diesem Bereich auf organoleptische .
gemanR Pflanzliste A. Auftalligkei hten i d b falls d L 87.25 A
Innerhalb der fiir die Anlage eines Larmschutzwalls ausgewiesenen urtal :9 eiten _zufac ten ist und gegebenenfalls das N g OO0 G indeord fr das Land Nordrhein-Westfal GO NW) in d Zeit giilti E . .
Flache entlang Sportfeldweg ist eine dichte Gehdlzkulisse geman Umweltamt zu informieren ist. L O 1| emeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ( ) in der zur Zeit gultigen Fassung GRUNFLACHEN
Pflanzliste A anzupflanzen. T ° 5 . 85.76 gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB
29 K
Platzanlage Erfthalle (Ordnungs-Nr. 7.2) 3 Grundwasserabsenkung 83.48 L , 87.13

Der Pflanzstreifen der 6ffentlichen Platz-/Stellplatzflache ist geman
Darstellung im landschaftspflegerischen Begleitplan zum

- Grinfléache 5 sffentlich Spielplatz

Das Planungsgebiet liegt im Bereich langfristiger —
Grundwasserabsenkungen durch den Braunkohletagebau.

Bebauungsplan je 5 Stellplatze mit einem grof3kronigen Baum Das staatliche Umweltamt weist darauf hin, daR nach ? 08 /)
emschllgﬁllch ent_spre_chgnder Un_terpflanzung, im ubrlgen_ als Einstellung der Tagebausiimpfe nicht ausgeschlossen O 0O
Rasenflache sowie mit einer Immissionsschutzpflanzung im werden kann, daR das Grundwasser im Plangebiet wieder 83| 1pe [ 7 /
Ubergang zu den privaten Grundstticksflachen im nordlichen sehr oberflachennah anstehen wird. Die Bauvorschriften i 2
Platzbereich geméaf Pflanzliste B anzulegen und dauerhaft zu der DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen” und die B o 79 ® o 6750
erhalten. Elesgmhmur:/%ent?ﬁr Bat_Jodrdang d?s Landes 113 || . o ' FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ordrhein-Westfalen sind zu beachten. !
of B im Strak i / Pl an g run d | ag en ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
anzung von Baumen im Straenraum B
; : x L em. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Im Bereich der inneren Wohnstra3en (Verkehrsflache besonderer 9
Zweckbestimmung) sind unter Freihaltung der ) C? 8 o
Grundstiickszufahrten im Abstand von ca. 20 m Baume aus 4. Miihlengraben _ _ KD 83.50 O 88.00
Pflanzliste C zu pflanzen. Zaunanlagen sollten einen Mindestabstand von 5m ab . ¢ ] ] ) ) ) . . . .
Boschungsoberkante vom Tumicher Mihlengraben M 82,81 7 Die vorliegende Plangrundlage ist z. T. eine Abzeichnung-VergréRerung der Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Entwicklung einer naturnahen Grunflache
Pflanzungen in privaten Garten (Eigentum Erftverband) einhalten. B 2 . 85:59 Katasterflurkarte. Die Flurkarte ist entstanden im Jahr i Katasternachweis tiberein.
\I?viehnichtbqbterbgléblareg Gr:u?tdstl'lckiftléicher; der allggrgeineﬂ « : Mal3stab
err?alrt]gr? iete sind landschaftsgerecht anzulegen und dauerhaft zu - . : 94.39 Uraufnahme-vereinfachte-Teil-Neuvermessung.
StraRenbegleitend und entlang der riickwartigen Grundstiicksgrenze sind 5. Vorbelastung des Plangebietes 828 O/‘ O‘ o Die _Plangrundlage enthalt auBerdem.fjle Ergebnisse von . . . ..
Hecken gemaR Pflanzliste D anzupflanzen. Auf Grundstiicken mit In den jeweiligen Kaufvertragen ist darauf hinzuweisen, 17 Erganzungsvermessungen (z.B. Gebaude). FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND FUR BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR
a_uzgz{\;vi_eseneanlachen ig? A?Pﬂa:tzgrl; vobn Biiumgn ugdﬁtriugherr:\ daR es sich bei dem Plangebiet um vorbelastete Flachen . 82 ~ Die vorliegende Plangrundlage wurde z.T. neu kartiert nach einwandfreien Kreisvermessungsdirektor DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
sind (*) je angefangene m2nicht uberbauter Grundstucksflache handelt (Larmschutzzone C / Flugplatz Norvenich; . Fortfiihrungs - Vermessungen (Nr. 55 FA 1) - nach einer Teilneuver-
sind-gemal landschaftspflegerischem Begleitplan zum Tennisagﬂa e: Parkplatz Emha”eg)p L . 86.94 2 9 gen ( ) gem. § 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB
X ; " ge; p : 75 . messung - und unter Verwendung von Fortflihrungs-Vermessungen
Bebauungsplan mindestens 3 Straucher und ein Obstbaum- infachte N h ei N E B d
Hochstamm oder ein kleinkroniger Laubbaum-Hochstamm (vereinfachte Neuverm.) - hach einer Neuvermessung gem. krg.- est. un
gemaR Pflanzliste D zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten—gie 6. Baubeschrankungszonen Vermessungspunktanweisung. L Es wird bescheinigt, daR die Festlegung der
geforderten-Anpflanzungen-m ; Benbegleitenden Es wird darauf hingewiesen, daf im Bereich der 82.79 ; 612 Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand. stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig 00 00O
Hecke-auf diesen-Flachen-vorzunehmen- StraRe "Am Hauserbach” ein unterirdischer Stollen sowie ein ~ . g : ; Fli .
X . . - 0 . achen zum Anpflanzen, siehe textl.Festsetzungen
B . B 1 KV-Kabel verlauft, in dessen zugehdrigen Schutzstreifen ST / 7 ™~ 82.69 o 86.18 Ist. ©CO O O P 9
Begruinung privater Stellplatze _ Baubeschrankungen bestehen. [yl T~ 50 : /
G_‘emar; Iandschaft§pﬂeger|schem Beg_leltplan zZum Bebauungsplan Der Schutzstreifen ist im Bebauungsplan gesichert (GFL 1). ~ ~L / / / / T~ -~ . - _— - . o
sind private Stellplatze / Carports sowie die private Stellplatzanlage / ~_ L / j / ) ~~ 5 o . . . 5
der Tennisanlage gemaR Pflanzliste E zu begriinen. ~<y \/i / // / \/7\#\ 6318 0 ; ) ] . \ Ordnungsnummer siehe textl. Festsetzungen Erhaltung von Baumen
T~ e . k. SRl e e ; S ‘. O.b.verm.
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und ) - \-L\/ / // / /'\7\7\ . K o 4 E 2 L T ar .
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 7. Kampfmittelbeseitigung 7>, e A A A i . 83. - 6 o L : %o O — ° o ; 84.58
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) Im Umfeld gibt es Hinweise im Baubereich auf das ~ol §T/ AN o a 7o« o > o Co . \ . .
Die Flache zwischen der Zufahrt (GFL 2) zum Parkplatz Vorhandensein von Bombenblindgéngern/Kampfmittel. I~ . T~ \-L/ / // /7" ~~ : =5 T .. . ..
Tennisanlage und Miihlengraben ist gemaR Darstellung im Der Bereich der Bauma3nahme liegt im ehemaligen \Fﬁ ~_y /T~ . FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
; ; Bombenabwurfgebiet. Es wird empfohlen, den Bereich =~ / / N 35
landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan als h | - fmittelra . 7‘\,\ L / / / / 9 (1) Nr. 4, 21, 22 BauGB
Geholzstreifen mit-auentypisehen (*) heimischen Arten gemaRi Ebstuc eﬂn ﬁ: asEsen._ '?j'e Ke_‘”:jp métte raurgnur;]g Ist T~ ~_ / " 8469 gem. § 9 (1) Nr. 4, 21, au
Pflanzliste A anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. ostenptlichlig. Es wird vor jeder Baumaisnahme um I~ ~L N
Benachrichtigung gebeten, damit eine Uberpriifung des =~
. Baugelandes vorgenommen werden kann. Als zeitlicher I~ ™ / F————1
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Vorlauf sind ca. 4-6 Wochen einzuplanen. ~<- / 75 | |
Umwelteinwirkungen Fw\y - L N Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze ST Flache fiir Stellplatze
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB) V -I: h -0
Das gesamte Plangebiet liegt im Bereich der Larmschutzzone C nach e r a. re n
§ 16 Fluglarmgesetz entsprechend Aul3en-Larmpegelbereich IV nach
DIN 4109, Tabelle 8). Die Au3enbauteile von Aufenthalts-
raumen in Wohnungen miissen grundsatzlich ein erforderliches re- % GFL1 Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
sultierendes bewertetes Mindestbauschalldammaf von erf.Rw,res => (*) Kerpen, im Mai 2000 %
40 dB aufweisen. Die Fenster von Aufenthaltsraumen (Wohn- und ' ; ; ; ; i in i Dieser Plan ist gem. 8§ 10 (1) BauGB vom
Schlafraume) sind mit Sehalldammiuftern auszuristen, die den Anfor- 87.24, Der Plan stimmt mit dem Urkundsplan Die Unterrichtung der Burger sowie die gem. § alé S)atzun
derungen der Schallschutzklasse Il der VDI 2719 entsprechen. . ' tj/nd der|1( darlggjf V(_erzelchneten Erdrterung gem. § 3 (1) BauGB hat in beschlosaan e g
In den zusatzlich gekennzeichneten Flachen der allgemeinen Wohn- an o ermerken uberein. der Zeit vom 20.05. bis 24.06.98 . = -
gebiete (WA) - Bauzeile vor Parkpléatzen der Erfthalle - sind durch ge- . L 87.53 . / Dieser Plan ist Urkundsplan. stattgefunden. FLAC.:.H EN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
eignete GrundriRgestaltung die Wohn- und Schlafraume an der larm- L \ ' SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
abgewandten Geb&udeseite anzuordnen. . / >
7. s 5t gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB
+ t. a1
. iy ~ 91.54
Pflanzlisten ' | \ { L lge Matinahmen siche text. Fesiset
. i 0 p Larmschutzwall AL AL sonstige Mallnahmen siehe textl. Festsetzungen
Alle Bepflanzungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten / i - . ° 91.21 W
/ o . 1 . o It
Pflanzliste A / V. e - . -
x X ; (g ' i I . 91.05 . 9137 9 Biirgermeister Burgermeister/Ratsmitglied
Spielplatzbereich (Rahmengrin): ® . . I / o A © , 91.49
Cornus sanguinea Roter Hartriegel : //. // N s 87.69 91.20
- i Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn (9 o ! . Y 90.96 °
Straucher (2 x v., 60-100 cm) Ligustrum vulgare Liguster / . , flo @ - : ‘ , 9134 SONST'GE FESTSETZUNG EN
25%-Cornus mas Kornelkirsche s%sa shec. | \CI;ViIdrqsenS hneeball 135 g : // e 914
5% Corylus avellana Gemeine Hasel fournum oputus emeiner schneeba i A b,° 87.96 o o .
Cornus Sanguinea Roter Hartriegel (Heister bzw. Straucher, 60-100 cm hoch) 44 % xy N 7 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Salix caprea Sal-Weide / 43 YA Dieser Bebauungsplan wurde entworfen Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB in Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des des Bebauungsplanes
gz'r'nxbﬁlé[jpsur’]?ara Zg;’\’;’;";‘:'gilun der Pflanzliste C W 0e - g 89 . 9120 und angefertigt von: der Fassung vom 27.08.1997 BauGB am angezeigt.
9 gg;g:nb?u:n? N o . aE : . A L 91.45 (BGBI.I, S. 2141) gem. Beschluf3 des Verletzungen von Rechtsvorschriften Ab t hiedlicher Nut Firstricht
- Baume (Heister, 2x v., 0.B., ab 125 cm) 50% Sorbus auouparia Eberesche / 7 T RaumPlan Ausschusses fur Stadtplanung, Verkehr werden nicht geltend gemacht. grenzung unterschiedlicher Nutzungen Irstrichtung
ingriffet; i (Hochstamme, Stammdurchmesser 20-25 cm) i i J l E ?CE”“'SS{ Ur-gwl"(‘)jsclhzuu und Umwelt der Stadt Kerpen vom Zu diesem Plan gehort die
: A y utticher Strafse 10 - 20.04.99 in der Zeit Verfligung vom
Acer campestre Feld-Ahorn Unterpflanzung siehe Pflanzliste B o . . 90.75 52064 Aachen o ; - ;
Carpinus betulus Hainbuche ; Ry . ) ; 87.85 vom 12.05. bis 16.06.99 6ffentlich
Fraxinus excelsior Esche oflangliste b 45 : - i : Ay . [ ; 67 88 in Zusammenarbeit mit dem ausgelegen.
grll{nusi;wlum \Slﬁgelklrsghe Pt 1 o an E 7 . < e LS 7 -0 L Fachbereich 5 Die Offenlegung wurde am 04.05.99 SONSTIGE DARSTELLUNGEN
o o Stvsucher 60200 om by 02 Acer platancides Spizahom vaye b7 7 [ R "Planen, Bauen, Wohnen” gem. § 3 (2) BauGB ortsiiblich
o ' Acer pseudoplatanus Bergahorn o ST [ ‘ er stadt Kerpen bekanntgemacht. .
P*arkberelch Carpinus betulus Hainbuche : A i i Ry : 9 X XXX siehe textl. Fest§etzungen _________ Gestaltungsvorschlag Stellplatze
O Fagus sylvatica Rotbuche ! e 7 / i 4 Y XX unter C-Kennzeichnungen
zusétzlich zu den Arten unter 1. und 2.: Fraxinus excelsior Esche . S~/ // - . . . . Kerpen, den
Quercus robur Stieleiche AN o . 88. Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung
- Baume (StU 20-25¢cm) Tilia cordata Winterlinde & S beigefugt. TN
Acer saccharinum Silber-Ahorn (Hochstamme, Stammumfang mind. 14-16 cm) o @ Srtlich henl b \' ® h fl
Gleditsia triacanthos Gleditschie : : : ; KD70.22  Qrtliche H6henlagen Giber NN \ / vorgesehene Baumanpflanzungen
Juglans regia WalnuR Obstbaume 5 Aachen. Mai 2000 Blrgermeister Der Regierungsprasident im Auftrag -7
Liquidambar styraciflua Amberbaum Grinapfel '
Magnolia kobus Baum-Magnolie Rheinische Schafsnase 4
Pterocarya fraxinifolia Kaukasische Fliigelnuf Rheinischer Bohnapfel
o élﬁtzagcigij:?:sstorenbime Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch Anderungen bzw. Erganzungen gem.§ Die Erteilung der Genehmigung sowie Ort
Larmschutzwall und Flache zwischen Zufahrt zum Parkplatz Tennisanlage Bihler Frihzwetschge 47 Beschluf des Ausschusses fiir 3(3) BauGB nach der offentlichen und Zeitpunkt der Einsichtnahmeist gem. §
und Miihlengraben: Grofe Griine Reneklode 0 Stadtplanung, Verkehr und Umwelt der Auslegung erfolgten gem. 10 (3) BauGB am
Mirabelle von Nancy Flur 22 1 Stadt Kerpen vom 17.02.98 aufgestellt BeschluRfassung des bekanntgemacht worden.
zusatzlich zu den Arten unter 1: Bttners Rote Knorpelkirsche worden. A h fur Stadtpl Verkeh
Donissens Gelbe Knorpelkirsche usscnusses tur stadtplanung, verkenr
s . Schneiders Spate Knorpelkirsche und Umwelt der Stadt Kerpen vom
Straucher (2 x v., 60-100cm) (Hochstamme, Stammhéohe ca. 1,60 m)
SYAcer campestre eld-Aho
10% Cornusmas — Kornelkirsche Straucher/Hecken \
i Cornus sanguinea Roter Hartriegel X
6% Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Corylus avellana HaselnuR
i j Crataegus monogyna Eingriffeliger Wei3dorn
10% Prunus spinosa Schlehe Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
10% Rosa canina Hunds-Rose Ligustrum vulgare Liguster
10% Rosa rubignosa Wein-Rose Rosa spec. Wildrose , 89.10
: Viburnum opulus Gemeiner Schneeball \
0% Salixpurpurea———————Purpuir-Weide— &arﬁlnusst;etuluhs 100425 Hanrw]butr:]h?:ﬂ bstand 15 m) N 89.5 Burgermeister/Ratsmitglied Birgermeister Birgermeister
10% Salixeaprea———Sal-Weide- 6here Straucher mind. 100-125 cm hoch, Pflanzabstand 1,5 m
-3%-Sorbus-atcuparia——Eberesehe— Pflanzliste E |
(Eberesche-tind-Vogel-Kirsche-als-Hochstamme; Carportbegriinung J FACH B EREICH 5
iHGfm&ammﬁUfehmesseff Clematis spec. Waldrebe oo
-alle-anderen-alsHeister bzw-Straucher; 66-100-em-hoeh)— Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
» aer. —_— 90.32 . . i
“ \Fl’vczlssigzgusr;; :{L:Sbi:rt" glnotench . Der Aufstellungsbeschlufd ist Eine erneute Offenlegung gem. 8 3 (2) in Der Satzungsbeschlu3 nach P LAN E N ’ BAU E N ’ WO H N E N
- Baume (Heister, 2 x v., 0.B., ab 125 cm bzw. Hochstamm, 14-16 cm) auregen . 90.30 gem. § 2 (1) des BauGB am 12.05.98 Verbindung mit § 3 (3) BauGB zu den §_10(_1)BauGB so_vvie Ort und Zeit der
Malus sylvestris Apfel Stellplatzbegriinung ortsuiblich bekannt gemacht worden. Anderungen bzw. Ergdnzungen nach der Einsichtnahme sind gem. 8§ 10 (3)
Pyrus communis Birne siehe Pflanzliste B Ose offentlichen Auslegung erfolgte BauGB am
Sorbus aucuparia Eberesche nt bi bekannt ht d
frangli (entfallt insgesam) alstl' IS toveerrere e, . ekanntgemacht worden.
Pflanzliste B Alnus-glutinosa Sehwarz-Erle aB UM
o Safixcaprea—————Sal-Weide—
Einzelbdume Platzbereich . .
Acer platanoides Spitzahorn Corylus aveltana ¢ . T
(Stammdurchmesser 20-25 cm) . .
Unterpflanzung |
50% Potentilla fruticosa Fingerstrauch Harthotzaue tab tOm Abstand zum Bachtauf) — Sy ; . > : = :
50% Hypericum calycinum Johanniskraut “Carpinus betatus—————————Hainbuche— — Blrgermeister Blrgermeister Blrgermeister
; ) G E -
Immissionsschutzpflanzung ' Corylusavettana—————Semeine Haset- RAU M P LAN AAC H E N 05/00
Corylus avellana Gemeine Hasel Comusmas————Kornelkirsehe-
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen {Heister, 150-266-cmhoch)-




