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4 / ’ Festeetzungen zur baulichen Rutzung und Gestaltung.
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j Aufgrund des § 9 BBauG, der 3. VO zur Anderung der 1, VO,
gur Durchfihrung des BBauG, vom 21, 4, 1970 und des § 103
der Baul, OW. wird festgesetzt:

1.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BaulV, sind nicht zu-
gelapsen, ausgencmmen Schwimm - und Badebecken, unter-
irdische Anlagen und Anlagen im Sinne des § 14 (2).

3 (P Pie in den § 2 - 9 der BaukV, zuldesigen Ausnahmen sind
ausgeschlossen,
Hiervon zuegenommen sind in "Allgemeinen Wohngebieten"
Betriebe dea Beherbergungawesens, Anlagen fir Verwaltung
und fiir sportliche Zwecke.

Pie Traufhtthe von Wohn - und Geschiiftgbauten wird wie
folgt begrenzt:

Geschossgahl I MEX, 3,20 W
" 11 Everhinﬂl. mind. 5,50 m
” II (HYchstgr.
tel 1 Geschoss mind, 3,00 m
bei 2 Geachoasen max. 5,75 m
Flir jedes weitere zullisslge
Geschoas gilt das Mass von max, <Z,75 m

Als Traufhthe gilt das Mass von Oberkante des fertigen
Erdgeschosafussbodens bis zum Schnittpunkt von Mauer -
flucht und Sparrenoberkante, bei Flachddchern bis zur
Gesimeoberkante.

Drempel sind nur bei Ddchern von 45 Grad und steller
und bis zu 0,80 m Hbhe zugelassen, gemessen von Uber-
kante Rohdecke bis gzum Schnittpunkt von Mauerflucht
und Sparrenoberkante,

Ausnahmen gem. § 86 (1) BauO.NW, von den Festsetzungen
| fiter die Zulidssigkeit von Drempeln kénnen im Einver-

| nehmen mit der Gemeinde zupelassen werden.

| Iie Entecheidung fiir die Erlaubnis der Ausnahmege-
nehmigung wird der Verwaltung lbertragen.

- = Gebiude

241 Freistehende Gebiiude sollen in gestreckter Grundriss-
. form ausgefiihrt werden. I'as Verhiltnis von Giebel zur
Traufseite des Hauptbauktrpers soll des Mass 3 : 4
nicht iiberschreiten,

j 2.2 Ein Bauk@rper darf nur in gleicher Tachform und Dach =
1 neigung verlingert werden. Ziff. €.2 bleibt unberiihrt,
i

2.3 Bel Doppelhiiusern cder Hausgruppen sind Sockelhiihe und
Dachneigung aufeinander abzustimmen.

) : 2ed Der Versatz ven GebHudeteilen darf 2/3 der Tiefe des
| Heuptgebdudes nicht {lberschreiten,

e Hihénlage der Gebiude

2e ] Alle Gebidude sind den vorhandenen Gelidndeverhiiltnissen
sorgfdaltig anzupassen., Verdnderungen des Baugelindes sind
: nur sowelt zullssig, als sie fir die Zuwegung und die
! Pilhrung des Oberflichenwassers unvermeidbar sind,

Bei Bauvorhaben von Mehrfamilienhiiugern mit 2 und mehr
Vollgeschossen und mit 2 oder mehr Wohnungen je Ge-
schons erpgibt sich die Héhe der fertigen Oberkante des
Erdgeschossfussbodens aus einer Steigung von 2 ¥ - ge-
megsen von Bordstelnoberkante bis Gelidndeanachnitt des
GebHudes - zuziiglich einer max, Stufenhthe von zusammen
1,25 =,

3«3 Ddie HBhe der fertigen Oberkante des Erdgeschossfuss -
bodens ergibt sich bel Einfamilien - bsw. Doppelhdiusern
aus einer Steigfung von 2 ¥ »~ gemessen von Bordstein -
oberkante bis Geliindeanschnitt des Gebidudes - sugiiglich
einer max, Stufenhbhe von zusammen 0,60 m.

| 3.4 Die Sockelhtthe darf die Oberkante des Erdgeschossfuss -

| bolsns nicht Uberateigen. Als SockelhBhe gllit hir dile
unteraschiedliche Ausbildung der Aussenwendfliche gum
Erdreich hin,
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i 4. Wandflichen
|

4.1 Benachbarte Bauten, inebesondere Doppelhiluser und Gruppen-—
bauten, sind in Farbe und Baustoffen aufeinander abzu-
gtimmen.

4,2 Verkleidungen und Anstriche, die andere Baustoffe vor -
tiduschen, sind nicht szugelassen,

4,3 An den Strasssenseiten der Gebidude dlirfen Werbeelnrich -
tungen nur im Erdgeschoss und bis zur Fensterbristung
des ersten Obergeschosses angebracht werden,

. , 5 Diicher und Dachaufbauten

5.1 Tachneipungen sind bel zusammengehSripen oder wiederholt
angeordneten Baugruppen gleich auszufilhren, Die Dechein-
deckungen sind nur "altfarben" zugelassen.

Bl Die geechlossene Wirkung einer Dachfléiche darf nicht be -
eintriichtigt werden. Bei demselben Dach ist daher auch
nur eine FPorm von Dachaufbauten gestattet,

o B Tie Gesamtbreite von Dachaufbauten darf nicht mehr als
2/5 der zugehtrigen Frontlinge betragen.

Walmdiicher sind nicht zugelassen.

Dek
5.5 Bel drei - und mehrgeschossigen Hiusern ist liber Dach
nur eine Gemeinschaftsantenne zuldssig.

(1.

3 Garagen
Garagen und sonstige zugelassene, frelstehende llebenge -

biiude sind in den Ausasenfliichen, in Farbe und Baustoffen,
dem Hauptgebiude anzupassen.

Garagen erhalten Flachdiécher von 0 - 3 Grad oder Jattel -
ddcher gleicher Dachneigung und Dacheindeckung, wie das
Hnustgehﬂude. wenn sle freistehend oder angebaut angeordnet

| wercen.
6,3 Rampen gzu Kellergaragen sind ausserhald der straessensel -
e - e— — Sl Emm— - I — — — l tigen Baugrenze nicht gestattet,
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