Stadt Kerpen — Bebauungsplan SI 228 C , GoethestralRe“, Stadtteil Sindorf

Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan SI1228 C , Goethestralie®
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Stadt Kerpen — Bebauungsplan SI 228 C , GoethestraRe“, Stadtteil Sindorf

Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan SI1228 C , Goethestralie®

1. Inhalt des Bebauungsplanes

1.1

1.2

2.1

3.1

Veranlassung fur die Planaufstellung

Nach den Festsetzungen des rechtskréftigen BP 219 ist im Plangebiet eine bis zu
2geschossige Bebauung ohne Hohenbeschrankung zulassig. Nachdem zahlreiche Grundsti-
cke bereits veraufR3ert wurden, wachst der Anspruch die Grundstlicke entsprechend den
rechtskraftigen Festsetzungen des BP 219 baulich héher auszunutzen. Um eine heterogene
Bebauung in diesem Teil von Sindorf mdglichst auszuschlief3en ist ein hdherer Regelungsbe-
darf, z.B. bzgl. der zulassigen Gebaudehdhe planerisch erforderlich.

Ziel und Zweck der Planung

Planerisches Ziel des Bebauungsplanes Sl 228 C " Goethestral3e " ist es, durch modifizierte
Festsetzungen zur Gebdudehthe und der Ausweisung von Flachen fiur Tiefgaragen dem
geanderten Anspruch an die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke im nérdlichen Teil der
GoethestralRe Rechnung zu tragen.

Verfahren

Aufstellungsbeschluss: 08.10.2002

Vorgezogene Burgerbeteiligung: 9.12.2002 — 10.01.2003

Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange: 10.12.2002 — 17.01.2003
Offenlegungsbeschluss: 31.10.2006

Offenlage: 20.11.2006 — 20.12.2006

Satzungsbeschluss geplant: 30.01.2007, Rat: 13.02.2007

Bertcksichtigung der Umweltbelange
Umweltbericht, Fachbeitrag

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gem. § 2 (4) BauGB im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens eine Umweltprifung durchgefiihrt worden, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
welteinwirkungen ermittelt worden sind und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
wurden.

Da keine erheblichen Umweltauswirkungen vorliegen, begrenzt sich die Uberwachung auf die Ein-
haltung und Umsetzung der Vorgaben, die der landschaftspflegerische Fachbeitrag festsetzt.
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachhaltigen Auswirkungen
sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag dargestellt und entsprechende Ausgleichsmal3nah-
men aufgezeigt.

Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Folgenden sollen die wesentlichen Stellungnahmen der Birger und Behdrden kurz dargestellt
und die jeweilige Abwagungsentscheidung erlautert werden. Die einzelnen Stellungnahmen, sowie
die jeweiligen Abwéagungsvorschlage sind den Verwaltungsvorlagen zum Offenlagebeschluss und
Satzungsbeschluss zu entnehmen.

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
§3(1)und 84 (1) BauGB

Mit Bekanntmachung im Kolner Stadtanzeiger und in der Kolnischen Rundschau am 28.11.2002
wurde in der Zeit vom 09.12.2002 bis 10.01.2003 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (1) BauGB durchgefihrt.
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3.2

3.2.1

3.2.2

Fazit

Es wurden Anregungen von drei Birgern vorgebracht. Zwei der Eingaben fanden keine Bertick-
sichtigung, da sie sich auf Bereiche auf3erhalb des Geltungsbereiches des BP 228 C bezogen.
Einer Eingabe konnte stattgegeben werden. Eine weitere Eingabe bezieht sich auf die Stellplatzsi-
tuation an der Goethestral3e. Hier wurde seitens der Verwaltung erklart, dass sich im Bereich der
GoethestralRe ausschliel3lich Stellplatze in den Gberbaubaren Flachen und in der Tiefgarage zu-
lassig sind.

Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.12.2002 aufgefordert
ihre Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB bis zum
17.01.2003 abzugeben. Insgesamt 17 Behorden haben Stellung genommen. Die Anregungen
konnten Uberwiegend beriucksichtigt werden oder sie waren gegenstandlos.

Offenlage und Beteiligung der Behdrden
§3(2)und § 4 (2) BauGB

Stellungnahmen der Burgerinnen und Blrger

Im Rahmen der Offenlage wurden seitens der Biirgerinnen und Biirger keine Anregungen vorge-
bracht.

Stellungnahmen der Behdrden und Trager offentlicher Belange
Die Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.11.2006 aufgefordert
ihre Stellungnahme im Rahmen der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB bis zum 20.12.2006 ab-

zugeben. Die Anregungen konnten aufgenommen werden.

RWE weist darauf hin, das ihre Versorgungsleitungen in dem Bebauungsplan Bertcksichtigung
finden. Es ist ein entsprechender Hinweis im Bebauungsplan erfolgt.

Die Anregung des Rhein-Erft-Kreises, den zu erhaltenden Baumbestand entsprechend der DIN
18920 zu schiitzen, ist Folge geleistet worden.

Der Hinweis des Bergamtes Diren bezuglich des Grundwassers ist unter ,Hinweise® in den B -
Plan aufgenommen worden.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Eine Priifung von Alternativen besteht nicht, da der Bebauungsplan die Ziele und den Schutzzweck
von FFH — Gebieten/Vogelschutzgebieten nicht berlhrt.

Anderweitige Planungsalternativen kamen nicht in Betracht, da die zur Bebauung vorgesehe-
nen Grundstiicke im raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Kerpen liegen, die fiir dieses Plangebiet Wohnbauflache vorsehen. Der zukinf-
tige Bebauungsplan S| 228 C ,Goethestrae” wird nach der geplanten Art der baulichen Nut-
zung aus dem FNP entwickelt.

Der Bebauungsplan Nr. 228 C "GoethestralRe " im Stadtteil Kerpen — Sindorf wird aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan 219 Sindorf Mitte entwickelt. Es handelt sich um eine im Zentrum von Sindorf liegende
Innenbereichsflache. Die zu Giberplanenden betroffenen Flachen sind nicht als 6kologisch wertvoll einzu-
stufen. Sowohl die biotischen wie auch die abiotischen Priiffaktoren lassen anhand der vorgenommenen
Umweltpriifung keine Gber das Mal3 hinausgehende negative Beeintrachtigung erkennen. Lediglich bei
den Schutzgitern Boden und dem Schutzgut Flora/Fauna sowie bei den Wechselbeziehungen ist eine
geringe Beeintrachtigung zu erkennen. Diese Beeintrachtigung wird jedoch durch das stadtebauliche Ziel
im Plangebiet eine Hohenbegrenzung der Geb&aude festzuschreiben, komprimiert.
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