UBERSICHTSKARTE

M. 1:5000

Plangrundlage

Rechtsgrundlagen

* Unzutreffendes streichen

Die vorliegende Plangrundlage ist z.T. eine
Abzeichnung - VergréRerung der
Katasterflurkarte.

Die Flurkarte ist entstanden im Jahre ..............
im MaBstab ...................... durch .....ccoooieennen.
Uraufnahme - vereinfachte - Teil -
Neuvermessung.

Die Plangrundlage enthalt auBerdem die
Ergebnisse von Erganzungsvermessungen
(z.B. Gebaude).

Die vorliegende Plangrundlage wurde z.T. —
neu kartiert, nach einwandfreien Fortf. —
Vermessungen (Nr.55 FA Il) — nach einer
Teilneuvermessung und unter Verwendung
von Fortf. — Vermessungen (vereinfachte
Neuvermessung) - nach einer
Neuvermessung gem. Erg. — Best. und
Vermessungspunktanweisung.

Die Darstellung entspricht dem Zustand vom

&.bVerm.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung
des Baugesetzbuches vom 27.08.1997,
zuletzt geéndert durch Art. 12 des Gesetzes
vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993, (BGBI. | S.
466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzV 90) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991,
S.58)

stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

ObVerm .........................................................
Ausfertigung

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Rat
der Stadt Kerpen in seiner Sitzung vom
10.12.2002 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen hat.

Biirgermeister / Ratsmitglied

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen - Landesbauordnung - (BauO
NW) vom 01.03.2000 (GVBI. 2000, S. 256) in
der zur Zeit giiltigen Fassung.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. | S.
2994)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeits-
priifung (UVPG) vom 12.02.1990 zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 27.07.2001
(BGBI. | S. 1950)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S.
666), in der zur Zeit giiltigen Fassung

Verfahren

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und
den darauf verzeichneten Vermerken tiberein.
Dieser Plan ist Urkundsplan.

Kerpen, den 14.06.2002

Biirgermeister

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) des
BauGB am 08.05.2002 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Kerpen, den 14.06.2002

Biirgermeister

Eine erneute Offenlage gem. § 3 (3) BauGB
iV.m. § 3 (2) BauGB, zu den Anderungen
bzw. Ergénzungen nach der ©&ffentlichen
Auslegung erfolgte vom ............ccoeeeees bis

wurden am ..., gem. § 3 (2)
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Kerpen, den ........cccocveenne

Biirgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt vom Amt 34  Stadtplanung,
Stadtentwicklung, Bauen®, Abteilung 34.1
sVerbindliche Planung” der Stadt Kerpen.

Kerpen, den 14.06.2002

Biirgermeister

*

Die Unterrichtung der Biirger sowie die
Erérterung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit
vom 14.05.2002 bis 11.06.2002
stattgefunden.

Gem. Beschluss des Ausschusses fiir
Stadtplanung und Verkehr der Stadt Kerpen
VOM oot wurde gem. § 3 (1) Nr. 1,
2 BauGB von der Unterrichtung und
Erérterung gem. § 3 (1) BauGB abgesehen.

Kerpen, den 14.06.2002

Biirgermeister

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Kerpen am 10.12.2002 als Satzung
beschlossen worden.

-

Kerpen, den 20.12.2002

Biirgermeister / Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan wurde unter
Mitwirkung folgender Fachplaner erstellt:

*

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB gem.
Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung
und Verkehr der Stadt Kerpen vom
25.06.2002 in der Zeit vom 12.09.2002 bis
15.10.2002 &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am

04.09.2002 gem. § 3 (2) BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Kerpen, den 20.12.2002.

Biirgermeister

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des BauGB
am s zur  Genehmigung
vorgelegt. Verletzungen von Rechtsvorschrif-
ten werden nicht geltend gemacht. Zu diesem
Plan gehért die Verfiigung vom ..o
AZ .

Bezirksregierung K&in im Auftrag

Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

Textliche Festsetzungen

Diesem Bebauungsplan sind eine Begriindung
und folgende Anlagen zur Begriindung beige-
fugt:

*

Anderungen bzw. Erganzungen gem. § 3 (3)
BauGB nach der d&ffentlichen Auslegung
erfolgten gem. Beschlussfassung des
Ausschusses

fur Stadtplanung und Verkehr der Stadt
Kerpen vom .........cccoeveeneen. .

Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) Bal
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahmg” sind
gem.

§ 10 (3) BauGB am 17.12.200
gemacht worden.

” bekannt

Kerpen, den Z......ccccccoveeene

Biirgermeister

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung
und Verkehr der Stadt Kerpen vom
23.04.2002 aufgestellt worden.

Kerpen, den 14.06.2002

Biirgermeister

Eine eingeschrankte Beteiligung gem. § 3 (3)
Satz 3 des BauGB zu der (den) Anderung(en)
bzw. Erganzung(en) nach der ©&ffentlichen
Auslegung erfolgte vom ...l bis

Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung
Bezirksregierung sowie Ort und

Biirgérmeister
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1.1

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) BauGB)

Im Bereich der Festsetzung ,Hausgruppe* ist eine Unterschreitung von der in der Plan-
zeichnung festgesetzten Traufhdhe von 30 cm zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 (4) BauGBi.V. mit § 12 und § 86 BauO NW)

Anforderungen an die duBBere Gestalt
Dachform und Dachneigungen

Als Dachform fiir die Hauptgebaude sind geneigte Dacher zuldssig.
Fir die Bereiche, in denen keine Firsthdhe ausgewiesen ist, wird eine Mindestdachnei-
gung von 30° festgesetzt.

Es gelten sonst weiterhin die textlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, Kenn-
zeichnungen und Hinweise des rechtskréftigen Bebauungsplanes TU Nr. 249 ,Rosentalstra-
Re*, die als Anlage beigeflgt sind. (Siehe Anlage 6)

Anlage 6:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 WA - Allgemeine Wohngebiete
(gem. § 4 BauNVvO)
GemaRk § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dall die nach § 4 (3) BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden
und damit unzuléssig sind.

2, MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

21 Hdéhe baulicher Anlagen
GemaR § 9 (1) Nr. 1i.V. mit (2) BauGB und § 16 (2) und (3) BauNVO sind die Traufhéhen
als Oberkante Wand bzw. die Firsthdhen als Oberkante First in Meter lGiber Bezugspunkt
(BZP) Endausbauhdhe StralRe als mittlere Héhenlage der Grenze zwischen &ffentlicher
Verkehrsflache und jeweiligem Baugrundstiick festgesetzt.
Die festgesetzte Gebaudehdhe baulicher Anlagen kann ausnahmsweise durch notwen-
dige technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen oder
zwecks Anpassung an bereits bestehende Nachbargebaude liberschritten werden.
Als Oberkante Wand gilt der Schnittpunkt zwischen der AuRenkante des aufsteigenden
Mauerwerks und der AuRBenkante Dachhaut eines geneigten Daches oder eines Flachda-
ches.
Als Oberkante First gilt der Hochpunkt des Dachaufbaus.

2.2 Anzahl der Wohnungen
GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dal aus besonderen stadtebaulichen Griin-
den in den allgemeinen Wohngebieten WA des gesamten Plangebietes hdchstens 2
Wohnungen je Wohngebaude zuldssig sind.

3. Bauweise und lUberbaubare Grundstiicksflache
(gem. § 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Besondere Bauweise
In den allgemeinen Wohngebieten WA' mit offener Bauweise wird eine besondere Bau-
weise festgesetzt, mit der MaRgabe, dal dort, wo Baugrenzen an festgesetzte Stellplatz-
flachen (ST) grenzen, Grenzabsténde nicht einzuhalten sind.

4. Nebenanlagen und Stellplatze
(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

4.1 Nebenanlagen
Die gem. § 23 (5) BauNVO zuldssigen Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO und die
nach Landesrecht zuldssigen Anlagen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA' bis
zu einer Grundfliche von 8m” und einem umbauten Raum von 20m” je Baugrundstiick
zuldssig. Dieses MaR erhéht sich in den Gbrigen Bereichen auf 12m? Grundflache und
30m?® umbauten Raum.

4.2 Stellplatze und Garagen
GemaR § 12 (6) BauNVO sind Stellplédtze auerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen (ST)
als Einzelstellplatze im Bereich der Vorgéarten (Grundstiicksflache zwischen Verkehrsfla-
che und stralRenseitiger Gebaudeflucht) in den Bereichen mit offener Bauweise (0) zulés-
sig.
Stellpldtze und Garagen sind auRer im Bereich der Festsetzung ,Hausgruppe® innerhalb
der Uberbaubaren Flachen und in den seitlichen Gebdudeabstanden zuldssig.
Ergénzung zur Klarstellung:
Garagen (auch Carports) sind im Bereich der Festsetzung ,Hausgruppe® nicht zuldssig.
Sie sind nur in den dafiir vorgesehenen Flachen zuldssig.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(gem. § 9 (1), Nr. 21 BauGB)
Folgende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden festgesetzt:
GFLs - Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

6. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bidumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG)

6.1 Erhaltung von Biaumen
Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Bdume sind aus 6kologischen und landschafts-
gestalterischen Griinden auf Dauer zu erhalten, zu pflegen bzw. bei Abgang in entspre-
chender Weise nachzupflanzen.

7. Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG)

71 Pflanzung von Bdumen im StraBenraum
Im Bereich der inneren WohnstraRen (Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung)
sind unter Freihaltung der Grundstiickszufahrten im Abstand von ca. 20 m Bdume aus
Pflanzliste C zu pflanzen.

(")

7.2 Pflanzungen in privaten Garten
Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen der allgemeinen Wohngebiete sind land-
schaftsgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
StraRenbegleitend und entlang der rickwértigen Grundstiicksgrenze sind Hecken gem.
Pflanzliste D anzupflanzen.
Auf Grundsticken mit ausgewiesenen Fladchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréu-
chern sind je angefangene 100 m2 nicht lGberbauter Grundstiicksfliche gemaR land-
schaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan mindestens 3Strducher und ein
Obstbaum-Hochstamm oder ein kleinkroniger Laubbaum-Hochstamm gem. Pflanzliste
D zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. die-geferderten-Anpflanzungen-mit-Ausnahme

7.3 Begriinung privater Stellpldatze

Gemal landschaftspflegerischem Begleitplan zum Bebauungsplan sind private Stellplat-
ze / Carports sowie die private Stellplatzanlage der Tennisanlage geméal Pflanzliste E
zu begrinen.

Anlage zu Punkt 6 und 7

Pflanzlisten
Alle Bepflanzungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste A
()
Spielplatzbereich (Rahmengriin):
Stréducher (2 x v., 60- 100 cm)
0,

15% Acercampestre ——————————Feld-Ahorn
25%Cornus mas Kornelkirsche

15%Corylus avellana Gemeine Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Bédume (Heister, 2 x v., 0. B., ab 125cm):

259 C Cincritfelicer Weild
20% Sambucusnigra——————Schwarzer Holunder

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix alba Silberweide

Parkbereich

()

zusétzlich zu den Arten unter 1. und 2.:

Béume (StU 20-25 cm):

Acer saccharinum Silber-Ahorn
Gleditsia triacanthos Gleditschie
Juglans regia WalnuR
Liquidambar styraciflua Amberbaum

Magnolia kobus
Pterocarya fraxinifolia

Baum-Magnolie
Kaukasische-FliigelnuR

8.1

()

Léarmschutzwall und Fléche zwischen Zufahrt zum Parkplatz Tennisanlage und Mdih-
lengraben:

zusétzlich zu den Arten unter 1:

Stréducher (2 x v., 60-100cm)

40%—Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
39 o ) Voael-Kirsol

40% Prunus spinosa Schlehe
10% Rosa canina Hunds-Rose
10% Rosa rubignosa Wein-Rose

10%—Sambuecus-higra———Schwarzer Helunder
o . ;
;! E;o’ é; Ssa*;.’{ ppLrea *;“Zii i“: .I' I'! siee

()

Bédume (Heister, 2 x v., 0.B., ab 125 cm bzw. Hochstamm, 14-16 cm)

Malus sylvestris Apfel
Pyrus communis Birne
Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzliste B

(*)

Einzelbdume Platzbereich

o) e o

Acer platanoides Pitzahorn
(Stammdurchmesser 20-25 cm)

Unterpflanzung
50 % Potentilla fruticosa
50 % Hypericum calycinum

Fingerstrauch
Johanniskraut

Immissionsschutzpflanzung

Corylus avellana Gemeine Hasel

Eunonymus europaeus Pfaffenhiitchen

()

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa spec. Wildrosen

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

(Heister bzw. Straucher, 60-100 cm hoch)

Pflanzliste C

StralBenbdume
50 % Acer campestre ,Elsrijk* Feld-Ahorn
50 % Sorbus aucuparia Eberesche

(Hochstdmme, Stammdurchmesser 20-25 cm)
Unterpflanzung siehe Pflanzliste B.

Pflanzliste D

Laubbdume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

(Hochstdmme, Stammumfang mind. 14-16 cm)

Obstbdume

Grunapfel

Rheinische Schafsnase
Rheinischer Bohnapfel
Alexander Lucas

Gute Graue Pastorenbirne
Buhler Friihzwetschge

GroRe Grine Reneklode
Mirabelle von Nancy

Buttners Rote Knorpelkirsche
Dénissens Gelbe Knorpelkirsche
Schneiders Spate Knorpelkirsche
(Hochstamme, Stammhdhe ca. 1,60 m)

Strducher/Hecken

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana HaselnuR

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa spec. Wildrosen

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Carpinus betulus Hainbuche

(Héhere Straucher mind. 100-125 cm hoch, Pflanzabstand 1,5m)

Pflanzliste E
Carportbegriinung

Clematis spec. Waldrebe
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Polygonum aubertii Kndterich
Wisteria sinensis Blauregen

Stellplatzbegriinung
siehe Pflanzliste B

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Das gesamte Plangebiet liegt im Bereich der Larmschutzzone C nach § 16 Flug-
larmschutzgesetz (entsprechend AuBen-Larmpegelbereich IV nach DIN 4109, Tabelle 8).
Die AuBBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen missen grundsétzlich ein er-
forderliches resultierendes bewertetes Mindestbauschallddmmal von erf.Rw,res ? 40 dB
aufweisen.

Die Fenster von Aufenthaltsrdumen (Wohn- und Schlafrdume) sind mit Schallddmmliiftern
auszurlsten, die den Anforderungen der Schallschutzklasse Il der VDI 2719 entsprechen.

In den zusétzlich gekennzeichneten Fldchen der allgemeinen Wohngebiete (WA) -
Bauzeile vor den Parkpldtzen der Erfthalle - sind durch geeignete GrundriRgestaltung die
Wohn- und Schlafrdume an der ldrmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen.
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2.2

3.1

3.2

3.3

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 12 und § 86 BauO NW)

Allgemeine Anforderungen

Neubauten und alle baulichen Verdnderungen bestehender baulicher Anlagen sind in
Baumasse, Proportion, H6he, Material, Form- und Farbgebung so zu gestalten, daR sie
sich in Charakter und MafRstab in das Orts- und StraBenbild einfligen.

Anforderungen an die duBere Gestalt

Gebiudehéhen

Ergénzend zu dem festgesetzten MalR der Gebaudehdhe wird die maximale Sockelhéhe
der Gebdude auf 1m Uber Bezugspunkt (BZP) Endausbauhdhe StralRe festgesetzt.
Als Sockelhdhe wird die Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses der Gebaude
festgelegt.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten als Einzelgauben und Dacheinschnitte sowie Dachflachenfenster der
Satteldacher dirfen in der Summe der Einzelbreiten nicht mehr als %2 der Firstldnge ein-
nehmen, wobei vom Ortgang und First (in der senkrechten Projektion gemessen) ein Min-
destabstand von 1,20m einzuhalten ist.

Bei Pultdachern sind Dachaufbauten unzuldssig; Dacheinschnitte/ Dachterrassen sind
bis zur vollen Gebdudebreite zuldssig.

Gestaltung von Nebenanlagen und Freiflichen

Stellpldtze und Garagen

Einzel- und Sammelstellplatze (ST) sind als halboffene Stellplatze (Carports) herzustellen
und zu begriinen. Die maximale Héhe der Konstruktion der Carports wird auf 2,5m Uber
Bezugspunkt (BZP) Gelédndeoberflache begrenzt.

Sammelstellplédtze (ST) sind jeweils einheitlich in Holz oder Stahl auszufiihren.
Garagen sind gestalterisch auf den Hauptbaukdrper abzustimmen.

Einfriedungen und Miillpldatze

Zur Einfriedung der Grundstiicke zu den éffentlichen Verkehrsflachen sind Hecken in Ho-
he von ca. 0,60 - 1,20 m zu verwenden.

Mull -und Wertstoffbehélter sind in Gebauden oder in begriinten Schréanken aus Mauer-
werk, glattem Sichtbeton oder Holz, oder hinter einer Sichtschutzhecke unterzubringen.

Freiflichen

Private Stellpldtze und Zuwegungen sind mit wassergebundenen Decken, Rasen-
gittersteinen bzw. Rasenfugenpflaster anzulegen.

Vorgérten dirfen nicht als Lager oder Abstellflache genutzt werden. Der Bereich der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache ist gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu un-
terhalten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen miissen sich nach MaRstab, Werkstoff, Form und Farbe, Anzahl sowie
ihrer sonstigen Einwirkungen in den architektonischen Aufbau der baulichen Anlage und
in das Orts- und StraRenbild einordnen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung im Bereich des Erdgeschosses bis zur
Fenstersohlbank des ersten Obergeschosses zuldssig.

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE
(gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Baugrundbeschaffenheit

Die Bodenkarte NRW weist fur die im B-Plan gekennzeichneten Teilbereiche humose
Béden auf.

Bei Bebauung der Flachen kénnen besondere bauliche Vorkehrungen bei der Griindung
erforderlich sein. Bauvorschriften der DIN 1054 "Zuldssige Belastung des Baugrundes"
und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flir bautechnische Zwecke,,
sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu be-
achten.

Bodenbeschaffenheit

Die Baugrube des abgerissenen Schulgebdudes ist mit Recycling - Material aufgefilit.
Méglichen negativen Auswirkungen auf die Neubebauung ist durch entsprechende MaR-
nahmen vorzubeugen.

Im Bereich des ehemaligen Sportplatzes finden sich Aufschiittungen in einer durchschnitt-
lichen Méchtigkeit von ca. 1,5m unter der obersten Schicht des Sportplatzbelages. Das
Bodengutachten weist darauf hin, da3 bei eventuellen AushubmafRnahmen in diesem Be-
reich auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten ist und gegebenenfalls das Umweltamt
zu informieren ist.

Grundwasserabsenkung

Das Planungsgebiet liegt im Bereich langfristiger Grundwasserabsenkungen durch den
Braunkohletagebau. Es wird darauf hingewiesen, dall nach Einstellung der Tagebaus-
Umpfe nicht ausgeschlossen werden kann, da® das Grundwasser im Plangebiet wieder
sehr oberflachennah anstehen wird. Die Bauvorschriften der DIN 18195 "Bauwerksab-
dichtungen" und die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-VWestfalen
sind zu beachten.

Mihlengraben

Zaunanlagen sollten einen Mindestabstand von 5m ab Bdschungsoberkante vom Tirni-
cher Mihlengraben (Eigentum Erftverband) einhalten.

Vorbelastung des Plangebietes

In den jeweiligen Kaufvertrédgen ist darauf hinzuweisen, dall es sich bei dem Plangebiet
um vorbelastete Fldchen handelt (Ldrmschutzzone C/ Flugplatz Nérvenich; Tennisanla-
ge; Parkplatz Erfthalle).

Baubeschrinkungszonen

Es wird darauf hingewiesen, dal im Bereich der Stralke ,Am Hauserbach® ein unterirdi-
scher Stollen sowie ein 1KV-Kabel verduft, in dessen zugehdrigen Schutzstreifen Baube-
schrankungen bestehen. Der Schutzstreifen ist im Bebauungsplan gesichert (GFL,).

Kampfmittelbeseitigung

Im Umfeld gibt es Hinweise im Baubereich auf das Vorhandensein von Bomben-
blindgdngern/Kampfmittel. Der Bereich der Baumalnahme liegt im ehemaligen Bomben-
abwurfgebiet. Es wird empfohlen, den Bereich absuchen zu lassen. Die Kampfmittelrdu-
mung ist kostenpflichtig. Es wird vor jeder Baumaflnahme um Benachrichtigung gebeten,
damit eine Uberpriifung des Baugeldndes vorgenommen werden kann. Als zeitlicher
Vorlauf sind ca. 4-6 Wochen einzuplanen.

BAULEITPLANUNG
STADT KERPEN

AMT 34, Abtl. 34.1 "STADTPLANUNG, STADTENTWICKLUNG, BAUEN"
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