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PLANGRUNDLAGE

Die vorliegende Plangrundlage ist z.T. eine
Abzeichnung - VergréRerung - der Kataster-
flurkarte.

im Madstab ............... durch ..o
Uraufnahme - vereinfachte - Teil - Neuver-
messung.

Die Plangrundlage enthélt auBerdem die Er-
gebnisse von Ergédnzungsmessungen.

Die topographische Darstellung entspricht
dem Zustand vom ..........c.ccceeeeueee

Erftstadt, den ....................

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung
der stidtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Erftstadt, den ....................

Offentl. best. Vermessungsingenieur

AUSFERTIGUNG

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Rat
der Stadt Kerpen in seiner Sitzung vom
.............. gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen hat.

Biirgermeisterin / Ratsmitglied

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) inder Neufassung
des Baugesetzbuches vom 27.08.1997, zu-
letzt geéndert durch Art.1 des EAG Bau vom
24.06.2004 (BGBI. | S. 1359).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) inder
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.
1990 (BGBI.1 S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 3des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Bereitstellung von Wohn-
bauland vom 22.04.1993, (BGBI. | S. 466).

Verordnung liber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
PlanzV 90) vom18.12.1990,(BGBI.| 1991,8.58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen - Landesbauordnung - (BauO
NW) vom 01.03.2000 (GVBI. 2000, S. 256)
in der zur Zeit giiltigen Fassung.

Gesetz iiber Naturschutz und Land-
schaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.09.1998 (BGBI. | S.2994).

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeits-
priifung (UVPG) vom 12.02.1990 zuletzt ge-
andert durch das Gesetzvom 27.07.2001
(BGBI. | S. 1950).

Gemeindeordnung fiir das Land Nord-
rhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NW 8. 666), in derzur Zeit giiltigen Fassung.

VERFAHREN

Dieser Plan stimmt mitdem Urkundsplan und
dendaraufverzeichneten Vermerken tiberein.

Dieser Plan ist Urkundsplan.

Biirgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt von der Professor Ulrich Coers-
meier GmbH, Rosenstralle 42-44,

50678 Kéln

Kéln, den ...................

Prof. Ulrich Coersmeier

Dieser Bebauungsplan wurde unter Mitwir-
kung folgender Fachplaner erstellt:

Gesellschaft fur Umweltplanung
und wissenschaftliche Beratung
Budapester Strafte 19

53111 Bonn

Graner + Partner
Lichtenweg 15
51465 Bergisch Gladbach

Bestandteil des Bebauungsplanes sind:
Textliche Festsetzungen

Diesem Bebauungsplan sind eine Begriin-
dung inkl. Umweltbericht und folgende Anla-
gen zur Begriindung beigefugt:

- Landschaftspflegerischer Begleitplan
- Schalltechnisches Planungsgutachten

Dieser Plan ist gem.§2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
28.06.05 aufgestellt worden.

Biirgermeisterin

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. §2(1)
des BauGB am 26.08.05 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Biirgermeisterin

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem.§3 (1)
BauGB hat in der Zeit vom 12.09.05 bis 14.
10.05 stattgefunden.

Biirgermeisterin

Dieser Plan hat gem. § 3 (2)BauGB gem.
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
.......... in der Zeit vom .............. bis .............
éffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
............... gem. § 3 (2) BauGB ortsuiblich be-
kannt gemacht.

Kerpen, den ....................

Biirgermeisterin

Anderungen bzw. Ergénzungen gem. §3(3)
BauGB nach der éffentlichen Auslegung er-
folgten gem. Beschlussfassung des Rates
der Stadt Kerpen vom ..................

Biirgermeisterin

Eine eingeschréankte Beteiligung gem.§ 3 (3)
Satz 3 des BauGB zuder (den) Anderung (en)
bzw. Ergénzung (en) nach der &ffentlichen

Auslegung erfolgte vom .............. biS ..ccerreerenn

Biirgermeisterin

Eine erneute Offenlage gem. § 3 (3) BauGB
i.V.m. § 3 (2) BauGB, zu den Anderungen
bzw. Ergénzungen nachder éffentlichen Aus-
legung erfolgte vom ............... bis .....ccoeeenne
Ort und Dauer der erneuten Auslegung wur-
denam ............. gem. § 3 (2) BauGB orts-
Ublich bekannt gemacht.

Kerpen, den ....................

Biirgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB vom
Rat der Stadt Kerpen am .............. als
Satzung beschlossen worden.

Biirgermeisterin / Ratsmitglied

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des BauGB
am ....occeeeeene zur Genehmigung vorgelegt.

Verletzungen von Rechtsvorschriften wer-
den nicht geltend gemacht. Zu diesem
Plan gehért die Verfiigung vom ..............
AZ ...

Bezirksregierung Kéln

Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) Bau-
GB sowie Ort und Zeit der Einsichthahme
sind gem. § 10 (3) BauGB am .............. be-
kannt gemacht worden.

Biirgermeisterin

Die Erteilung der Genehmigung der Bezirks-
regierung sowie Ortund Zeit der Einsicht-
nahme sind gem. § 10 (3) BauGB am

............. bekannt gemacht worden.

Biirgermeisterin
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 11 und 13 BauNVO

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Gesundheits- und Therapieeinrichtung

fiir Pferde" sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:

- Rehabilitationsbereich fiir Pferde (Pferdestall mit bis zu 10 Pferdeboxen)

u.a. Untersuchungsraume, Laufband, Sauna, Héhensonne, Wasserfiihranlage und
vergleichbare Anwendungen inkl. erforderliche Nebenraume/Pflegebereiche,

- Pensionspferdehaltung (Pferdestall mit bis zu 30 Pferdeboxen),

- Uberdachte Pferdefiihranlage (Longierzirkel),

- Reithalle,

- Reiterstube (Pausenraum fiir die Belegschaft und fiir Gaste),

- Aussenreitplatz,

- allgemeine Einrichtungen zur Pferdehaltung wie z.B. Heu-/Strohlager, Futtermittel-
lagerung, Sattelkammern, Maschinen- und Geréatelager, Dungplatz, Wasch- und
Trockenraume, efc.,

- Pferdestall mit bis zu 5 Pferdeboxen zur privaten Tierhaltung,

- Biiro- und Verwaltungsgebaude/-rdume, Werkstétten, sofern sie mit den o.g. zulas-
sigen Anlagen in einem engen raumlichen u. betrieblichen Zusammenhang stehen,

- bis zu 7 Wohneinheiten (auch Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Personal),

- Nebenanlagen (s.u.).

Ausnahmsweise sind auch Raume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger i.S.d.

§ 13 BauNVO bis zu einer BGF von 150 m? zulassig (z.B. Veterinar, Therapeut).

Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 19 BauNVO

Untergeordnete bauliche Anlagen, wie z.B. Aufzugsiiberfahrten, haustechnische An-
lagen, Abluftkamine, Antennen, Solaranlagen etc., kénnen ausnahmsweise die fest-
gesetzten H6hen um maximal 1,5 m iberschreiten [§ 18i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO].

MaRgebliche Bezugsflache fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die
Grundflache des Sondergebietes (9.733 m?) [§ 19 Abs. 3 BauNVO].

Die zulassige Grundflache GRZ = 0,5 darf durch die Grundflachen der Nebenanlagen
/priv. Verkehrsflachen) bis zu GRZ = 0,8 iberschritten werden [§ 19 Abs. 4 BauNVO].

Stellplatze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

Im Sondergebiet sind Stellplatze und Garagen nur fiir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf zulassig [§ 12 Abs. 6 BauNVO].

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 4 und 10 BauGB, § 22 BauNVO

Die Reithalle und die Longieranlage im Norden des Plangebietes kénnen an die
nérdliche Grundstiicksgrenze (zum 6ffentlichen Park) herangebaut werden. Alle an-
deren Gebaude werden unabhangig von ihrer Lange mit seitlichem Grenzabstand
errichtet (abweichende Bauweise) [§ 22 Abs. 4 BauNVO].

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Nebenanlagen, Stellplétze

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, § 23 BauNVO

Dachiiberstande, Putz- und Rettungsbalkone, sowie Sonnenschutzeinrichtungen

diirfen bis zu 1,5 m (iber die festgesetzten Baugrenzen vortreten [§ 23 Abs. 3 Bau-
NVOQ]. Darliberhinaus kann ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Aus-
maf zugelassen werden [§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO].

AuRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Sondergebiet Nebenanla-
gen zulassig, sofern sie mitden 0.g. zulassigen Hauptanlagen in einem engen raumli-
chen und betrieblichen Zusammenhang stehen, wie z.B.:

- Wege, befestigte Lagerflachen, AuBentreppen, Terrassen, Mauern, Zaune,

- Paddocks (AuBenstélle, Kleinauslauf fiir Pferde),

- Silos, Futtermittelbehalter, Gerateschuppen, Gartenhauschen, Zwinger,

- Léschwasserbehalter, Regenriickhaltebecken, Versickerungsanlagen,

- sonstige stadttechnische Nebenanlagen wie z.B. Kanale, Leitungstrassen,

- Fahrrad- und Kraftradstellplatze (auch (iberdacht), Miillsammelbehélter.

Stellplatze fiir PKW, sowie der Aussenreitplatz und der Dungplatz sind nur in den
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB gekennzeichneten Bereichen zulassig ("St", "Aus-
senreitplatz”, "Dungplatz/Mistcontainer") [§ 23 Abs. 5 BauNVO].

Innerhalb der gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Flachen, die von der

Bebaung freizuhalten sind (Tektonische Stérzone), sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO ausgeschlossen [§ 23 Abs. 5 BauNVO].

Griinordnung, Umweltschutz, Regenwasserbewirtschaftung

§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25b BauGB

Die zu erhaltenden Einzelbdume sind vor Beschadigung durch Baumal3nahmen
sowie vor Verbiss durch Pferde zu schiitzen. Sie sind bei Verlust zu ersetzen.

In den privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Weide, Garten" sind zulassig:
- Weiden fiir Pferde, Koppeln,

- Paddocks (AuBenstalle, Kleinauslauf fiir Pferde),

- Wirtschaftswege, Gartenwege, Terrassen, Mauern, Zaune,

- Wohngarten, Nutz- und Schmuckgarten,

- Versickerungsanlagen,

- sonstige stadttechnische Nebenanlagen wie z.B. Kanale, Leitungstrassen.

Der geplante Abbruch der bestehenden Hofscheune im nérdlichen Plangebiet (siehe
Kennzeichnung) ist aulerhalb der Nist- und Brutzeit vorzunehmen (1. Méarz bis

1. Oktober). Vor dem Abbruch ist zu priifen, ob sich Eulen und Fledermause im Ge-
baude aufhalten. Fiir den Fall, dass beim Abbruch der Scheune Niststatten verloren
gehen, sind geeignete Ersatzniststatten in Abstimmung mit der Unteren Landschafts-
behdrde im Plangebiet vorzusehen.

Unverschmutztes bzw. gering verschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und
Verkehrsflachen ist nach geeigneter Vorreinigung (und ggf. betrieblicher Nutzung)
uber bewachsener und belebter Bodenzone im Plangebiet zu versickern.

Festsetzungen nach Landesrecht, Ortliche Bauvorschrift
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONW

Im Sondergebiet sind flir Hauptbaukdrper nur Satteldacher zulassig. Als Dachein-
deckung sind nur schwarze oder anthrazitfarbene Dachziegel oder Betondachsteine
zulassig. Zur Integration von Solaranlagen sind Abweichungen von der Dachdeckung
zulassig.

Fir die auBere Gestaltung der Hauptbaukérper sind ausschlieBlich zulassig:
- Ziegel, Ziegelklinker (matte rot-braune Farbténe, Feldbrandsteine),

- Putzflachen in matten, weilen bzw. braun/beigen Farbténen,

- Holz (naturfarben).

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. In den privaten Griin-
flachen sind Werbeanlagen nicht zuléssig.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1.

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlenbergbau bedingten
Grundwasserbeeinflussung.

Im Plangebiet liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgan-
gern bzw. Kampfmitteln vor. Eine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln kann gleich-
wohl nicht gewahrt werden. Daher sind bei Kampfmittelfunden wéhrend der Erd-/Bau-
arbeiten die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Das Plangebiet liegt im Bereich des ehemaligen Rittersitzes Anstelburg (zweiteilige
Burganlage mit Wassergraben). Das Verfahren zur Unterschutzstellung des geplan-
ten Bodendenkmals Nr. 156 ist noch nicht abgeschlossen. Samtliche Erdeingriffe
(z.B. Arbeiten im Fundamentbereich bestehender Gebaude, Entfernen und Erneuern
von FuBBbéden, Errichtung von Neubauten, Verlegung von Versorgungsleitungen,
usw.) sind archaologisch zu begleiten. Auftretende Funde und Befunde miissen
dokumentiert, gesichert und geborgen werden.

Das Plangebiet wird im Siden, unmittelbar an der St. Michael Stral3e von einer be-
wegungsaktiven tektonischen Stérzone gekreuzt. Im Verlauf dieser tektonischen
Stérzone treten unterschiedliche bauwerksschadigende Bodenbewegungen auf.
Hier kdnnen nur Griin- und Verkehrsflachen angelegt werden.

Fir einen ausreichenden Brandschutz ist eine Léschwassermenge von 1.600 Itr/min
(96 m?/h) (iber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden bereitzustellen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Wasserleitung der RWE Rhein-Ruhr
Netzservice GmbH (stidliche Auffahrtsallee, Kennzeichnung im Plan).

Es gilt die Baumschutzsatzung vom 23.09.2005.
Das Plangebiet ist durch Freizeitlarm von dem nérdlich angrenzenden Kirmes-/

Schiitzenplatz vorbelastet. Hier finden im Jahreslauf verschiedene Aktivitdten statt
(u.a. Maibaum aufstellen, Schitzenfest, Oldtimer Treff).
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BAULEITPLANUNG
STADT KERPEN

AMT 16.1 "STADTPLANUNG, STADTENTWICKLUNG, BAUEN"

A Zeichnerische Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

SO Sondergebiet mit der Zweckbestimmung: "Gesundheits- und Therapieeinrich-
tung fiir Pferde" [§ 11 BauNVO)]

0,5 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal, z.B. GRZ = 0,8 [§ 19 BauNVO]
%KBT“ Maximale Gebaudehdéhe in Meter (iber Normal Null (m GNN) [§ 18 BauNVO]
="== Baugrenze, malgebend fiir die Lage der Baugrenze ist die auBenliegende
— Festsetzungslinie [§ 23 BauNVO]

ab abweichende Bauweise

siehe textliche Festsetzung 1.4 [§ 22 BauNVO)]

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 BauNVO]
- Stellplatze fir PKW

Private Griinflaiche, mit der Zweckbestimmung "Weide/Garten
siehe textliche Festsetzung 1.1 [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

zu erhaltender Einzelbaum
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB]

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen
[§ 16 Abs. 6 BauNVQ]

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Tektonische Stdrzone [§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
[§ 9 Abs. 7 BauGB]

B Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

[ [ ] ] Schutzbereich des geplanten Bodendenkmals Nr. 156 "Burg Anstelburg”

[§ 9 Abs. 6 BauGB]

D Hinweis auf das geplante Bodendenkmal Nr. 156 "Burg Anstelburg"
[§ 9 Abs. 6 BauGB]

Kennzeichnung der bestehenden Hofscheune
unterirdische Wasserleitung (RWE)

zu fallender Einzelbaum

Wirtschaftsweg zur Weidepflege

~ % __  BemaRBung (Meter)

STALL Hinweis zur Nutzung

C Zeichen der Kartenunterlage

Bestehende Gebaude

(Hwedis Baum, Stamm- und Kronendurchmesser
v Zaun, Mauer
ocooo Hecke

99.04 Hoéhenkote in Meter iber Normal Null

———  Flurstiicksgrenze

1927 Flurstiicksnummer

x ++ Schachtdeckel, Straenbeleuchtung
S Hydrant, Kabelverteilschrank

Stadtteil Buir

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

BU 317

"Gesundheits- und
Therapieeinrichtung fur Pferde’
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