STADT KERPEN, Bebauungsplan BR Nr. BR 15/5. Anderung Stadtteil Briiggen

Planungsrechtliche Festsetzungen: ANLAGE 3 S. 1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1

WR - Reines Wohngebiet (gem. § 3 BauNVO)

Gemal § 1(6) BauNVO wird festgesetzt, dal die nach § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

21

Hohe baulicher Anlagen

Fir den gesamten Anderungsbereich des Bebauungsplanes diirfen die Héhen der Traufe, bezogen
auf Oberkante Erdgeschol, FertigfuRboden (OKEFF) der zu errichtenden baulichen Anlagen und
Gebaude gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 9 (2) BauGB, die in der zeichnerischen Darstellung
des Bebauungsplanes festgesetzte maximale Héhe nicht Gberschreiten. Die max. Héhe des OKEFF
ergibt sich aus der Héhe der dem Gebaude am nachsten zugewandten StraRenbegrenzungslinie +
0,50 m.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

3.1

3.2

Gemal § 12 (6) BauNVO sind in den mit der Signatur festgesetzten Bereiche Stellplatze und
Garagen unzulassig.

Warenautomaten als untergeordnete Nebenanlagen werden gem. § 14 (1) Satz 3 BauNVO im WR-
Gebiet ausgeschlossen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

4.1

4.2

Begruinung der Stellplatze

PKW-Stellplatze und Zufahrten auf den privaten Grundstiicksflachen sind aus versickerungs-
fahigem Pflaster zu erstellen.

Begrunung der gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten Verkehrsflachen

Innerhalb des Stralenraumes der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen sind auf den dargestellten
Baumstandorten groRRkronige Laubbdume gem. der Artenliste anzupflanzen, zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Lage der Standorte sind im Rahmen der StralRenausbauplanung ab-
zustimmen.
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Artenliste:

Platane (groB)

Trompetenbaum

Spitzahorn, Bergahorn

Obinie

Linde und Winterlinde

Apfeldorn (kleinkronig)

Felsenbirne (Strauch)
5.  Grunflachen

5.1 Offentliche Griinflache - Parkanlage
(gem. § 9 (1) Nr. 15i.V.m. § 20 BauGB)

Die anzulegenden Gehdlzflachen sind mit heimischen Arten zu bepflanzen.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (4) Bauordnung NW)

1.  Allgemeine Anforderungen
Neubauten sind in Baumassen, Proportionen, Hohe, Material, Form- und Farbgebung nach den gestalte-
rischen Festsetzungen der Punkte 2.1 bis 4.2 zu errichten. Alle baulichen Veranderungen haben sich
Charakter und Mafstab in das Orts- und StraRBenbild einzufuigen. Die gestalterischen Festsetzungen sind
fur bauliche Veranderungen aller Art bindend.
2. Anforderungen an die duRRere Gestalt
2.1 Dachform und Dachneigungen
Als Dachform ist fir die Hauptgebaude ausschlieRlich das Satteldach mit den in der Planzeichnung
festgesetzten Dachneigungen zulassig. Als Dachform fir Garagen und Nebenanlagen sind sowohl
Satteldacher als auch Pultdacher mit einer Dachneigung von 18 - 40 ° zulassig.
2.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben in Form von Giebel- und Walmgauben zulassig.

3.  Wandéffnungen und Fassaden

3.1 Fensterformate
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Jedes Geschofd muf durch Wanddéffnungen mit senkrechten Achsen gegliedert sein.
Fenster und deren Unterteilungen sind im stehenden Format auszubilden und nur in
einen Hohen-Seiten-Verhaltnis von mehr als 1,2 : 1 zulassig.

4.  Freiflachen

4.1 Vorgarten

Vorgarten sind unversiegelt anzulegen, zu begriinen und durfen nicht als Arbeits- oder
Lagerflache genutzt werden. Die Einfriedung der Vorgarten ist als lebende Hecke an-
zulegen.

4.2 Einfriedungen

Einfriedungen und Abgrenzungen der Hausgarten sind als lebende Hecke oder Holz-
zaun mit senkrechter Lattung zulassig.

C HINWEISE

1.  Das Plangebiet liegt im Bereich der durch bergbauliche MaBnahmen bedingten Grundwas-
serabsenkung.

2. Der Kampfmittelrdumdienst weist darauf hin, dal

- der Bereich der BaumalRnahme im ehemaligen Bombenabwurfgebiet liegt.
- die Auswertung der bestehenden Luftbilder keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Bombenblindgangern/ Kampfmitteln ergibt.

3. Das Rheinische Amt fliir Denkmalpflege weist darauf hin, daf3

- unmittelbar stdlich des Plangebietes eine ausgedehnte rémische Siedlung vorliegt.

- in den bisher ungestorten Teilen des Plangebietes bei Schachtungsarbeiten mit der
Aufdeckung bzw. Zerstérung archaologischer Substanz zu rechnen ist.

- bei dem Baugenehmigungsverfahren eine Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fiir
Bodendenkmalpflege erfolgen sollte.
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