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ALLGEMEINE VORGABEN

1.1 Verfahrensstand

Der Rat der Stadt Kerpen hat in seiner Sitzung am 15.03.1988
die Aufstellung des Bebauungsplanes BL Nr. 7/5. Anderung "In
der Au" gem. § 2 (1) BauGB beschlossen.

Aufgrund anderer dringend durchzufihrender Bebauungsplanver-
fahren konnte das Verfahren zu diesem Zeitpunkt nicht
weiterbetrieben werden. Da sich bis heute die Gesstzeslage
gedndert hat, wird das Bebauungsplanverfahren mit dem BauGB-
MafBnahmengesetz neu eingeleitet.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplandes BL Nr. 7/3. Anderung

"In der Au'" umfaBt das Gebiet zwischen:

- sldlich der Wegeparzelle 59 aus Flur 14 der Gemarkung
Blatzheim

- 8stlich der Wegeparzelle 57 aus Flur 14 der Gemarkung
Blatzheim

- ndrdlich des kath. Kindergartens

- westlich der StraBe "An der Mohle"

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplangebietes ist aus einem

beigefligten Ubersichtsplan zu entnehmen.

Die Fldche des Plangebietes betré&gt ca. 0,3 ha.

Situation

Das Plangebiet ist z. Z. nicht bebaut. Es gehdrt mit zu der
Parzelle 68, Flur 14, die im Bebauungsplan als Fldche fir
Gemeinbedarf mit der Widmung Kindergarten ausgewiesen ist.
Auf der 6stlichen Seite befindet sich eine eingeschossige
Wohnbebauung und auf der slidlichen Seite der Kindergarten,
ndrdlich des Plangebietes, befindet sich der Schiitzenverein
mit SchieBstand, der jedoch durch eine steile Bdschung vom
Wohngebiet abgeschirmt ist. Westlich des Plangebistes schlie-
Ben die langen Gé&rten der Bergstrafle an.

Vorhandenes Planungsrecht
Das Plangebiet wird von dem rechtsverbindlichen Esbauungsp
b fsfl

BL Nr. 7 abgedeckt, der flir diesen Beresich Gemeinbedarisf
che mit der Widmung Kindergarten ausweist.

ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

um den gestiegenen Wchnraumbedarf der Stadt Kerpen zu Legsgnen
Es sollen innerhalb des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 7 zusdtzliche Ulberbaubare Fldchen zur Erstel-

lung von Einfamilienh&usern geschaffen werden.
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3. PLANUNG,

ERLAUTERUNGEN DER PLANINHALTE

3.1 Bauliche Nutzung

3.1.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

In Anlehnung an die &stlich angrenzende Wohnbebauung
wird das Plangebiet als WR - reines Wohngebiet - fest-
gesetzt. Diese Festsetzung ist begriindet durch die
bereits vorhandene Nutzung im Umfeld sowie im Zie
Planung, die Art der baulichen Nutzung im Plangebie
fortzufiihren.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen wird gem. § 1
(6) BauNVO fsstgesetzt, daB in den reinen wWohngebieten
die ausnanmsweise zuldssige Nutzung nicht stlresnden
Handwerksbetriebe nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
wird.

Der AusschluBl dieser Nutzung gem. der Ziffer 1 ist in
den Zielen der Planung begriindet, hier vorrangig Wohnen
zuzulassen und den entstandenen Gebietscharakter zu
schiitzen.

MaBR der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 2auCGB)

Das MaB der baulichen Nutzung hinsichtlich der Zahl der
Vollgeschosse und der festgesetzten Werte der CGrund-

und GeschoBflichenzahl orientieren sich an dis angren-
zende Wohnbebauung des rechtsverbindlichen Esbauungs-
planes Nr. 7. Damit soll dem MaBstab der unmittelbaren

Umgebung Rechnung getragen werden.

Bauweise, ilberbaubare Grundstiicksfldchen (gem. § 9 (1)
Nr. 2 und 3 BauGB)

Fiir das Plangebiet wird eine offene Bauweiss
setzt. Die iiperbaubaren Grundstilicksfl&chen we n durch
Baugrenzen &bgegrenzt, um einen gewissen Spis

geben, so da

die BebauungsaDSLCHton und auch
spdtere Erwsiterungen im Rahmen der planungszschtlict
Festsetzung realisiert werden kdnnen.

Nebenanlager (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

GemdB § 12 (%) BauNVO sind innerhalb der ni:h'

paubaren Grundstiicksfldche in den zeichneris

[ %5
o'
(1))
o |
\

\.f
festgesetzten Bereichen Stellpldtze und Ger ge” ynzZu~
ldssig. Durch den TeilausschluB von Garagen und Stell-
pldatzen col. eine Flidchenversiegelung der Wechngarten
verhindert werden und ein hohes MaB an durchgrinten
Freifléchen ceschaffen werden. AuBerdem soll durch den
Teilaussanai der Stellpldtze und Garagen in den wohn-
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3.2 Verkehrsfldchen (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)
3.2.1 AuBere Erschlieflung

Die duRere ErschlieBung des Plangebietes eriolgt Uber
die Diirener Str. und iber die Kunibertusstrale.

3.2.2 Innere Erschliefung

Die innere ErschlieBung erfolgt iber die St
Mohle und die im Plan festgesetzte Stichstr

3.3 Ver- und Entsorgung (gem. § § (1) Nr. 12 - 14 BauG3)

0
-y

Die ilibergeordnete technische Ver- und Entsorgung is
die vorhandenen Einrichtungen sichergestellt und mu!
lich fiir die Neubebauung ergédnzt werden.
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3.4 Anpflanzen von E&umen und Strduchern (gem. § 9 (1) Nz. 2
BauGB

3.4.1 Stellplatzbegrinung
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Um den Umfang der versiegelten Fldchen mog
zu halten, wird festgesetzt, das die PKW-St
s
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und ihre Zufahrten auf den privaten Grund
wasserdurchlidssigem Rasenpflaster oder Ra
zu erstellen sind.
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3.4.2 Anpflanzen und Erhalt von Bidumen und Strduchern
(gem. § 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB)

Die gemdB § 9 (1) Nr. 25a und 23D BauGB fes se
Flichen zum Anpflanzen und Erhalt von Bdumen und
chern sollen dazu beitragen, das Plangebiet mit
flidchen einzurahmen.

3.4.3 Artenliste

N d

Die durch die Artenliste festgesetzte Pflanzenausv
orientiert sich an der potentiellen natiirlichen Ve
tion der im Umfeld des Plangebietes natirlicherweise
vorkommenden Pflanzenarten.

Durch die fsstgesetzte Artenauswanhl soll die Anpil
zung exotischer, nicht standortgerechter Pilanzsn
verhindert werden und die Voraussetzungen caiir ge-
schaffen werden, daB sich Teillebensbereiche ZIlr zahl-
reiche Tier- und Pflanzengemeinschaften bilden x3nnen.

- -

\
!

3.5 MaBnahmen zur Verminderung des Eingriffs

Mit den Festsetzungen von Anpflanzung von Bdumen und Striu-
chern zur Eingriinung des Plangebietes wird ein den Grundstik-

ken zugeordneter Ausgleich des Eingriffs geschafien.
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3.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Durch die bauordnungsrechtlichen und gestalterischen
Festsetzungen soll eine stddtebauliche Ordnung fir das Plan-

gebiet erreicht werden.

BODENORDNUNG

Die Bodenordnung wird liber den freihdndigen Grunderwerb geregelt.

KOSTEN UND FINANZIERUNG

Die Kosten fiir den Ausbau der dffentlichen VerkehrsflZche, der
Ver- und Entsorgungsleitungen und des Grunderwerbs werden Irih-

zeitig im Haushalt angsmeldet.
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