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Plangrundlage Rechtsgrundlagen
* Unzutreffendes streichen ’
Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung

Die vorliegende Plangrundlage ist 2.T. eine Ab-

zeichnung - Vergrélerung der Katasterflurkarte.

Chies Dl el bl oo

MRt ... ... .. o

Uraufna BT s - Teil - Meuvermeas-

Die Plangrundlage enthall aullerdemn die Ergeb-

nisse von Erganzungsvermessungen (z.B. Ge-
baude).

Die vorfiegende Plangrundiage wurde z.T. - nau
kartiert , nach einwandfreien Forf .

sungen (Nr.55 FA 1) - aach-eis

Die Darstellung entspticht dem -gegenwadigen
§Zustand.

= Vermes-{._._......

Ahéfertigung

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der rat der

hat.

Es wird bescheinigt, dai die Fesliegung der
stédtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
isk.

des Baugesetzbuches vom 27.8.1997, (BGBL. |
S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1990
(BGBL. | 5. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investilionen
ynd der Bereitstellung von Wohnbauland vom

k04,1593, (BGBI. |, 5. 466)

i 16.12.1990, (BGBL. | 1991, 8.58)

Bauordnung filr das Land Nordrhein-Westfa-
len -Landesbavordnung - {(BauD NW) vom
07.03.1995, GVBIL. 1885, 5. 218

Gesetz {iber Naturschutz und Landschafts-
pflege  (Bundesnaturschuizgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-

S0k K b i S Vo 030 200 ivang vom 12.08.1987, (BGBL. | 5. 889) 211

letzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes zur
Anderung des Baugesetzbuche und zur Neu-
regelung des Rechis der Raumordnung (Bau -
und Raumordnungsgesetz 1988 - BauROG)
(BGBI. | . 2110) vom 18. August 1097

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westialen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14071994 [(GV NW 5.
666), in der zur Zeit glltigen Fassung

Verfahren

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und
den darauf verzeichneten Vermerken liberein.
Dieser Plan ist Urkundsplan.

Mﬁ i h;;aan;a-u-a--n.--.-._.-.u.n.-.a.n.ua.-u.."-u

Der Aufsteflungsbeschiuf ist gem. § 2 (1) des
BauGB am 05.09.2000 orsiblich bekannt
gemacht worden.

iV.m. § 3 (2) BauGB, zu den A

bzw. Ergénzungen nach der
Auslegung erfolgte vom .......

Ot und Dauer der epfeuten Auslagung
wurden am ... ... gem. § 3 (2)

Dieser Behawnng wurde entworfen und

angefertigt vom Fachbereich 2 _Planen,
Bauen, Wohnen®, Abteilung 2.1 _R3umliche
Planung und Entwickiung® der Stadt Kerpen.

]

Die Unt&ninhm:é der Birger sowle die
Erbrierung gem. § 3 (1) BauGB hat In der Zeit
vom 13.08.2000 bis 16.10.2000

stattgefunden.

25.10.2000

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Kerpen am 03.04.2001 als Satzung
beschlossen worden.

Dieser Beb an  wurda  unter
Mitwirkung Fachplaner erstelit:

Planungsbiro LA CITTA

DimlehulgLﬁ:!(Z} BauGB gem.
Beschiull des Ausschusses fir Stadiplanung

und Verkshr der Stadt Kerpen vom
28.11.2000 in der Zeit vom 17.01.2001 bis
19.02.2001 &ffentlich ausgelegen.

Ot und Dauer der Ausiegung wurden am
09.01.2001 gem. § 3 (2) BauGB ortsiblich

bekanntgemacht,

ten werden nicht geltend gemach¥ _
Plan gehirt die Verflgung vom/..............
E B N R

Diesem Bebauungsplan sind sine Begrindung
E.fdgaru:h Anlagen zur Begrindung beige-

Der Satzungsbeschiu® nach § 10 (1) BauGB
sowie Ort und Zeit der Einsichinahme sind

gem.
§ 10 (3) BauGB am 10.04.2001 bekannt-
gemacht worden.

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschiuf des Ausschusses flr Stadtplanung
und \Verkehr der Stadt Kerpen vom
22.08.2000 aufgestellt worden.

Eine eingeschrinkte Beleiligung "
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs.1 Nr, 1 BauGB)

1.1 WA - Aligemeine Wohngebiete

Gemak § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dal die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungsarien

MNr.4 Garlenbaubetriebe,
Mr.5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

2. MaR der baulichen Hutzung

2.1 Héhe baulicher Anlagen

Die Oberkanlen der Traufen der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebéude dirfen im
Mittel gemall § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO die festgesetzten Hohen von maximal 4,0 m (Teilab-
schnitt 1) und maximal 6,30 m (Teilabschnitt 1) Gber Bezugspunkt nicht berschreiten.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Traufh8hen abgewichen werden, wenn eine An-
passung an bereits bestehende Nachbargebdude erforderlich wird,

Als Oberkante der Traufe gilt der Schnittpunkt der AuBenfliche der AuRenwand mit der Ober-
kanite der Dachhaut oder bis zum oberen Abschiull der Wand.

3. Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
(gem. § B Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

3.1 Nebenanlagen gem. § 14 Abs, 1 und 2 BauNVO sind aullerhalb der {iberbaubaren Grund-
stiicksfidche nur bis zu einer Grundflache von 12 m? und einem umbauten Raum von 30m zu-
lassig. Unzuldssig sind Anlagen fir die Kleintierhaltung.

3.2Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Steliplitze und Garagen nur innerhalb der ilberbaubaren und
auf den daflr festgesetzien Flachen sowie in den seitlichen Gebaudeabslanden zulassig,

4. Anpflanzen von Baumen und Strduchern
{gem. § 8 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

4.1 Fliichen zum AnFﬂag;&n von Baumen und Striuchern

Die mit Signatur
dauerhaft zu erhalten.

gekennzeichneten Fldchen sind mit Gehdlzen zu bepfianzen und

5. Griinflachen
5.1 Offentliche Griinfliche - Spielplatz

Der Spielplatz soll aus einer Flache mit Spielgeraten, Rasenflichen sowie Baum- und
Strauchhecken angelegl werden.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 (4 ) BAUGB
i.V. mit § 12 und § 86 BauOD NW

1. Aligemeine Anforderungen

Meubauten sind in Baumassen, Proportionen, Hohe, Material, Form und Farbgebungen nach
den gestalterischen Festsetzungen der Punkte 2.1 bis 5.2 2u emrichten. Alle baulichen
Veranderungen haben sich in Charakter und MaRstab in das Orts- und Strafienbild einzufigen.
Die gestalierischen Festsetzungen sind fOr bauliche Ver&nderungen aller Art bindend.

2. Anforderungen an die duBere Gestalt

2.1 Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist fir Hauptgebdude ausschliefilich das Satteldach mit den in der Planzeichnung
feslgesetzien Dachneigungen zuldssig. Als Dachform fir Garagen und Nebenanlagen sind
sowohl Satteldécher mit den in der Planzeichnung fesigesetzten Dachneigungen als auch Pult-
décher zul3ssig.

2.2 Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel

Dachaufbauten sind nur als Einzelgaube in Form von Giebel- und Walmgauben zuléssig.

Die Ansichtsbreite von Dachaufbauten sowie die Breite von Dacheinschnitten und Zwerchgiebel
diirfen jeweils 1/3 der Firstidnge nicht Oberschreiten. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie
Dachfichenfenster dirfen in der Summe der Einzelbreiten nicht mehr als 60% der Firstlinge
einnehmen. Als Firstldnge wird die LAnge des Firstes ohne Dachiberstinds definiert.

3. Wanddfinungen und Fassaden

3.1 Fensterformate

Fenster und deren Untereilungen sind in stehendem Formal auszubilden und zwar nur in ginem
Héhen-fSeitenverhaltnis von mehr als 1,2 : 1. Dreieckige und trapezfirmige Fensterformate sind
ebenfalls zuldssig. Satz 1 gilt entsprechend.

4.1 Vorgérten

Vorgérten sind unversiegelt anzulegen, zu bagrﬂnén und dirfen nicht als Arbeits- Stellplatz-
oder Lagerflache genulzt werden. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugénge und Zu-
fahrten.

Bai der Hausgruppenbebauung kann ein Steliplatz als teilversiegelier Parkierungsstreifen im
Vorgarten ausgefihrt werden. Hiervon ausgenommen sind die "Kopfgebiude” der Hausgruppe:
hier ist die Vorschrift 3.2 der planungsrechtlichen Vorschrifien anzuwenden.

Die Einfriedung der Vorgéaren isl unzuléssig.

§. Garagen und Nebenanlagen

5.1 Milibehalter

Malibehalter sind entweder in Gebauden oder in mit Rank-, Schiing- bzw. Kletterpflanzen be-
grinten Schranken aus Mauerwerk oder Holz, oder hinter einer immergriinen Hecke unterzu-
bringen.

C. KENMNZEICHNUNGEN
{gem. &9 Abs. 5, Nr. 1 BauGR)

Die Bodenkarte NRW weist fir die im B-Plan gekennzeichnete Teilfliche humose Boden auf.
Bei Bebauung der Flichen kénnen besondere bauliche Vorkehrungen bei der Grindung erfor-

derlich sein. Bauvorschriften der DIN 1054 “Zuléssige Belastung des Baugrundes™ und der DIN
18196 "Erd-und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie Bestimmun-

gen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.

D. HINWEISE

1. Bei den Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und -befunde oder
Zeugnisse fierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaf Ge-
selz zum Schytz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nardrhein-Westfalen (Denkal-
schutzgesetz -DschG) vom 11.03.1980 (GV.NRW. 5.277/SGV NRW.224) dem Rheinischen
Amt fir Bodepdenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fiir den Forl-
gang der Arbeiten ist abzuwarten.

2, Das Plangebiet liegt im Bereich der durch bergbauliche Mafnahmen bedingten Grund-
wasserabsenkung.

3. Bel Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erdbauarbeiten sind aus
Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidi-
ensistelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu versiéndigen.

E. EMPFEHLUNGEN
Es wird empiohlen, die Dachflachenwasser -vorbehalilich der wasserrechtlichen Genehmigung

auf den Grundstiicken zu versickern, Bei der Antragstellung einer wasserrechtlichen Genehmi-
gung ist ein hydro-geologisches Gutachten vorzulegen.

BAULEITPLANUNG

Bebauungsplan

“Kunibertusstrasse /
Domkauler Weg”

Stadtteil Kerpen Blatzheim

Bebauungsplan BL. 227
- 2. Anderung

PLANZEICHENERLARUNG MaRstab 1: 500

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1 = iiberbaubare Fliche
2 = nicht {iberbaubare Fliche

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

z8.04 Grundflachenzahl
28 Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

3. BAUWEISE, BAUGRENZE, BAULINIE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22,23 BauNVQ)

Baugrenze

offene Bauwelse

nur Einzelhduser zulissig

nur Doppelhduser zulidssig

nur Hausgruppen zuldssig

B>BP> - |

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

4. VERKEHRSFLACHEN
(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGRB)

StraRenverkehrsfiichen = StraBenbegrenzungsliinie
P | dffentliche Parkfliche
| Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflichen besonderer ; ¥

i Zweckbestimmung Fd+R FuB-und Radweg
5. GRUNFLACHEN
(gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Griinflichen 8 = &ffentlich
Parkanlage B | sPiELPLATZ

6. PLAHUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, UND MASSNAHMEN ZUM

SCHUTZ , ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

; il i 2 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern

b d und sonstigen Bepflanzungen

T O O O
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen filr Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(gem. § 86 BauONRW in Vero. mit § 8 (4) BauGB

zB. 38" Dachneigung
e T Fistrichtung
SONSTIGE PLANZEICHEN
e
r N Umgrenzung fiir Fiachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
oo Gemeinschaftanlagen

Sl stelpistze
GBSl cGemeinschaitssteliptitze

Vorkehrungen gegen duflere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmafBnahmen erforderlich sind

Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche
m
(siche Textl. Festsetzungen “C. Kennzeichnung")

B 4n o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

R R Sl vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

-t Plangebietsgrenze BP 227, 1.Anderung
BEE Grenze des Anderungsbereiches der 2. Anderung
- Zuordnung der Gemeinschafisanlagen

m : Héhenbezugspunkt in m dber NN
z.B. ® Nr. des Baufensters

TH H&chstgrenze der TraufhBhe

BEBAUUNGSPLAN
BL 227
“Kunibertusstrasse /

Domkauler Weg”

Stadt Kerpen,
Fachbereich 2 “Planen, Bauen, Wohnen”
Stand:. Dezember 2000



