STADT KERPEN, Bebauungsplan HO 294 ,ZOB Bahnhof“, Stadtteil Horrem

BEGRUNDUNG S.1
SATZUNG :

BEGRUNDUNG :

1.

1.1

1.2

Allgemeine Vorgaben
Verfahrensstand

Der Rat der Stadt Kerpen hat in seiner Sitzung am 25.6.2002 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes HO 294 "ZOB Bahnhof" gem. § 2 (1) BauGB beschlossen.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 15.5.2003
bis 20.6.2003 durchgefiihrt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
10.4.2003 benachrichtigt und um Abgabe einer Stellungnahme bis einschlief3lich
23.5.2003 gebeten. Der Ausschuss flr Stadtplanung und Verkehr hat am 29.6.2004 die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen. Die Beteiligung der Birger
fand in der Zeit vom 19.07.04 - 24.09.04 statt, die Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 19.07.2004 um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 03.09.2004 gebe-
ten.

Erganzungen nach der 6ffentlichen Auslegung

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan (Anlage 3) sind inshesondere zum
Punkt 8 " Schallschutz " erganzende Festsetzungen, die sich aus dem Schallschutzgut-
achten des Biiros ACCON ergeben haben, aufgenommen worden.

Weiterhin hat der Ausschuss fliir Stadtplanung und Verkehr in seiner Sitzung vom
30.11.04 dem Rat der Stadt Kerpen empfohlen, klarstellende Festsetzungen zur Begren-
zung der GréRRe der moglichen Einzelhandelsnutzungen in dem festgesetzten SO — Ge-
biet aufzunehmen. Unter dem Punkt 1.1.5 der textlichen Festsetzungen (Anlage 3, Seite
2) sind die Erganzungen aufgenommen worden. Die Anderungen sind im Text kenntlich
gemacht worden.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes HO 294 “ ZOB Bahnhof" liegt im Zentrum des
Stadtteiles Horrem.

Den Kern des Plangebietes bildet ein siidlich der Bahnlinie Kéln-Aachen gelegenes
Gelande mit dem Bahnhofsgebaude, dem Bahnhofsvorplatz, westlich hieran anschlie-
Bende Flachen und ein Lagerschuppen, die derzeitigen Flachen der Josef- Bitschnau
Stral3e sowie sldlich hieran anschlieende Flachen mit Wohnhausern sowie einem
Wohn- Geschéftshaus.

Das Plangebiet wird im Norden durch die Bahnlinie KéIn-Aachen und im Stiden durch die
Strale ,Auf dem Postberg” begrenzt. Im Osten umfasst das Plangebiet den Einmin-
dungsbereich der Oscar-Straus StralRe, im Westen reicht das Plangebiet bis zur Ein-
muindung der Mittelstraf3e.

Die Abgrenzung ist dem Ubersichtsplan im MaRstab 1: 5000 (Anlage 1), die genaue Ab-
grenzung dem Vorentwurf im Mal3stab 1: 500 zu entnehmen.
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Bestehende Situation
Stadtraumliche Eingliederung

Das Plangebiet bildet einen Teil des Bahnhofsbereiches Horrem. Aufgrund seiner histori-
schen Entwicklung weist es typische Bahnhofs- und Bahnhofsumfeldnutzungen auf. Die
Nutzung ist derzeit durch eine Gemengelage aus Bahnbetrieb, Taxi- und OPNV-
Nutzungen auf dem Bahnhofsvorplatz, aufgelassener Flachenanlagen der Bahn mit La-
gerschuppen, Lagerflachen und Abstellanlagen sowie aus der historischen Bahnnutzung
stammender Eisenbahnerwohnanlagen gepragt. Die Geschaftsnutzung des Einzelhan-
delsstandortes Horrem reicht von der HauptstralRe Uiber die Bahnhofsstraf3e bis in Sicht-
weite des Bahnhofs heran und bricht dort ab. Stadtraumlich betrachtet bildet der Bahnhof
mit seinem Vorbereich derzeit das ,offene” Ende einer Entwicklungsachse HauptstralRe-
Bahnhof.

Topographie und Landschaft

Das in Ost-West Richtung lang gestreckte Plangebiet verfigt durch die bisherige stra3en-
technische Nutzung nur Uber geringe Hohenunterschiede. Der Bahnhof befindet sich in
einer Héhenlage von ca. 85,00 m UNN. Der Stralenzug ,Auf dem Postberg“ steigt, im
westlichen Planbereich beginnend auf eine Hohe von Gber 92,00 m GNN an und liegt im
sudostlichen Planbereich somit Uber 7 m hoher als der StralRenkodrper der Josef-
Bitschnau-Str.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes HO 294 “ ZOB Bahnhof" liegt im Zentrum des
Stadtteiles Horrem.

Den Kern des Plangebietes bildet ein siidlich der Bahnlinie Kéln-Aachen gelegenes
Gelande mit dem Bahnhofsgebaude, dem Bahnhofsvorplatz, westlich hieran anschlie-
Bende Flachen und ein Lagerschuppen, die derzeitigen Flachen der Josef- Bitschau
Stral3e sowie sldlich hieran anschlieRende Flachen mit Wohnhausern sowie einem
Wohn- und Geschaftshaus.

Der Planbereich liegt in einem Kulturlandschaftsraum mit einer Vielzahl kiinstlicher Ein-
griffe und Umgestaltungen des Reliefs und der Topographie.

Der angrenzenden Bahnflachen sowie die vorausgegangene Nutzung der Flache durch
die Bahn begrenzen den Planbereich als kiinstlich geschaffene Topographien.

So ist die im sldlichen Planbereich anzutreffende Hangkante des Strallenzuges ,,Auf dem
Postberg“ auf Abgrabungsarbeiten im Zuge der Bahnbauarbeiten zuriickzufihren und
stellt somit auch einen kinstlich entstandenen Landschaftsbestandteil dar.
RESTRIKTIONEN

Immissionsbelastung

Der Planbereich ist durch Larmimmissionen der nahe liegenden Bahnanlagen belastet.

Auf Grundlage einer gutachterlichen Begleitung werden Standort und Ausrichtung der
geplanten Bebauung konzipiert und auf ihre Vertraglichkeit hin Uberprift.

V:\16_1\(2)FAC~1\BAULEI~1\Horrem\BP294Z~1\Texte\BEGRND~1.DOC




STADT KERPEN, Bebauungsplan HO 294 ,ZOB Bahnhof“, Stadtteil Horrem

BEGRUNDUNG S.3
SATZUNG :

1.3.5 Tektonische Storzonen

Aufgrund vorangegangener Tagebauaktivitaten in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plan-
gebiet verlauft durch das Plangebiet in Nord-Siid-Richtung eine tektonische Stérzone. In-
nerhalb dieses Stérzonenbereiches ist die Errichtung von Bauten und Nebenanlagen
nicht zulassig.

1.3.6 Baugrund

Fur das Plangebiet wurde durch das Buiro Dr. Tillmanns und Partner GmbH, Bergheim ei-
ne Altlasten- und baugrundtechnische Untersuchung durchgefiihrt. Hierbei wurden bis zu
4,0 m machtige Auffillungen festgestellt die jedoch aufgrund ihrer Dichte als Baugrund
geeignet erscheinen.

1.3.7 Bodendenkmaler

Aufgrund von bisherigen Funden und allgemeinen Hinweisen ist im Plangebiet nicht mit
Bodendenkmalern zu rechnen.

1.4 Geltendes Planungsrecht
1.4.1 Flachennutzungsplan

Der seit 1984 verbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Kerpen (1. Anderung) stelltim
Planbereich des Bebauungsplanes HO 294 die Hauptflache als Wohnbauflachen dar.
Der zukiinftige Bebauungsplan HO 294 wird nach der geplanten Art der baulichen Nut-
zung nicht aus dem FNP entwickelt. Der FNP wird im Parallelverfahren geandert.

1.4.2. Bebauungsplan

Fir den Gberwiegenden Planbereich des Bebauungsplanes HO 294 liegt kein rechtsver-
bindlicher Bebauungsplan vor. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich nach den
Bestimmungen des § 34 BauGB sowie der Eisenbahngesetzgebung. Im Bereich des e-
hemaligen " Griinen Warenhauses " wird durch den Bebauungsplan HO 294 ein
Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes HO 235" Westlich Oscar — Straus
— StraRe " Uberplant. Der Bebauungsplan HO 235 wird in diesem Teil durch den zu-
kinftigen Bebauungsplan HO 294 ersetzt.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Stadtebauliches Leitbild und wesentliche Zielvorstellung der Planung fiir den Bahnhofs-
bereich Kerpen-Horrems wurde innerhalb der "Rahmenplanung Bahnhof Horrem" entwi-
ckelt, mit einer Vielzahl von Beteiligten abgestimmt und vom Rat der Stadt Kerpen verab-
schiedet.

Ziel der gesamten Rahmenplanung ist es, den Bahnhofsbereich Horrem im Hinblick auf
die durch die Inbetriebnahme der S-Bahn steigende Verkehrsleistung aufzuwerten und im
Umfeld des Bahnhofes Entwicklungsflachen auszuweisen.

Neben der Ausweisung von zusatzlichen Flachen fiir den Individualverkehr, den 6ffentli-
chen Personennahverkehr und von Stellplatzanlagen soll die steigende Frequentierung
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und hiermit einhergehende Lagegunst zur Entwicklung und Stéarkung des Standortes Hor-
rem insgesamt genutzt werden.

Zielsetzung des Bebauungsplanes HO 294 "ZOB Bahnhof" ist, auf derzeit unternutz-
ten Flachen die planungsrechtliche Grundlage zur Errichtung eines dem gestiegenen
Fahrgastaufkommen angemessenen Zentralen Omnibusbahnhof zu schaffen.

Als Erganzung und zur Starkung des Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort Hor-
rem werden im Bereich des Busbahnhofes und als Uberbauungsmaglichkeit des Bus-
bahnhofes Einzelhandels- und Dienstleistungsflachen sowie Flachen flr Gastronomie
und Sport / Freizeit ausgewiesen.

Belange von Kindern und Jugendlichen

Die Planung sieht vor, im Einzugsbereich der Horremer Schulen den Planbereich als
Schulweg entsprechend den Belangen der Schiler sicher und komfortabel auszugestal-
ten. Die geplante Verbindung von ZOB und StraRenzug "Am Meisenberg" durch eine als
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzte Uberquerung der Josef-Bitschau-
Strasse optimiert diesen Schulweg aus verkehrssicherheitstechnischer Sicht. Weiterhin
wird durch die geplante Abbindung der StraRe "Auf dem Postberg" vom Kreu-
zungsbereich BahnhofstraRe/Hohenweg erheblich zur Steigerung der Verkehrssi-
cherheit des stark frequentierten Schulweges beigetragen.

Begrindung der Planinhalte
Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet

Der durch die vorhandene Bahn- und Bahnhofsnutzung gepréagte Bereich kann aufgrund
seiner Emissionsbelastungen und eingeschrankten Belichtung und Besonnung nur be-
stimmten unempfindlichen Nutzungen zugefiuhrt werden. Zur Sicherung und Versorgung
des Stadtteils Horrem und umliegender Wohngebiete mit Angeboten des Einzelhandels,
der Gastronomie und weiterer Dienstleistungen wird nach § 11 BauNVO ein Teilbereich
des Plangebietes als " Sondergebiet Einzelhandel, Gastronomie, Beherbergungsgewerbe
und Dienstleistungen " (SO) festgesetzt. Um schéadliche Auswirkungen auf die vor-
handenen Versorgungsbereiche des Stadtteiles Horrem zu verhindern, wird die
Grofe der Verkaufsflache der einzelnen Verkaufseinheiten beschrankt.

Mischgebiet

Der durch die vorhandene Bahn- und Bahnhofsnutzung gepréagte Bereich kann aufgrund
seiner Emissionsbelastungen nur bestimmten unempfindlichen Nutzungen zugefuhrt wer-
den. Im 6stlichen Planbereich wird der Standort des so genannten "Griinen Warenhau-
ses" als Mischgebiet festgesetzt. Zur Vermeidung von zusatzlichen Verkehren und zur
Wahrung des stadtebaulichen Charakters werden die allgemein zulassigen Nutzungen
Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. Die nach § 6 (2) BauNVO im Ml zu-
lassigen und nach 8§ 6 (3) ausnahmsweise zulassigen Nutzung "Vergnligungsstatten®
werden im Ml -Bereiche ausgeschlossen, weil die Nahe zu den Anlagen des 6ffentlichen
Personennahverkehrs und somit zu Kindern und Jugendlichen deren sozialen und kultu-
rellen Beduirfnissen widerspricht.
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Bahnanlagen

Der nérdliche Planbereich wird als "Flache fur Bahnanlagen” zur planungsrechtlichen Si-
cherung des Bahnhofes Horrem und von Bahnsteiganlagen festgesetzt. Dieser Bahnsteig
wird durch die Festsetzung der im Plangebiet festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen
erschlossen und in das Wegesystem des OPNV-Knotens Bahnhof Horrem eingebunden.

Offentliche Verkehrsflachen, Bahnhofsvorplatz, Zentraler Omnibusbahnhof (ZOB),
FuRgangersteg

Der Planbereich wird durch die Ausweisung verschiedener 6ffentlicher Verkehrsflachen
bestimmt. Die Planung verfolgt hierbei insbesondere das Ziel den Verkehrsablauf im Be-
reich der OV- Verkehrsknotenpunktes Bahnhof Horrem dem gestiegenen Verkehrsauf-
kommen seit Inbetriebnahme der S-Bahnstrecke S13 entsprechend reibungslos gestalten
und abwickeln zu kénnen.

Die derzeitige Vermischung von Individualverkehren, Taxiverkehren und Busverkehren
auf der vorhandenen Bahnhofsvorflache ist aus verkehrssicherheitstechnischen Aspekten
insbesondere im Hinblick auf die hohen , den Platzbereich querenden Schiilerverkehre
nicht tragbar und bedarf dringend einer Verbesserung.

Aus verkehrssicherungstechnischer Sicht ist somit eine Uberplanung des Bereiches er-
forderlich. Eine Verbesserung dieser kumulierenden Verkehrsarten besteht in deren Ent-
flechtung.

Im Zuge der Rahmenplanung Bahnhof Horrem wurden alternative Verkehrsszenarien
entwickelt und vergleichend diskutiert. U. a. wurde hierbei die Verlagerung der Busver-
kehre in den Bereich Gleisdreieck untersucht.

Die Abwagung von Eingriffen in bestehende Eigentumsstrukturen war hierbei ebenfalls
Bestandteil der Betrachtungen.

Das Ergebnis dieser Abwagung fand Eingang in den Planentwurf und stellt die Verlegung
des Zentralen Omnibusbahnhofes in den Bereich der abgéngigen Giiterhalle direkt an
Gleis 1 dar.

Die verkehrstechnische ErschlieRung des Bahnhofsvorbereiches und des verlegten Zent-
ralen Omnibusbahnhofes erfordert die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes im dstlichen
Bereich der Josef-Bitschau-Stral’e um das An- und Abfahren der unterschiedlichen Busli-
nien gefahrlos und in jede Richtung zu ermdglichen. Zugleich dient dieser sowie der am
Einmindungsbereich Hohenweg-BahnhofstalRe-Postberg dargestellte Kreisverkehr der
Verkehrsberuhigung in diesem insbesondere von Schiilern stark frequentierten Bereich.
Da im Bereich von Bahnhofsvorfahrten immer mit Fehlfahrten und der Notwendigkeit des
Wendens in die Rickfahrtrichtung zu rechnen ist, dienen die beiden Kreisverkehrsplatze
der verkehrsgerechten Abwicklung dieser Verkehre.

Die Ausweisung eines dem Bahnhofsgebaude vorgelagerten Bahnhofsvorplatzes dient
der besonderen stadtebaulichen Situation und den hiermit verknlpften gestalterischen
und verkehrlichen Anforderungen. Als Adresse und Tor zur Stadt soll diese Flache als
gestalteter Freibereich weitestgehend von Verkehren freigehalten und den Bahnreisen-
den vorbehalten werden.

Im dstlichen Planbereich wird in der plus 1 Ebene eine Fulzgangerbriicke mit Abgang zur
Josef-Bitschau-StraRe sowie einem Zugang zum P+R-Parkplatz an der Oskar-Strauss-
Stral3e festgesetzt. Hierdurch entstehen kurze und somit zumutbare fuBlaufige Verbin-
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dungen zwischen Stellplatzanlagen, ZOB und Bahnsteiganlagen alternativ zu der siid-
westlich vorhandenen Unterfiihrung.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl wird durch die BauNVO vorgegeben.
Hohe baulicher Anlagen

Die Gebaudehthen werden als Obergrenze der Gebaudehohe festgesetzt. Die zulassige
maximale Gebaudehohe orientiert sich an dem stadtebaulichen Ziel einer bis zu 4 ge-
schossigen Bebauung und begrenzt zusammen mit der Grundflachenzahl das MaR der
baulichen Nutzung.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt.

Bauweise/Stellung baulicher Anlagen

Im Hinblick auf eine mdglichst wirtschaftliche Ausnutzungsmdglichkeit werden keine
Festsetzungen zur Bauweise und oder der Stellung der baulichen Anlagen getroffen.

Vorbeugender Immissionsschutz
Vorbeugender Immissionsschutz ist im Planbereich in zweifacher Hinsicht zu betreiben:
a) Verkehrslarmsituation nach der 16. BImSchV

Die geplanten BaumafRnahmen an den 6ffentlichen StralRen erflllen das Anwendungskri-
terium der 16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes - Verkehrslarmschutzverordnung). Hierzu sind die von der
BaumafRnahme verursachten Pegelzunahmen zu berechnen und im Hinblick auf das Vor-
liegen von moglichen Erstattungsanspriichen fur passiven Larmschutz zu beurteilen.
Dariiber hinaus sind die Auswirkungen des geplanten Einkaufszentrums sowie der damit
verbundenen Parkvorgange in den geplanten beiden Parkhdusern zu beurteilen. Im Ge-
gensatz zu 6ffentlichen Parkflachen unterliegen die gewerblichen Parkanlagen den Rege-
lungen der TA Larm.

Anhand von Zahlen zum Verkehrsaufkommen der Stadt Kerpen und den Planunterlagen
wurden fur alle im Einwirkungsbereich der gednderten Stral3en liegenden Wohnhauser
die mdglichen Anspruchsvoraussetzungen fir passiven Larmschutz fassaden- und
stockwerksweise ermittelt.

Wesentliches Kriterium flir das Vorliegen von Anspruchsvoraussetzungen ist neben der
Uberschreitung der Grenzwerte eine Pegelerhéhung von mindestens 3 dB(A).
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An folgenden Hausern werden diese Kriterien erfillt:

Bahnhofstr. 30, Bahnhofstralle 32, Bahnhofstraf3e 34 und BahnhofstralRe 36

Hier ist jeweils anhand der Vierundzwanzigsten Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrswege-SchallschutzmaRnhahmen -verordnung -
24. BImSchV) zu priifen, ob die vorhandenen Fenster ausreichenden Schallschutz ge-
wabhrleisten.

An den Ubrigen Hausern werden trotz teilweise recht hoher Larmpegel keine Anspruchs-
voraussetzungen ausgelost.

b) Gewerbelarmsituation durch das geplante Einkaufszentrum mit den zugeh6-
rigen Parkhausern

Zum gegenwartigen Zeitpunkt kann nur dargestellt werden, ob eine Nutzung in der vorge-
sehenen Weise mdglich ist (Detailplanung liegt noch nicht vor).

Folgende Larmemittenten wurden zur sicheren Seite hin berechnet:

- offenes Parkdeck im Verbund mit dem Gebaude fiir das EKZ Giber dem ZOB
Offnung in der Nordseite des Parkhauses unterhalb ,Am Postberg*
offenes Parkdeck oben auf dem Parkhauses unterhalb ,Am Postberg“ (darf
nur tagsitber genutzt werden)

Tabelle 1: Lage und Bezeichnung der Immissionspunkte sowie Richtwerte
) Richtwerte nach TA-Larm
Immis-
sions- Lage und Bezeichnung, Gebietsausweisung
punkt tags tags
dB(A) dB(A)
IP3 Whs. Auf dem Postberg 5b, WA 55 40
P4 Whs. Auf dem Postberg 2, WA 55 40
IP6 Whs. Auf dem Postberg 2a, WA 55 40
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Die Gerauschimmissionen von Gewerbebetrieben sind nach der TA-Larm 98 zu beurtei-
len. Der Beurteilungszeitraum ,tags” dauert von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr (16 Stunden), der
Beurteilungszeitraum ,nachts” bezieht sich auf die ungunstigste

Stunde zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr. Dariiber hinaus sind die Zeiten mit erhohter
Empfindlichkeit nach der Nummer 6.5 der TA-Larm in den WA-Gebieten zu beriicksichti-
gen. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um
nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.
Weiterhin wird davon ausgegangen, dass das Parkhaus unterhalb ,Am Postberg® teilge-
schlossen ausgefuhrt wird, d.h. in Richtung der Bebauung ,Am Postberg“ mussen alle
Parkdecks geschlossen sein. Um u. a. Spitzpegelliberschreitungen zu vermeiden, sollte
die Ruckwand ein resultierendes Schalldammal R'y s 2 15 dB aufweisen. Entsprechen-
de Bauteile sind bei der Planung zu beriicksichtigen.

Die Ladebereiche des EKZ sollten weitgehend geschlossen im Bereich des ZOB ange-
ordnet werden.

Aus der Anzahl der zur Verfligung stehenden Stellplatze sowie der Art der Nutzung kann
das zu erwartenden Fahrzeugaufkommen hochgerechnet werden. In der als antizipiertes
Sachverstandigengutachten anzusehenden Parkplatzlarmstudie, Schriftenreihe Bayeri-
sches Landesamt fur Umweltschutz, Heft 89, 4. Auflage 2003, werden Anhaltswerte fr
Parkplatze von EKZ genannt. Danach ist tags mit 1,6 Bewegungen pro Stellplatz und
Stunde zu rechnen, wobei jedes Fahrzeug 2 Bewegungen verursacht (Ein- und Ausfahrt).

Die Ausbreitungsberechnungen zeigen, dass tagsiuber an allen Immissionspunkten die
Richtwerte weitgehend unterschritten werden und somit keine Konflikte zu befiirchten
sind. Um mogliche Immissionskonflikte zwischen dem Parkhaus und der angren-
zenden Wohnbebauung " Auf dem Postberg" auszuschliel3en ist die Errichtung ei-
nes offenen Parkdecks durch entsprechende textliche Festsetzungen nach § 9 (1)
Nr. 24 BauGB ausgeschlossen worden.

Die genaue Darstellung der zu erwartenden Gewerbelarmsituation kann jedoch erst im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen. In diesem Zusammenhang sind
auch Anforderungen an z.B. Raumluft- und klimatechnische Anlagen zu formulieren.
Werden die genannten Rahmendingungen beachtet, ist die Planung auch aus der Sicht
des Immissionsschutzes realisierbar.

Verkehr

ErschlieBung/ Verkehrsflachen

Die Anbindung des Plangebietes an das Uberortliche Verkehrsnetz erfolgt tiber die Bahn-
hofsstral’e, den Héhenweg sowie die Josef-Bitschnau-Strafl3e.

V:\16_1\(2)FAC~1\BAULEI~1\Horrem\BP294Z~1\Texte\BEGRND~1.DOC




STADT KERPEN, Bebauungsplan HO 294 ,ZOB Bahnhof“, Stadtteil Horrem

BEGRUNDUNG S.9
SATZUNG :

6.2

6.3

6.3

Abbindung der Straf’e " Auf dem Postberg "

Die StralRe " Auf dem Postberg " ist derzeit als Einbahnstrae von der Josef-
Bitschnau-StralRe (BahnhofsstraRe) fur den Individualverkehr freigegeben. Als
Hauptverbindung zwischen Bahnhof und Schulzentrum wird der StralRenzug von
FuRgangern (Schiilern) sehr stark frequentiert. Die Uberlagerung von schulbezoge-
nen Individualverkehren und FulRgangerverkehren fihrt in den Morgen- und Mit-
tagsstunden zu erheblichen Uberlastungen und hiermit verbunden Gefahrdungen
von FulRgangern (Schilern).

Zur Erh6hung der Sicherheit fir FuRganger (Schiiler) sieht die Planung vor, den
StralRenzug Postberg im Bereich BahnhofstraRe/Josef-Bitschnau-Str. mit einer
Wendeanlage zu versehen und von diesen Stra3en abzubinden. Die verkehrliche
Anbindung fir Anlieger der StralRe erfolgt Uber die Oscar-Straus-Straflie im Zwei-
richtungsverkehr.

Die Abbindung der Straflle Postberg fihrt zu einer Verlagerung von Zielverkehren
zum Schulzentrum auf die Oscar-Strauf3-Strafl3e.

Bei einer Betrachtung der Raumempfindlichkeit der StraBenflihrungen

1. Auf dem Postberg-Schulzentrum im Vergleich zur StraRenfiihrung
2. Josef-Bitschnau-Straf3e — Oscar-Straus-Straflie — Schulzentrum

ist festzustellen, dass die unter ,1.“ genannte Verbindung aufgrund enger Stral3en-
raume, angrenzender Wohnbebauungen und der Uberlagerung mit FuRgangerver-
kehren deutlich schlechter fir die Aufnahme von KFZ- Verkehren geeignet ist als
die unter ,, 2 genannte Verbindung die Gber breite und durch die Planung optimierte
Verkehrsraume sowie unempfindliche Randnutzungen verfigt.

Die Abwéagung der Vor - und Nachteile dieser Verkehrsanderung mit dem Ziel der
Erhéhung der Verkehrssicherheit fir FulRganger (Schiiler) 1asst die Nachteile fiir An-
lieger der StraBe " Auf dem Postberg ", bedingt durch Umwegfahrten zumutbar er-
scheinen.

Ruhender Verkehr

Im Bebauungsplanbereich kénnen unter Ausnutzung der festgesetzten Stellplatzanlagen
und Parkhausanlagen ca. 25 Stellplatze im 6ffentlichen StraBenraum, und ca. 100 Stell-
platze in einem privaten Parkhaus als Bestandteil des Sondergebietes errichtet werden.
OPNV

Das Plangebiet verbindet die OPNV-Anlagen des Zentralen Omnibusbahnhofes (ZOB)

und der Bahnsteige 1 bis 6. Somit tragt die Planung wesentlich zur Funktionalitat des
OPNV-Knotens Bahnhof Horrem bei.
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6.4 Z0B

Die Verlegung des ZOB direkt an Gleis 1 tragt wesentlich zur Verbesserung der Ver-
kehrssicherheit und Umsteigeablaufe des Verkehrsknotenpunktes Horrem bei. In Ab-
stimmung mit den Verkehrstragern wurde der ZOB dimensioniert und bietet Platz fir bis
zu 8 Bussen gleichzeitig.

Durch die entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes magliche Uberbauung
des zentralen Omnibusbahnhofes ist eine negative Beeinflussung der Belichtung in der
Erdgeschossebene maoglich. Zur Wahrung einer ausreichenden Belichtung und Vermei-
dung von Dunkelbereichen und somit der Sicherung einer sozialen Kontrolle werden ana-
log zu den Bestimmungen des § 48 BauO NW Belichtungsanlagen festgesetzt.

6.5 Taxi

Auf Grundlage einer Vorplanung fiir die 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen wurden die
verkehrlichen Anlagen dimensioniert. Im Plangebiet wird eine Aufstellspur von 40 m Lan-
ge fur Taxen vorgesehen. Dies entspricht dem gleichzeitigen Platzbedarf von bis zu 6 Ta-
xen.

6.6 FuRganger

Das Verkehrsgeschehen im Plangebiet ist stark von den schultaglichen Schilerverkehren
bestimmt. Die fulaufiger Verbindung zwischen Bahnhof / Zentralem Omnibusbahnhof
auf der einen und den Schulangeboten auf dem Postberg auf der anderen Seite erzeugt
FuRgangerverkehre die in starker Frequenz Uber die Josef-Bitschau-Straf3e geflihrte wer-
den missen. Die Planung setzt hierzu auf der plus-1-Ebene eine Wegeverbindung zwi-
schen dem StralRenzug ,Auf dem Postberg® und dem Zentralen Omnibusbahnhof/Bahn-
hof mit einer Offnungszeit zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr fest.

7. Ver — und Entsorgung

Die Ver — und Entsorgung des Plangebietes erfolgt als Anschluss an bestehende Lei-
tungstrassen im Bereich der BahnhofsstraRe und Josef-Bitschau-Stral3e. Bei Verlegung
der Josef-Bitschnau-Stral3e werden alle Ver- und Entsorgungsleitungen im entsprechen-
den Abschnitt umgelegt bzw. neu verlegt.

8. Beseitigung von Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser wird entsprechend der heutigen Situation in das 6ffent-
liche Kanalsystem eingeleitet.

9. Okologie und Begriinung

Nach § 1 (5) und (7) BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspléanen die Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodes sowie des Klimas zu beriicksich-
tigen.
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10.

10.1

11.2

Fir den Bebauungsplan HO 294 ist eine Bilanzierung der durch den zukinftigen Bebau-
ungsplan prajudizierten Eingriffe in den Naturhaushalt eine 6kologische Bilanzierung (An-
lage) - Bewertung auf Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft sowie von KompensationsmalRnahmen bei der Aufstellung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung von Bebauungsplanen® des Landes NRW durchgeflhrt wor-
den. Durch die zukiinftige Planung entsteht ein Defizit an Ausgleichsflachen von 21.648
Bewertungspunkten. Da innerhalb des Plangebietes keine ausreichenden Ausgleichsfla-
chen verfugbar sind, wird der notwendige Ausgleich durch Anpflanzungen im Bereich des
Ausgleichsflachenpools der Stadt Kerpen erfolgen.

Fiir den Bebauungsplan HO 294 stehen Flachen aus dem Okopool der Stadt Kerpen zur
Verflgung. Als Ausgleichsmalinahmen soll die Umwandlung einer

Ackerflache in der Gemarkung Mdédrath Flur 17, Flurstiick 65 mit einer Teilflache von
5.540 m2 mit einer Aufwertung um 4 Wertpunkte je m2 herangezogen werden. Die Ge-
samtflache des Flurstiicks betragt 12.327 m2, davon werden fir Ausgleichs — und Er-
satzmalRnahmen fir den Bebauungsplan HO 296 bereits 6.787 m2 angerechnet.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften

Allgemeine Ziele

Aufgabe der Bauleitplanung ist nach § 1 (5) BauGB neben der nachhaltigen stadte-
baulichen Entwicklung insbesondere auch die Erhaltung, Erneuerung und die Fortent-
wicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

Ziel des Bebauungsplans ist u.a. die Entwicklung einer qualitatvollen Erganzung des
bestehenden Bahnhofsquartiers, und eine Einfiigung in den Charakter der umgebenden
Baustruktur. Aus diesen Zielvorstellungen begriinden sich die getroffenen Gestaltungs-
vorschriften auf bauordnungsrechtlicher Grundlage:

Die gem. § 9 (4) BauGB in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan tibernom-
menen bauordnungsrechtlichen Vorschriften sollen zu einem ausgewogenen Stral3en-
und Ortsbild fihren. Dieses hangt in hohem Maf3e von der Gestaltung der Gebaude, so-
wie der Neben - und Werbeanlagen sowie der Freiflachen ab.

Die getroffenen Vorschriften zu Gebaudehdhe, -gestaltung zielen darauf ab, in Verbin-
dung mit den Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung, die Grundstruktur der Be-
bauung festzulegen.

Dachgestaltung

Die Vorschriften zur Gestaltung von Dachaufbauten definieren einen Gestaltungsrahmen,
der eine homogene Grundstruktur der Bebauung sicherstellt, im Einzelfall aber Gestal-
tungsspielraum belasst.
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11.3

11.4

12.

12.1

13.

14.

15.

Freiflachen/Einfriedungen

Die Vorschriften zur Gestaltung der Freiflachen zielen ab auf die Nutzung des griinen
Gestaltpotentials innerhalb des Baugebietes. Weiterhin wird das Maf3 der Bodenversiege-
lung begrenzt. Als pragendes und verbindendes gestalterisches Element des Baugebie-
tes Bahnhof sollen die im StraBenraum anzupflanzenden Solitarbaume dienen.

Werbeanlagen
Die Vorschriften zur Gestaltung von Werbeanlagen sollen sicherstellen, dass der
Charakter des kleinstadtischen Bahnhofsumfeldes nicht beeintrachtigt wird.

Hinweise

Die Hinweise in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan HO 294 sind aufgrund
von Stellungnahmen, die im Rahmen der Beteiligung Tréager offentlicher Belange nach §
4 (1) BauGB eingegangen sind, aufgenommen worden.

Abstimmung der Ausfiithrungsplanung

Im Plangebiet sind verschiedene Leitungsanlagen vorhanden die bei den Planungen be-
riicksichtigt werden miissen. Die Nutzungsanderung der Flachen fuhrt zu einer erforderli-
chen Leistungserhéhung. Die RWE Net bittet um friihzeitige Abstimmung der Planung.

Bodenordnung
Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes ist ein 6ffentliches Bodenordnungsverfahren
notwendig.

Kosten und Finanzierung

Die 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen werden durch die Stadt Kerpen erstellt. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand werden die ErschlieBungsanlagen durch das Land NRW gefor-
dert, Haushaltsmittel der Stadt Kerpen werden fir die verbleibenden stadtischen Eigen-
anteilen in Anspruch genommen werden mussen.

Strukturdaten

Gesamtflache Geltungsbereich 26.206 gm (100 %)

davon anteilige Flachen :

Sondergebiet 4.234 gm (16 %)

Mischgebiet 1.344gm (5 %)
Bahnflachen 1.370 gm (5 %)
Verkehrsflachen 18.509 gm (71 %)
Griinflachen 750 gm ( 3 %)

Kerpen, den 15.06.2004
* Anderungen/Erganzungen vom November/Dezember 2004

Karl - Heinz Mayer
(Amtsleiter)
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