STADT KERPEN, Bebauungsplan SINr. 251 B ,,Zum Breitmaar®, Stadtteil Sindorf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
SATZUNG: SA1

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1. Reines Wohngebiet - WR (gem. § 3 BauNVO)
1.2. Allgemeines Wohngebiet - WA (gem. § 4 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs .1 Nr. 1 BauGB)

2.1. Grundflachenzahl - GRZ (gem. § 17 Abs. 1, § 19 Abs. 4, § 21a Abs. 2 BauNVO)
2.2. Hohe baulicher Anlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 BauGB, § 16 Abs.2 und 3, §
18 BauNVvO

3. Bauweise (gem. § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

3.1. Offene Bauweise (gem. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)
3.2. Geschlossene Bauweise (gem. § 22 Abs. 1 und 3 BauNVO)
3.3. Uberbaubare Grundstlicksflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1. Nebenanlagen (gem. § 23 Abs. 5 BauNVO, § 14 Abs. 1 BauNVO)
4.2. Stellplatze und Garagen (gem. § 12 BauNVO)

5. Offentliche Gruinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1. Zentraler Nord-Sid-Griinzug
5.2. Grinzug 'Zum Breitmaar'
5.3. Quartiersplatz

5.4. Spielplatze

6. Anpflanzung von Baumen und Strauchern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

6.1. Offentliche Griinflache (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
6.2. Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)
6.3. Private Baugrundsticke

7. Artenliste

7.1. Baum- und Strauchpflanzliste fur 6ffentliche Griinflachen
7.2. Baumpflanzliste zur Begriinung der Baugrundstiicke
7.3. Baumpflanzliste zur Begriinung der 6ffentlichen Verkehrsflachen

8. Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB; § 9 Absatz 1 a BauGB)

9. Wasserrechtliche Festsetzungen
(gem. § 51 a Landeswassergesetz NW, § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

10.  Ver- und Entsorgung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

11. Mit Geh, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen und Flachen fir
Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und 22 BauGB)
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STADT KERPEN, Bebauungsplan SINr. 251 B ,,Zum Breitmaar®, Stadtteil Sindorf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
SATZUNG: S.2

12.  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. BauO NW)

1. Vorgartenzone

C Hinweise

1. Verwendung des Niederschlagswassers
2. Umgang mit aufgefundenen Kampfmitteln
3. Grundwasserabsenkungen
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STADT KERPEN, Bebauungsplan SINr. 251 B ,,Zum Breitmaar®, Stadtteil Sindorf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
SATZUNG: S.3

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Reines Wohngebiet - WR
(§ 3 BauNVO)

In den als WR - Reine Wohngebiete - festgesetzten Bereichen sind die nach § 3 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur
die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

nach § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2.  Allgemeines Wohngebiet - WA
(§ 4 BauNVvO)

In den als WA - Allgemeines Wohngebiet - festgesetzten Bereichen sind die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fir die Verwaltung

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

nach § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Maf der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl - GRZ
(§ 17 Abs. 1 BauNVO, § 19 Abs .4 und § 21 a Absatz 2 BauNVO)

(1) Nach §19 Abs. 4 BauNVO werden die Flachen fir Stellplatze und ihre Zufahrten auf die
Grundflachenzahl angerechnet. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl in Bezug auf die
Stellplatze um bis zu 50 % ist zulassig.

(2) Der Grundstlcksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind Flachenanteile an
aulerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1
Nr. 22 BauGB (Gemeinschaftsstellplatze, Rinnen zur Regenwasserversickerung)
hinzuzurechnen.
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STADT KERPEN, Bebauungsplan SINr. 251 B ,,Zum Breitmaar®, Stadtteil Sindorf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
SATZUNG: S4

Hinweis: Die Gemeinschaftsstellplatze fir die Baugebiete WA 1 und WA 2 befinden sich
aullerhalb des Plangebietes B-Plan 251 B, innerhalb von B-Plan 251 A an der nérdlichen
Plangrenze.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 1i.V.m. Abs. 2 BauGB und § 16 Abs.2 und 3 und § 18 BauNVO)

(1) Die zulassige Toleranz bei zwingend oder maximal festgesetzten Trauf- oder Firsthdhen
betragt nach § 18 Abs. 2 BauNVO +/- 20 cm.

(2) Bei Reihen- und Doppelhausern ist je Hausgruppe oder Doppelhaus eine einheitliche
Trauf-, First- und ErdgeschoRfullbodenhéhe auszufihren.

Hinweis: Die Traufhdhe (TH) bemif3t sich im Schnittpunkt zwischen der AuRenkante des
aufsteigenden Mauerwerks und der AuRenkante Dachhaut. Bezugspunkt der Sockel- und
Traufhdhe ist der Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Oberkante der ausgebauten
StralRenoberflache in Hohe des Hauszugangs.

3. Bauweise
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 2 und § 31 Abs.1 BauGB
i.V.m. § 22 und 23 Abs. 3 BauNVO)

3.1. Offene Bauweise
(gem. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)

(1) Fur die im Bebauungsplan mit A7, C3, C5, E (teilweise) sowie J1-J5 bezeichneten Flachen
wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Fur die im Bebauungsplan mit A5, B2 ,B3, C4, F3, G1, G2, G4, G5, H2, H3, H6, H7, H8,
K1, K2, L2, L3 bezeichneten Flachen werden Einzel- oder Doppelhduser festgesetzt.

(3) Fur die im Bebauungsplan mit A2, A4, A8, F2, G3, H1, H5, L1, L4, L7 bezeichneten
Flachen werden Doppelhauser oder Hausgruppen festgesetzt.

(4) Fir die im Bebauungsplan mit C1 und C2 bezeichneten Flachen werden Hausgruppen
festgesetzt.

3.2 Geschlossene Bauweise
(gem. § 22 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Fir die im Bebauungsplan mit A1, A3, A6, B1, E (teilweise), F1, H4, K1 und L5 bezeichneten
Flachen wird die geschlossene Bauweise festgesetzt.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) In allen Baugebieten durfen die Baugrenzen fir Erker und Zwerchgiebel Gber maximal 1/3
der Fassadenlange bis 1,00 m Uberschritten werden.

(2) In den Baugebieten durfen unselbstandige bauliche Anlagen wie Pfeiler, Balkone und
Wintergarten die Baugrenzen um bis zu 3,00 m Uberschreiten (Ausbauzone).

(3) Wintergarten sind nur auBerhalb der als Vorgartenzone gekennzeichneten Flache und
nicht in den seitlichen Abstandflachen nach landesrechtlichen Vorschriften zulassig.
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STADT KERPEN, Bebauungsplan SINr. 251 B ,,Zum Breitmaar®, Stadtteil Sindorf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
SATZUNG: S5

4.1.

4.2.

5.1

5.2.

5.3.

54.

6.1

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12, § 14 Abs.1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen
(gem. § 23 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 14 Abs.1 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auRRerhalb der Vorgartenzone auf den
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, sofern sie eine Grundflache von 7,50 m?
und einen umbauten Raum von 20 m?® nicht tGiberschreiten und Abstellzwecken dienen. Sie
sind an der Garteneinfriedung zu errichten.

Stellplatze und Garagen
(gem. § 12 BauNVO)

(1) In der im Bebauungsplan nach landesrechtlichen Vorschriften als 'Vorgartenzone'
bezeichneten Flache sind nur Stellplatze und Carports zulassig. Garagen sind unzulassig.

(2) Der Anteil der Stellplatzflachen zur Vorgartenflache darf 50 % nicht Gberschreiten.

(3) Garagen in den Schmalseiten von Gebauden, die auerhalb der festgesetzten
Vorgartenzonen an o6ffentliche Verkehrsflachen grenzen, missen mit einem Abstand vom
0,50 m zur offentlichen Verkehrsflache errichtet werden. Dieser Abstandsstreifen ist dauerhaft
zu begrinen.

(4) Bei der Anlage der Stellplatze und Eingangsbereiche ist auf eine ausreichende
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes zu achten.

Offentliche Griinflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zentraler Nord-Sitd-Griinzug

Die offentliche Grinflache in Nord-Sud-Richtung ('Zentraler Platz' bis sudliche
Plangebietsgrenze zum Bebauungsplan Nr. 251 A) wird mit der Zweckbestimmung
'Parkanlage’ festgesetzt.

Griinzug 'Zum Breitmaar'

Die 6ffentliche Grinflache in Ost-West-Richtung (Einmindung Breite Strale bis zur K 39n)
wird mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage’ festgesetzt.

Quartiersplatz

Die 6ffentliche Grinflache im dstlichen Wohnquartier (zwischen den Baublocken A6 und B 1)
wird mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage’ festgesetzt.

Spielplatze

In der 6ffentlichen Griinflache von 5.1 und 5.2 sind 3 Flachen mit der Zweckbestimmung
'Spielplatz’ (Typen A, B und C nach Runderlall des Innenministers vom 31.7.1974 'Hinweise
fur die Planung von Spielflachen') festgesetzt.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Begrinung der 6ffentlichen Griinflache
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STADT KERPEN, Bebauungsplan SINr. 251 B ,,Zum Breitmaar®, Stadtteil Sindorf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
SATZUNG: S.6

(1) Entlang der Grenzen zu den Privatgrundstiicken sind durchgangige Gehdlzstreifen aus
bodenstandigen Baum- und Straucharten in wechselnder Breite von ca. 5 bis 10 m mit einem
Baumanteil von 10 % anzupflanzen, wobei ca. alle 10 m ein Hochstamm I. Ordnung zu
pflanzen ist.

(2) In den Randbereichen der Griinanlagen sowie zwischen den Gehdlzflachen und der
Versickerungsmulde sind extensiv gepflegte Wiesenflachen zu entwickeln.

(3) Auf den Wiesenflachen, insbesondere um die randlichen Bepflanzungen, sind
Baumgruppen und Einzelbdumen (1 Baum auf 250 m2) anzupflanzen.

(4) Der Rad- und Fuflweg "Zum Breitmaar" ist mit Winterlinden in einem Abstand von 15 m
zur Erganzung der bestehenden Baumreihe alleeartig zu bepflanzen.

5) Die Ful3- und Radwege sind ausschlief3lich mit wassergebundenen Belagen herzustellen.

6) Im zentralen Bereich der Regenwassermulden sind feuchte Kraut- und Hochstaudenfluren
(mind. halbe Breite der Mulde inkl. Bdschung) durch Initialpflanzungen von Stauden gemaf
Artenliste in Verbindung mit einer extensiven Pflege zu entwickeln.

6.2. Begrunung der Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(1) Die Oberflache von PKW-Stellplatzen ist aus Rasenpflaster oder Rasengittersteinen oder
in 8hnlicher Bauart herzustellen.

(2) Innerhalb der Parkstreifen beidseitig entlang der von Norden nach Siiden verlaufenden
HaupterschlieBungsstraRe sind auf den dargestellten Baumstandorten Stieleichen zu
pflanzen. Als Fortfihrung der Winterlindenreihe an der Strale zum Breitmaar sollen an der
von Westen nach Osten verlaufenden HaupterschlieRungsstrale Winterlinden gepflanzt
werden.

(3) Die StichstraBen erhalten eine einseitige Baumpflanzung innerhalb der Parkstreifen aus
kleinkronigen Laubbaumen. Es ist pro StichstralRe immer nur eine Baumart zu verwenden.

(4) Die Baumscheiben sind in einer GroRe von mindestens 2 x 2 m auszubilden.

6.3. Begrinung der privaten Baugrundstiicke
(1) Es sind pro 150 m? nicht tiberbauter Grundstiicksflache ein Baum II. Ordnung und pro

400 m? ein Baum . Ordnung zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten insbesondere
entlang der Regenwassermulden und an den Kreuzungspunkten der Mulden.

(2) Zufahrten, Gemeinschaftsstellplatze und Wege in den Privatgarten sind mit
wasserdurchlassigen Wegebeldgen zu erstellen. Uberdachte Einstellplatze und
Nebengebaude sollten mit einer extensiven Dachbegriinung versehen werden.

(3) Die im Bebauungsplan mit 'Vorgartenzone' festgesetzte Flache ist bis auf notwendige
Zuwegungen, Zufahrten, Stellplatze und Carports zu begriinen. Die Bepflanzung ist dauerhaft
zu erhalten. Es sind einheimische Straucher, bodenstandige Gehdlze oder Baume zu
verwenden. Der Anteil an Zufahrten und Stellplatzflachen ist auf maximal 50 % der
Vorgartenflache begrenzt.

(4) Die Regenwassermulden auf den Privatgrundstiicken sind als reine Rasenmulden zu
gestalten. Um ihre Funktionstlichtigkeit zu gewahrleisten, sind Gehdlz- oder Baumpflanzungen
innerhalb der Mulden unzulassig.
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STADT KERPEN, Bebauungsplan SINr. 251 B ,,Zum Breitmaar®, Stadtteil Sindorf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
SATZUNG: S.7

7. Artenlisten
7.1. Baum- und Strauchpflanzliste fur 6ffentliche Grinflachen
Baume I. Ordnung:

(4xv., m. B., StU 18-20 / Heister 2xv., m. B.,
150-200 cm fur flachige Anpflanzungen)

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Baume Il. Ordnung:
(3xv. ,m.B., StU 14-16 / Heister 2xv., m. B. Héhe 150-200 cm fur flachige Anpflanzungen)

Acer campestre Feldahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Crataegus monogyna Weilldorn
Straucher:

(verpflanzte Straucher 3 - 4 Triebe, o. B., H 60-100cm)
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Schneeball
Stauden:

Lysimachia vulgaris Gilbweiderich
Lythrum salicaria Blutweiderich
Filipendula ulmaria MadesuR
Eupatarium cannabium Wasserdost
Myosotis palustris Sumpf-Vergimeinicht
Caltha palustris Sumpfdotterblume
Iris pseudacorus Sumpf-Schwertlilie

7.2. Baumpflanzliste zur Begriinung der Baugrundstiicke

GroRkronige Baume:
(4xv., m. B., StU 18-20)

Acer pseudoplatanus Bergahorn
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STADT KERPEN, Bebauungsplan SINr. 251 B ,,Zum Breitmaar®, Stadtteil Sindorf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
SATZUNG:

S.8

Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Kleinkronige Baume:

(3xv., m. B., StU 12-14)

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Birne

Malus sylvestris Apfel

Sorbus aucuparia Eberesche

7.3 Baumpflanzliste zur Begriinung der 6ffentliche Verkehrsflachen
GrolRkronige Baume:
(4xv., m. B., St. 20-25)
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Kleinkronige Baume:
(3 - 4xv., m. B. St. 18-20)
Acer campestre Feldahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Crataegus monogyna Weilldorn

8. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Ausgleichsfldchen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB; § 9 Absatz 1 a BauGB)

Die im Plangebiet nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen werden durch Festsetzung von
Kompensationsflachen im Geltungsbereich der Bebauungsplane SI251 A sowie Sl 250
ausgeglichen.

Insgesamt sind 58.807 Punkte aufRerhalb des Plangebietes auszugleichen. Davon werden
Flachen mit einer Wertigkeit von 46.900 Punkten im B-Plan SI 251 A und Flachen mit einer
Wert-igkeit von 11.900 Punkten im B -Plan SI 250 festgesetzt (s. hierzu in der Anlage zur
Begriindung den Lageplan der Ausgleichsflachen).

9.  Flachen fiur die Abwasserbeseitigung
(gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 14i. V. m. Nr. 22 BauGB und § 51 a Landeswassergesetz NW;)

Es werden Flachen fir Gemeinschaftsanlagen zur oberirdischen Ableitung von
Niederschlagswassern und Leitungsrechte gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB i. V. m. Nr. 22 BauGB
zugunsten der Blocke A - L festgesetzt. Fur diese gilt:

(1) Das auf den Dachern anfallende Niederschlagswasser ist in offenen Rinnen der jeweiligen
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STADT KERPEN, Bebauungsplan SINr. 251 B ,,Zum Breitmaar®, Stadtteil Sindorf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
SATZUNG: S.9

Gemeinschaftsanlage zur oberirdischen Ableitung von Niederschlagswasser zuzufiihren
(sofern gemaR dem Entwasserungskonzept keine unterirdische Ableitung vorgesehen ist).

(2) Die mit D und E bezeichneten Flachen kénnen das auf den Dachern anfallende
Niederschlagswasser in offenen Rinnen direkt in die 6ffentliche Versickerungsmulde einleiten.

(3) Die Ableitung der innerhalb der entsprechenden Gemeinschaftsanlagen gesammelten
Niederschlage ist gemaf den technischen Erfordernissen zu gewahrleisten. Der Betrieb, die
Wartung und Kontrolle der Anlagen ist durch die jeweilige Eigentimergemeinschaft
sicherzustellen.

(4) Das abgeleitete und zusammengefiihrte Niederschlagswasser der Dachflachen ist
ausschliefllich innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend zugewiesenen
Muldenflachen nach § 9 Abs 1 Nr. 14 BauGB zu versickern. Die Versickerung muf3 Gber
belebte Bodenschichten erfolgen.

10. Ver-und Entsorgung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

(1) Die Ableitung des Schmutzwassers und des Oberflachenwassers der Straflen
einschliel3lich der privaten Zufahrten, Zuwegungen und aller Stellplatze ist durch den
Anschlul3 an den Mischwasserkanal zu gewahrleisten.

11. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen und
Flachen flir Gemeinschaftsanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr.21i.V.m Nr. 22 BauGB)

(1) Die mit einem Leitungsrecht (L) gekennzeichneten Flachen sind Gemeinschaftsanlagen
der jeweils mit den Buchstaben A bis L gekennzeichneten “Regenwasser-Gemeinschaften”.

(2) Die Gemeinschaftsstellplatze/-garagen werden den jeweils gekennzeichneten
Grundstiicken zugewiesen.

12. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Inden mit der Signatur AA A A gekennzeichneten Flachen (entlang der K 39 n und entlang
des Sportplatzes) gilt fir Fassadendffnungen oberhalb einer Hohe' von 2.00 m :

Die Schlafrdume sind bei der Gestaltung der Grundrisse auf die larmabgewandten Seite der
jeweils naherliegenden Larmquelle (entweder Larmquelle K 39n oder Larmquelle
Sportanlage) zu orientieren.

Soweit die Anordnung von Schlafrdumen an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht
moglich ist, muB fir diese Rdume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche Mafinahmen
an Auldentlren, Fenstern, Aullenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden,
indem das resultierende Schallddmmaf von AuRenhaut und Fensterflichen mindestens 30
dB (entsprechend DIN 4109, Larmpegelbereich Il) erreicht. Fenster und Fenstertiiren dieser
Schlafrdume sind mit Schallddmmllftern auszuriisten, die den Anforderungen der
Schallschutzklasse Il der VDI 2719 entsprechen.

Die AuBentlren, Fenster, Aulenwande und Dacher der larmzugewandten Gebaudeseite der

! die Hohe der Fassadendffnungen ist hier jeweils mit ihrer Unterkante definiert
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
SATZUNG: S.10

jeweils nadhergelegenen Larmquelle (entweder Larmquelle K 39n oder Larmquelle
Sportplatzanlage) sind fir Wohnraume derart zu gestalten, dal® ein resultierendes
Schalldd@mmaf von mindestens 30 dB (entsprechend DIN 4109, Larmpegelbereich Il) erreicht
wird.

(2) In der mitder Signatur AA A 8 gekennzeichneten Flache (entlang entlang der Sportplatze)
gilt fur Fassadend6ffnungen oberhalb einer Héhe 2von 4.00 m :

Die Schlafraume sind bei der Gestaltung der Grundrisse auf die larmabgewandte Seite zu
orientieren.

Soweit die Anordnung von Schlafriumen an der larmabgewandten Gebaudeseite nicht
moglich ist, muB fir diese Rdume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche Mafinahmen
an Aulientlren, Fenstern, Aullenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden,
indem das resultierende Schallddmmaf von AuRenhaut und Fensterflichen mindestens 30
dB (entsprechend DIN 4109, Larmpegelbereich Il) erreicht. Fenster und Fenstertlren dieser
Schlafrdume sind mit Schallddmmllftern auszuriisten, die den Anforderungen der
Schallschutzklasse Il der VDI 2719 entsprechen.

Die AuRentiren, Fenster, AuRenwande und Dacher der larmzugewandten Gebaudeseite
(Sportplatzanlage) sind fir Wohnraume derart zu gestalten, dall ein resultierendes
Schalldd@mmaf von mindestens 30 dB (entsprechend DIN 4109, Larmpegelbereich II) erreicht
wird.

C Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NW)

1. Vorgartenzone

Der Bebauungsplan setzt eine 'Vorgartenzone' fest, fir die besondere Gestaltungs- und
Bebauungsvorschriften gelten:

(1) In der als 'Vorgartenzone' festgesetzte Flache sind an der Grenze zur 6ffentlichen
Verkehrsflache nur Hecken bis 0,75 m Héhe zulassig.

(2) Private Gartenbereiche kénnen zu der im Bebauungsplan festgesetzten 'Vorgartenzone' in
Hohe der vorderen Baugrenze mit Mauern oder Hecken bis 1,50 m eingefriedet werden.
Einfriedungen innerhalb der 'Vorgartenzone' sind nicht zulassig.

(3) In allen Baugebieten sind Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter in der im Be-
bauungsplan festgesetzten 'Vorgartenzone' nur zulassig, wenn sie mit Strauchern, Hecken
oder anderen begriinten Einfassungen (begriinte Holz- oder Stahlkonstruktionen) optisch von
drei Seiten abgegrenzt werden.

Hinweise

(1) Es wird empfohlen, Niederschlagswasser in Zisternen zwischenzuspeichern und als
Brauchwasser z.B. fir die Gartenbewasserung weiter zu verwenden.

(2) Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind
aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die néachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

% die Hohe der Fassadendffnungen ist hier jeweils mit ihrer Unterkante definiert
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(3) Das Plangebiet liegt im durch bergbauliche MalRnahmen bedingten Grundwasser-
absenkungsbereich.
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