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1.1

1.2

3.1

3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WR - Reine Wohngebiete
Gemal § 3 BauNVO wird WR - Reines Wohngebiet festgesetzt.

Ausschluf’ von Nutzungen

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dafd die nach § 3 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden und damit unzuléssig sind.

MaR der baulichen Nutzung
(GemafR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen

Gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V. mit Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO sind
die Traufhohen bzw. die Firsth6hen in Meter Uber die in der zeichnerischen
Darstellung des Bebauungsplanes festgesetzten Bezugspunkte 1 - 4 (BZP = OK
Kanaldeckel) als Maximalwerte festgesetzt.

Bei der Festlegung der Traufhthe gilt als Oberkante Wand der Schnittpunkt
zwischen der AuRenkante des aufsteigenden Mauerwerks und der Auf3enkante
Dachhaut eines geneigten Daches oder eines Flachdaches. Als Oberkante First gilt
der Hochpunkt des Dachaufbaus.

Die festgesetzte Gebaudehdhe baulicher Anlagen kann geman § 31 Abs. 1 BauGB
ausnahmsweise durch notwendige technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine,
Be- und Entliftungsanlagen Uberschritten werden.

Bauweise , Uberbaubare Grundsticksflache und Stellung baulicher Anlagen
(gem. 8 9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise
Fur die reinen Wohngebiete wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind
ausschliesslich Einzelhauser.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

GemaR § 31, Abs. 1 BauGB i.V. mit § 23, Abs. 3 BauNVO ist eine Uberschreitung
der Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 1,5m fur Glasvorbauten, Wintergarten und
Loggien zulassig. Die festgesetzte GRZ ist einzuhalten.
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3.3

4.1

4.2

8.1

Stellung baulicher Anlagen

Gebaude mit Satteldachern sind entsprechend der in der Planzeichnung dar-
gestellten Hauptfirstrichtung zu errichten. Fir Gebdude mit Pultdachern und
Nebengebaude ist die Gebaudestellung nicht geregelt.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen

Die gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO zulassigen Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1
BauNVO und die nach Landesrecht zulassigen Anlagen sind bis zu einer Grund-
flache von 7.5m? und einem umbauten Raum von 20m? je Baugrundstiick zulassig.

Garagen und Stellplatze
Garagen und private Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen und
innerhalb der mit der Signaturf7~ ~ lgekennzeichneten Bereiche zulassig.

Flache fir den Gemeinbedarf

Kindertagesstatte
Gemalf § 9 (1) Nr. 5 BauGB wird der im Plan gekennzeichnete Bereich als Flache
fur den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung “ Kindertagesstatte” festgesetzt.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dal aus besonderen stadte-
baulichen Griinden in dem reinen Wohngebiet (WR) héchstens 2 Wohnungen je
Wohngebaude zulassig sind.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9, Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Es werden Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager (GFL)
fur bestehende Leitungstrassen (Abwasserkandle) festgesetzt. Die GFL - Flache ist
von tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

Offentliche Griinflachen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG)

Aufforstungsflache (Ordnungs- Nr. 8.1)
Die derzeitige Rasenflache ist mit heimischen Gehdlzen gem. der Artenliste im
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Pflanzverband 1,5 m x 1,5 m mit Forstware aufzuforsten. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten.

Sukzessionsflache (Ordnungs - Nr. 8.2)
Die Pioniervegetation am Schiitzenheim bleibt einer natirlichen Entwicklung
(Sukzession) Uberlassen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG)

Gehdlzstreifen Kindertagesstatte (Ordnungsnummer 8.3)

Der Geholzstreifen an der geplanten Kindertagesstatte (Ordnungsnummer 8.3) ist
mit heimischen Gehdlzen gem. der Artenliste oder mit Gehdlzen der bereits vor-
handenen Vegetation zu bepflanzen - die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Giftige bzw. dornige Gehdlze dirfen nicht gepflanzt werden.

Pflanzqualitaten : siehe Pkt. 8.1

Die bestehenden Anpflanzungen auf dem Gelande, sowie der vorhandene be-
wachsene Wall sind dauerhaft zu erhalten.

Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG)

Gehdlzstreifen Sportplatz (Ordnungs- Nr. 8.4)

Der Gehdolzstreifen sidlich des bestehenden Sportplatzes (Aschenplatz) ist
dauerhaft zu erhalten.Ersatzanpflanzungen haben sich an der bestehenden
Vegetation zu orientieren.

Grinflache Schitzen - und Vereinsheim (Ordnungsnummer 8.5)

Die Bepflanzung auf der Flache des Schiitzenheimes und des Vereinsheimes ist
dauerhaft zu erhalten. Ersatzanpflanzungen haben sich an der bestehenden
Vegetation zu orientieren.

Parkanlage (Ordnungsnummer 8.6)

Die bestehenden Anpflanzungen innerhalb der bestehenden Parkanlage (ehemali-
ges Freibadgelande) sind dauerhaft zu erhalten. Ersatzanpflanzungen haben sich
an der bestehenden Vegetation zu orientieren.

Sportplatz (Ordnungsnummer 8.7)

Die bestehenden Anpflanzungen innerhalb der Sportanlage sind dauerhaft zu
erhalten. Ersatzanpflanzungen haben sich an der bestehenden Vegetation zu
orientieren.

Der vorhandene, mit Linden bepflanzte Wall an der Strale “ Am Stadion
dauerhaft zu erhalten.

ist
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8.8

8.9

Grinflachen Ketteler StralRe (Ordnungsnummer 8.8)

Die bestehenden Anpflanzungen innerhalb der Grinflachen sind dauerhaft zu
erhalten.Ersatzanpflanzungen haben sich an der bestehenden Vegetation zu
orientieren.

Erhaltung von Baumen

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume sind aus 6kologischen und
landschaftsgestalterischen Griinden auf Dauer zu erhalten, zu pflegen bzw. bei
Abgang in entsprechender Weise nachzupflanzen.

Anlage zu Punkt 8

Pflanzliste

Alle Bepflanzungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnul3

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna

Blutroter Hartriegel
Eingriffliger WeiRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Fraxinus excelsior Esche

Populus nigra Schwarzpappel
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur Stieleiche
Rosa canina Wildrose

Tilia cordata Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme
Ulmus minor Feldulme
Viburnum opulus Schneeball

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 12 und § 86 BauO NW)

Allgemeine Anforderungen

Neubauten und alle baulichen Verénderungen bestehender baulicher Anlagen sind
in Baumasse, Proportion, Hohe, Material, Form- und Farbgebung so zu gestalten,
daf sie sich in Charakter und MaRstab in das Orts- und StraRenbild einfligen.
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2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

4.1

4.2

Anforderungen an die dul3ere Gestalt

Gebaudehohen

Ergdnzend zu dem festgesetzten MalR der Gebaudehdhe wird die maximale
Sockelhthe der Gebaude auf 1m Uber festgesetzten BZP ( OK Kanaldeckel Stral3e)
- siehe Punkt 2 planungsrechtliche Festsetzungen - festgesetzt.

Als Sockelhdhe wird die Oberkante Fertigful3boden des Erdgeschosses der Ge-
baude festgelegt.

Dachform und -gestaltung
Zulassig sind geneigte Dacher in Form von Satteldachern und Pultdachern. Die
zulassige Dachneigung von Satteldachern betragt 25° - 40°.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten als Einzelgauben und Dacheinschnitte sowie Dachflachenfenster
der Satteldacher dirfen in der Summe der Einzelbreiten nicht mehr als ¥z der First-
lange einnehmen, wobei vom Ortgang und First (in der senkrechten Projektion
gemessen) ein Mindestabstand von 1,20m einzuhalten ist.

Bei den Pultdachern sind Dachaufbauten unzuldssig; stidorientierte Dachterrassen
sind bei Gebauden mit Pultdachern bis zur vollen Gebaudebreite zulassig .

Gestaltung von Nebenanlagen und Freiflachen

Einfriedungen
In den Vorgarten sind Zaune und Mauern nicht zulassig.

Freiflachen
Private Stellplatze und Zuwegungen sind aus wasserdurchlassigem Material
herzustellen.
Vorgarten durfen nicht als Lager oder Abstellflache genutzt werden. Unbebaute
Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Werbeanlagen und Werbeautomaten

Werbeanlagen

Werbeanlagen mussen sich nach Maf3stab, Werkstoff, Form und Farbe, Anzahl
sowie ihrer sonstigen Einwirkungen in den architektonischen Aufbau der baulichen
Anlage und in das Orts- und Stral3enbild einordnen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung im Bereich des Erdgeschosses
bis zur Fenstersohlbank des ersten Obergeschosses zuldssig. Die zuldssige
maximale Grof3e von Werbeanlagen betragt 1 m .

Warenautomaten
Warenautomaten sind in den reinen Wohngebieten (WR) unzulassig.
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C KENNZEICHNUNGEN
(gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

1. Uberschwemmungsgebiet
Bauvorhaben innerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes bediirfen der
wasserwirtschaftlichen Genehmigung gemaf Landeswassergesetzes (LWG) NRW,
durch die Untere Wasserbehdrde des Erftkreises Bergheim.

2. Altlast ehemaliges Freibadgelande

Die ehemaligen Becken des Freibades Horrem - Ordnungsnummer A und B in der
Planfassung sind mit Recycling - Material verfllt worden. Auf das Recycling -
Material ist eine Abdeckung in einer Machtigkeit von 50 cm aufgebracht worden.
Die Abdeckung darf nach einer Auflage der UWB des Erftkreises nur mit Rasen
bepflanzt werden. Eine Anpflanzung von Baumen und Strauchern in den ent-
sprechenden Bereichen ist nicht zuldssig. Im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
rens fir den Bau der Kindertagesstatte sind entsprechende Nachweise durch
Vorlage eines Begrunungsplan zu erbringen. Die in der zeichnerischen Fassung
des Bebauungsplanes dargestellte Lage der verfiillten Becken ist zu beachten.

Erdbauarbeiten auf dem o.g. Gelande im Bereich der verfillten Teilflachen sind bei
der Unteren Wasserbehorde des Erftkreises anzuzeigen.

Der Bereich ist nach 8§ 9 (5) Nr. 3 BauGB als Flache, deren Béden mit Umwelt ge-
fahrdeten Stoffen belastet sind , gekennzeichnet worden.

D HINWEISE

1. Qualitat des Baugrundes
Rheinbraun/Hauptverwaltung Kéln weist darauf hin, daf das Plangebiet im Auen-
bereich liegt, in dem der nattirliche Grundwasserspiegel nahe der Gelandeober-
flache anstand . Demzufolge kann der Boden humoses Material enthalten.
Humose Bdden kdnnen auch bei gleichmafiger Belastung mit unterschiedlichen
Setzungen reagieren.
Bei Bebauung der Flachen kdénnen besondere bauliche Vorkehrungen bei der
Grindung erforderlich sein. Bauvorschriften der DIN 1054 "Zulassige Belastung des
Baugrundes" und die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen sind zu beachten

2. Landschaftsplan
Ein Teil der bestehenden Parkanlage (ehemaliges Freibad) befindet sich im
Geltungsbereich des sich in der Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes 5
“ Erfttal - Sid “.
Der 0.g. Bereich soll gemaR § 21 LG NRW als Teil des zukinftigen Landschafts-
schutzgebietes “ Erftaue im Umfeld der Auenwalder Parrig und Kerpener Broich *
festgesetzt werden. Es wird auf die entsprechenden Gebote und Verbote des § 34
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1.1

(2) LG NRW hingewiesen.

Kampfmittelfunde

Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erdarbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachst-
gelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen

Bodendenkmale

Bei Ausschachtungsarbeiten auftretende archéologische Bodenfunde und Befunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind
gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt
fir Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fiir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Baulast

Es wird darauf hingewiesen, dass zulasten der Parzelle 1315 in der Flur 18 und
zugunsten der Parzelle 1068, Flur 18 (Van Gogh - Stral3e 3) eine 6ffentlich recht-
liche Verpflichtung (Abstandsflachenbaulast) ruht. Diese Baulast fuhrt zu einer
geringfligig eingeschrankten Bebauung des sidlichen Teils des Baufensters 3.

Teilaufhebung der Bebauungsplane HO 2/ 1. Anderung und HO 2a/1

Die beiden rechtsverbindlichen Bebauungsplane HO 2/1.Anderung “Am Stadion *
und 2a/1 “ Hemmersbacher Vorbenden “ werden in den mit dem BP HO 181

“ Bohmanns Kau “ Uberlagernden Bereichen aufgehoben.

Larmvorbelastung durch Schallimmissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass der Neubaubereich zwischen Boisdorfer
Stral’e und Van - Gogh - StralRe zu bestimmten Zeiten (Sonntags zwischen
13.00 und 17.00 Uhr) bei Spielbetrieb auf dem Rasensportplatz durch Sport-
larmimmissionen vorbelastet ist. Die Richtwerte der 18. Bundesimmissions-
schutzverordnung werden wahrend dieses Zeitraumes um bis zu 2 dB (A)
Uberschritten.

EMPFEHLUNGEN
Okologisches Bauen

Energiesparende Bauweise

Es wird angeregt, die Wohnungsgrundrisse nach energetischen Gesichtspunkten
zu zonieren, die Gebaude mit hoherem Glasanteil nach Siden zu 6ffnen oder
Wintergarten als energetische Pufferzonen vorzulagern und Auf3enwand- bzw.
Dachflachen sowie erdbertihrende Bauteile entsprechend der Definition des
Niedrigenergiestandards so hochwertig zu dammen, dafd der nach WSchVO 95
vorgeschriebene Warmebedarf um mindestens 25% unterschritten wird (ent-
sprechend Wohnungsbauférderungsbestimmungen NW 1984, Stand 30.01.1997).

V:\16_1\(2)FAC~1\BAULEI~1\HORREM\BP181B~1\TEXTE\ETEXT181.DOC



STADT KERPEN, Bebauungsplan HO 181 “ Bohmanns Kau “, Stadtteil Horrem

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: S.10

* Anderung/Erganzung nach Offenlage

1.2

1.3

1.4

Nutzung solarer Energie
Uber die passive Nutzung hinaus wird angeregt, Solaranlagen zur aktiven Nutzung
von solarer Energie, z.B. flr die Warmwasserversorgung, zu installieren.

Begriinung der Garagendacher
Es wird empfohlen, Flachdacher von Garagen zu begriinen (Extensiv-Grindach).

Materialien

Es wird angeregt, bei der Auswahl der Baustoffe ausschlie3lich baubiologisch
unbedenkliche und in der Gewinnung und Herstellung umweltfreundliche Produkte
zu verwenden, z.B. Holzprodukte aus einheimischen Bestanden.

Mullbehalter
Es wird empfohlen, Millbehdalter in mit Rank-, Schling- bzw. Kletterpflanzen

begriinten Schranken aus Mauerwerk, glattem Sichtbeton oder Holz, oder hinter
einer immergriinen Hecke unterzubringen.

Kerpen, 17. Januar 2000

Anderung/Erganzung 14. September 2000
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