STADT KERPEN, Bebauungsplan TU 249/1.Anderung " Rosentalstrae ", Stadtteil

Tuarnich
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Allgemeine Vorgaben
Verfahrensstand

Der Ausschuss fir Stadtplanung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 23.04.2002 den
Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan TU Nr. 249/1. Anderung ,Rosentalstralke®
im Stadtteil Tlrnich gefasst.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde vom 14.05. — einschlief3lich
11.06.2002 durchgefihrt.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.05.2002 benachrichtigt
und um Abgabe einer Stellungnahme bis einschlie3lich 11.06.2002 gebeten.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des BP Nr. 249/1. Anderung ,Rosentalstrale liegt am Ortsrand des Ker-
pener Stadtteiles Turnich, sidwestlich der Heerstraf3e in fuRRlaufiger Entfernung zum
Marktplatz; es wird begrenzt siidlich durch die Rosentalstraf3e, dstlich durch die Hang-
kante des Griinbereichs, den Schulneubau und die Erfthalle, nérdlich durch die beste-
hende Bebauung der Strale ,Am Hauserbach® und westlich durch den Sportfeldweg.

Vorhandenes Planungsrecht

Die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Kerpen weist fiir das
Plangebiet

» Wohnbauflache® aus.

Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist eine Verbesserung der Um-
setzungsmoglichkeiten des B-Planes in folgenden Punkten:

1. Verbesserung der ErschlieBungsfunktion, sowie der Ver. — und Entsorgungsmog-
lichkeiten

2. Veranderungen der Festsetzungen zu den Dachern

3. Schaffung einer gréReren Flexibilitat der Hohenfestsetzungen in Teilbereichen

MaR der baulichen Nutzung

Im Bereich der Festsetzung ,Hausgruppe® wird fir die im B-Plan festgesetzte Traufhéhe
eine Toleranz von 30 cm nach unten ermdglicht, um die durch die topographischen Ge-
gebenheiten (Hanglage) entstehenden besonderen Harten bezliglich der Eingangssitua-
tionen der kiinftigen Wohnhauser zu vermeiden.

Verkehrsflachen

ErschlieBung

Die Aufweitung der im rechtkraftigen B-Plan TU Nr. 249 festgesetzten FuRwege im Be-
reich der geplanten Reihenhausbebauung und stidlich des Plangebietes im Bereich der
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beiden freistehenden Einfamilienhduser um 1,75 m auf eine Breite von 4,75 m zu einer
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich® stellt eine
Verbesserung der ErschlieBungssituation dar. Es wird somit die Befahrbarkeit fur die
Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und gleichzeitig das Anfahren mit dem Pkw flr die An-
wohner an ihre Hauser zum Ein- und Ausladen ermoglicht.

Es ist am Ende dieser Strallen vor der Einmindung zur Stral3e ,Am Hauserbach® und
des Sportfeldweges jeweils eine Wendeanlage fur Pkws geplant. Eine Durchfahrt in die-
sen Bereichen soll ausschlief3lich fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge zuléassig sein.
Die Verlegung des FuRBweges und die Verschiebung der 6ffentlichen Grinflache im Be-
reich der Grundschule stellt eine Optimierung der VerkehrserschlieBung dar.

3.2 Ruhender Verkehr
Im B-Plan werden im Bereich der Reihenhausbebauung zusatzlich 8 offentliche Stellplat-
ze ausgewiesen, da durch die verdichtete Bebauung eine erhdhte Anzahl von Besuchern
zu erwarten ist.

2. Offentliche Grinflache
Die sich in der 6ffentlichen Griinflache befindliche Sprunggrube der angrenzenden
Grundschule fand im schalltechnischen Gutachten des Blros Dr. W. Wohlfahrt Beriick-
sichtigung.

3. Ausgleichsflachen
Die Eingriffs — und Ausgleichsflachen werden im Rahmen des B-Planverfahrens ange-

passt.

4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
4.1 Dachform und Dachneigung

Als Dachform fiir die Hauptgebaude sind geneigte Dacher zulassig. Fur die Bereiche, fir
die ausschlief3lich eine Traufh6he ausgewiesen ist, wird eine Mindestdachneigung von
30° festgesetzt.

Durch diese Festsetzungen ist eine optimale Nutzung des Daches als Wohnraum ge-
wabhrleistet. Flachdacher und flachdachéhnliche Dachformen, die sich als Fremdkdrper
im B-Plangebiet darstellen wiirden, werden somit ausgeschlossen.

Kerpen, im November 2002

K.H. Mayer
Amtsleiter 34
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