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OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

der Aufhebung der Bebauungépléne BU 4, 4/1. Anderung und 4/3. Anderung
»BroichstraBe®, Stadtteil Buir - Durchfiihrung der éffentlichen Auslegung gem. §3(2)
BauGB

Der Rat der Kolpingstadt Kerpen hat in seiner Sitzung am 13.09.2016 beschlossen, die
aufzuhebenden Bebauungsplane BU Nr. 4, 4/1. Anderung und 4/3. Anderung ,BroichstraRe®,
Stadtteil Buir gem. § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) éffentlich auszulegen.

Der Aufhebungsbereich des Bebauungsplanes BU Nr. 4 ,Broichstrale” wird begrenzt:

- im Westen durch die Golzheimer StraRe

- im Norden durch die BroichstraRe

- im Osten durch den Voigtplatz und die Gerart-von- Bure StraRe
- im Siiden durch das Buirer FlieR

Zwischen Golzheimer StraRe und der StraRe ,Hinter den Hooven® wurde der Bebauungsplan
Nr. 4 durch den Bebauungsplan BU 223 ,Hoover Diggen“ ersetzt.

Im &stlichen Teil der Gerart-von-Bure StralRe gelten die 1. und 3. Anderung, zwischen
Voigtplatz und BroichstraRe gilt die 4. Anderung des Bebauungsplanes BU 4.

Die Abgrenzung des Aufhebungsbereiches ist dem Ubersichtsplan, der Bestandteil des
Beschlusses ist, zu entnehmen.

Ziel und Zweck der Aufhebung des am 09.04.1970 rechtsverbindlich gewordenen
Bebauungsplanes BU Nr. 4 sowie der rechtsverbindlichen 1. Anderung und 3. Anderung ist,
eine planungsrechtliche Sicherheit in der Beurteilung zukinftiger Vorhaben zu gewahrleisten,
aber auch um diesen eine Bebauung entsprechend der zur Zeit geltenden
Rechtsvorschriften zu erméglichen.

Die aufzuhebenden Bebauungspléne und die Begriindung liegen zu jedermanns Einsicht in der
Zeitvom 14.11.2016 bis einschlieBlich 14.12.2016 (Mo - Mi von 08.00 -12.15 Uhr und 13.30 -
16.00 Uhr, Do von 08.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 18.30 Uhr und Fr von 08.00 - 12.00 Uhr) im
Stadtplanungsamt der Kolpingstadt Kerpen, 50171 Kerpen, Jahnplatz 1, éffentlich aus. Wahrend
der Auslegungsfrist kénnen von jedermann Anregungen zu den 0.g. Bebauungsplanen zur
Niederschrift erklart oder schriftlich vorgebracht werden, Uber die der Rat der Kolpingstadt
Kerpen entscheidet. Rucksprache zu den Bebauungspléanen BU Nr. 4, 4/1. Anderung und 4/3.
Anderung ,BroichstraRe* ist wahrend der o. g. Zeiten im Zimmer 231 méglich —Ansprechpartner
in ist Frau Dieken (zusténdige Bezirksingenieurin). Diese Anregungen kénnen auchindemo.g.
Zeitraum per Email an folgende Adresse geschickt werden: bauleitplanung@stadt-kerpen.de

Bei der Aufhebung der Bebauungspléane BU Nr. 4, 4/1. Anderung und 4/3. Anderung sind die
Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gem. § 1 (6) Nr. 7i.V.m. § 1 (8) BauGB getrennt nach Umweltschutzgiitern zu berlicksichtigen.
Im Folgenden werden die Umweltmerkmale des Plangebietes beschrieben.

- Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist heute ein dicht bebautes Wohngebiet mit ErschlieBungsstralen,
Parkplétzen, Geh- und FuRwegen. Die Garten sind intensiv gértnerisch gestaltet und -
werden entsprechend intensiv genutzt. Naturnahe Flachen sind nur in sehr geringem
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Umfang in Form von zwei noch nicht bebauten Grundstiicken (Wiese, Ruderalflache)
vorhanden. Der am sudlichen Ortsrand verlaufende Buirer Graben ist nur zeitweise
wasserflhrend und wird von einem Gehélzsaum begleitet.

Der rechtkraftige Bebauungsplan BU Nr. 4, sowie die 1. und 3. Anderungen enthalten
keine Grunfestsetzungen. In der 4. Anderung sind die markanten Baumbestande der
o6ffentlichen Grunflaiche als zu erhalten festgesetzt. Im BP Nr. 223 sind
Stralenbegleitende Hecken an der Siidseite der Gerart-von-Bure-StraRe und entlang
der hinteren Grundstuicksgrenze zum Buirer Graben mit zusatzlicher Anpflanzung von
Solitarbdumen festgesetzt. Markante Baume und Gehélzbestinde sind nach der
Aufhebung des Bebauungsplanes weiterhin gemal der Baumschutzsatzung geschiitzt.

= Schutzgut Boden‘

InFolge der innerértlichen Lage und der damit verbundenen langjahrigen Uberbauung,
Versiegelung und Bearbeitung als Gartenflachen sind im Plangebiet keine natiirlichen
Bodenschichtungen mehr anzutreffen.

- Schutzgut Wasser

Grundwasser

Der Wasserhaushalt des Gebietes ist bereits durch die bestehende Bebauung und
~ Versiegelung tberpragt. Die Niederschlagswéasser werden der Kanalisation zugeleitet.

Oberflachenwasser

Der Buirer Graben ist im Bebauungsplan BU Nr. 4 als 'Flache mit wasserrechtlichen
Festsetzungen - Wasserlauf Il1. Ordnung' festgesetzt. Der in einem V-Profil geradlinig
verlaufende Graben wird abschnittsweise von Hecken und Einzelbaumen gesaumt und
stellt damit eine Ortsrandeingriinung zur angrenzen offenen Ackerflur dar.

- Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet BU4 liegt in der durch subatlantisch-mitteleuropéisches Klima
gepragten Niederrheinischen Bucht mit relativ milden Temperaturen in den
Wintermonaten. Die mittleren Temperaturen betragen im Juli 17,5 - 18°C. Die jahrliche
mittlere Niederschlagshéhe liegt bei 650 mm, da die Kolpingstadt Kerpen im Wind- und
Regenschatten von Nordeifel und Hohem Venn liegt.

Die Durchluftung des Plangebietes ist aufgrund des hohen Bebauungs- /
Versiegelungsgrades gering. Flachen mit besonderer Freiraumfunktion, die sich
insbesondere positiv auf die sommerlichen Warmebelastungen auswirken, sind
nicht vorhanden. Die Gartenflachen und die satzungsgeschitzten Baume sorgen fir
eine lokale Minderung der Wérmebelastungen.

- Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft spielt fur die vorgesehene Aufhebung des Bebauungsplans
eine untergeordnete Rolle. Der Bereich der &ffentlichen Grinflache mit markantem
Baumbestand und Spielplatz liegt im Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes, der nicht aufgehoben wird. Die Gehdlzbestinde am Buirer FlieR
grinen den Ortsrand ein. In diesem Bereich sind keinen Anderungen aufgrund der
Aufhebung des Bebauungsplans zu erwarten.

- Schutzgut Mensch und seine menschliche Gesundheit

' Das Plangebiet befindet sich im Innerortsbereich des Stadtteiles Buir und ist
weitgehend bebaut. Nach den derzeitig rechtskraftigen Bebauungsplénen kénnten
noch 2 Bauluicken geschlossen werden.

- Schutzgut Kultur und Sachgiiter
Das Plangebiet befindet sich im Innerortsbereich des Staditeiles Buir und ist
weitgehend bebaut. Nach den derzeitig rechtskraftigen Bebauungsplanen kénnten
noch 2 Baulticken geschlossen werden.
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- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die unterschiedlichen Schutzgiter stehen Uber Wechselwirkungen miteinander in
Verbindung. Ein Beispiel hierfir ist die Verunreinigung von Luft, die zur Kontamination
von Boden und Wasser fuhren kann. Dadurch wiederum kann es zur Akkumulation von
Schadstoffen in der Nahrungskette kommen, wovon Menschen und Tiere betroffen
sind.

Im Plangebiet bestehen die allgemein bekannten Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern Boden, Wasser und Tiere und Pflanzen. Besondere Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern sind nach fachlicher Einschatzung nicht vorhanden. In
Folge der Aufhebung des Bebauungsplanes und den dann méglichen geringfiigigen
Neuplanungen ergeben sich keine Beeintrachtigungen des Wirkungsgefiiges. '

- Artenschutz

Nach den artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist
es verboten, besonders geschutzte Tiere und Pflanzen zu téten, zu verletzen, bzw. ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschédigen oder zu zerstéren. Dartiber hinaus ist
es verboten streng geschiitzte Arten und européische Vogelarten zu stéren.

In der vorliegenden artenschutzrechtlichen Vorpriifung1 wurden wahrend einer
Begehung vor Ort im Juni 2016 Informationen zu méglichen Lebensraumen
artenschutzrechtlich relevanter Arten im Plangebiet gesammelt.

Das Bebauungsplangebiet weist eine geringe Quartiereignung fir Flederméuse auf.
Eine Betroffenheit der im Plangebiet vorkommenden Zwergfledermaus wird
ausgeschlossen. Habitate weiterer Flederm&use und der Haselmaus sind im
Plangebiet nicht wahrscheinlich.

Im Wohnbaugebiet wurden bis auf die gefdhrdete Mehlschwalbe keine Brutreviere
planungsrelevanter Vogelarten festgestellt. In der Siedlung kommen typische
Vogelarten, wie Haussperling, Amsel und Hausrotschwanz vor. Die Rodung von
Gehdlzen auf den noch nicht bebauten Grundstiicken bzw. der Abbruch von
Bestandsgebauden sollte grundsatzlich auRerhalb der Vogelbrutzeiten durchgefihrt
werden. Vorkommen streng geschutzter Amphibien- und Reptilienarten sind
aufgrund fehlender Lebensraume innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

- MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
Da die Umweltauswirkungen weitgehend durch die zulassige Nutzung gepragt sind,
werden die MaRnahmen zur Uberwachung im Wesentlichen die Uberpriifung der
Einhaltung der Artenschutzrechtlichen Belange und der Festsetzungen nach
Baumschutzsatzung umfassen. Dies erfolgt (iber die Kontrollinstrumente der
Bauordnung.

Gutachten -

Umweltbericht — RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten von Juli 2016
Artenschutzprifung - RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten von Juli 2016

Umweltrelevante Stellungnahmen der Behérden

- Stellungnahme der Bezirksregierung Diisseldorf (KBD- Kampfmittelbeseitigungsdienst)
vom 27.04.2016 mit Hinweis darauf, dass die historischen Unterlagen Hinweise auf
einen konkreten Verdacht auf Kampfmittel liefern.

- Stellungnahme der Unteren Wasserwirtschaftsbehérde des Rhein-Erft-Kreises vom
17.05.2016 mit dem Hinweis, dass f[_]r die Grundstiicke, auf denen sich eine
Entwésserungsanlage befindet, eine rechtlich verbindliche Regelung Uber den
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Eigentimer und Unterhaltungspflichtigen fur diese Anlage zu treffen ist.

- Stellungnahme des Landesbetriebes Straenbau NRW vom 20.05.2016 mit Hinweis auf
die in 680 m Entfernung verlaufende Autobahn 4.

Hinweis:

Gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB kénnen nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.

Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes ist ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtordnung
unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden: aber hatten geltend

gemacht werden kénnen. 1
4 /44(

Kerpen, den 24.10. 2016 Dieter Spurck, Burgermeister
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