Richtlinie der Kolpingstadt Kerpen tber die Vergabe von
Zuwendungen zur Gestaltung privater Fassaden, Innenhdfe und
Freiflachen im Rahmen des Projektes ISEK Europaviertel
Kerpen-Nord (Hof- und Fassadenprogramm)

Beschluss des Rates der Kolpingstadt Kerpen vom 02.07.2019

Seit 2017 ist das Europaviertel Kerpen-Nord auf Grundlage eines integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) in das Forderprogramm ,Soziale Stadt“ des
Landes Nordrhein-Westfalen aufgenommen. Im Rahmen einer nachhaltigen
Quartiersentwicklung sollen auch die privaten Bemiihungen der Birger/Innen unterstutzt
werden. Das Erscheinungsbild des Quartiers sowie dessen Image soll unter anderem durch
MalRnahmen Privater aufgewertet werden. Das Programm umfasst MalRhahmen von der
Herrichtung und Gestaltung von Fassaden und Déachern, tiber die Wohnumfeldverbesserung
durch Entsiegelungen bis hin zur Gestaltung von Hof-, Frei- und Gartenflachen.

1. Zuwendungszweck und Rechtsgrundlagen

1.1 Die Kolpingstadt Kerpen gewahrt mit finanzieller Unterstiitzung des Landes Nordrhein-
Westfalen und der Bundesrepublik Deutschland Zuwendungen fiir die Entsiegelung,
Begriinung, Herrichtung und Gestaltung von Hof-, Frei- und Gartenflachen sowie von
AuRenwanden und Dachern auf privaten Grundstiicken im Gebiet des integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Europaviertel Kerpen-Nord. Das betreffende Gebiet ist
in der anliegenden Karte dargestellt.

1.2 Zuwendungen werden nach MalRgabe der Richtlinien tber die Gewéahrung von
Zuwendungen zur Forderung von Mafl3nahmen zur Stadtentwicklung und Stadterneuerung
des Landes Nordrhein-Westfalen, der jeweiligen Zuwendungsbescheide der
Bezirksregierung Kdln sowie den maf3gebenden Verwaltungsvorschriften gewahrt.

1.3 Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht nicht. Zuschiisse kénnen nur im Rahmen der
zur Verfuigung gestellten Férdermittel und soweit es die Haushaltslage der Stadt zulasst
gewahrt werden. AuRerdem muss die Gesamtfinanzierung von Seiten des Antragstellers
nachgewiesen werden. Die Kolpingstadt Kerpen entscheidet Giber den Antrag nach
pflichtgemaRem Ermessen im Rahmen der verfiigbaren Haushaltsmittel und der ihr vom
Land bewilligten Zuwendungen.

1.4 Der Forderzeitraum erstreckt sich vom Tage der Bekanntmachung der Richtlinie bis hin
zum Auslaufen des Férderzeitraums.

2. Beglinstigter Personenkreis

Eine Forderung kann von folgendem Personenkreis beantragt werden:

2.1 Eigentiimer und Eigentiimerinnen von Wohn- und Geschéaftsgebauden.

2.2 Mieter und Mieterinnen sowie sonstige Nutzungsberechtigte, wenn der Eigentiimer oder
die Eigentimerin der Maflinahme schriftlich zugestimmt haben und der Antragsteller oder die
Antragstellerin nicht verpflichtet wird, den urspriinglichen Zustand nach Auszug wieder

herzustellen. Die Zweckbindung bleibt auch im Falle eines Auszuges des Mieters bestehen
(siehe Pkt. 9.)



2.3 Eigentimergemeinschaften kdnnen nach Beschluss einen Antrag Uber ihre
Hausverwaltungen einreichen. Pro Gebaude kann ein Antrag eingereicht werden

3. Fordervoraussetzungen und -bedingungen

Folgende Voraussetzungen und Bedingungen miussen vorliegen bzw. erfllt sein, um eine
Forderung zu beantragen:

3.1 MaRnahmen zur Profilierung und Standortaufwertung kénnen nur geférdert werden,
wenn das Grundstuck innerhalb der Abgrenzung des ISEK- Gebiets ,Europaviertel Kerpen-
Nord* liegt (Anlage).

3.2 Der/Die Verfugungsberechtigte hat sicherzustellen, dass die mit Hilfe dieser
Zuwendungen durchgefiihrten Mal3nahmen fir einen Zeitraum von mindestens 10 Jahren fur
die vorgesehene Nutzung zur Verfligung stehen und in einem gepflegten Zustand gehalten
werden (Zweckbindungsfrist). Diese Verpflichtung ist auch auf einen evtl. Rechtsnachfolger
zu Ubertragen.

3.3 Die MaRnahmen missen zu einer wesentlichen und nachhaltigen Verbesserung des
Stadtbildes fuhren und den Wohn- und Freizeitwert fir die Anwohner und Anwohnerinnen
deutlich und nachhaltig verbessern. Die Neugestaltung muss sich in die Umgebung einfigen
damit ein stimmiges Gesamtbild entsteht.

Die Malinahmen mussen hinsichtlich der Lage und des Zustandes der Gebaude
stadtokologisch sinnvoll und wirtschaftlich vertretbar sein. Die farbliche Gestaltung von
neuen Dacheindeckungen hat sich am Ortsbild und der Gestaltung der
Umgebungsbebauung zu orientieren.

3.4 Aufgrund rechtlicher Bestimmungen erforderliche Genehmigungen sind vor Bewilligung
einzuholen. Der Bewilligungsbescheid ersetzt nicht die nach anderen Vorschriften
erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen oder Zustimmungen fiir die MalRnahmen.
Zuwendungen werden nur gewahrt, wenn mit den beantragten MafRnahmen noch nicht
begonnen wurde. Punkt 5.1 ist hier besonders zu beachten.

3.5 Die MalBnahmen missen alle offentlichen und privatrechtlichen Vorschriften und
Regelungen entsprechen.

3.6 Die Finanzierung der MaRnahmen muss insgesamt gewahrleistet sein.

3.7 Die MaRnahme dient der dauerhaften Verbesserung der Wohn-, Arbeits- und/ oder
Freizeitverhaltnisse im Programmgebiet.

3.8 Eine geforderte Gestaltung von privaten Hof- und Gartenflachen muss der Offentlichkeit
dienen. Zumindest muss die Zuganglichkeit fur alle Mieter und Mieterinnen des Gebaudes
bzw. der Wohnanlage, zu der die Hof- und Gartenflachen gehort, sicher gestellt sein. Die
Mieterschaft ist bei der Planung angemessen zu beteiligen.

3.9 Die als forderfahig anerkannten Gesamtkosten (einschlie3lich des Eigenanteils) werden
weder direkt noch indirekt auf die Mieter umgelegt.

3.10 Das Beratungsangebot der Kolpingstadt Kerpen oder einem von ihr beauftragten Dritten
muss in Anspruch genommen werden (siehe auch 7.3). Insbesondere muss mit der
Antragstellung der Nachweis einer energetischen Beratung eingereicht werden.



3.11 Fir das Quartier wichtige und den Stadtteil pragende Immobilien werden mit Prioritat
gefordert. Dabei wird die Priorisierung (siehe Anlage) aus der Auspragung der folgenden
Kriterien abgeleitet:

Handlungsbedarf

Lage der Immobilie/ MaRnahme
Adresswirkung

Wirkweise und Art der Nutzung

3.12 Bei Umbauten sind die vorhandenen wertvollen Ausstattungsmerkmale in ihrem
Erscheinungsbild zu bewahren. Bei Entfernung missen sie durch gleichwertige
Gestaltungselemente ersetzt werden.

4. Gegenstand der Férderung

4.1 Renovierung und Restaurierung von Aul3enwénden und Fassaden unter
Bertcksichtigung stadtgestalterischer Aspekte sowie die dazu erforderlichen Vorarbeiten,
insbesondere das Reinigen, Verputzen und Streichen, der Riickbau von
Fassadenverkleidungen und Werbeanlagen.

4.2 Schaffung oder Verbesserung von Zugangen, Entsiegelung und/ oder Aufwertung von
offentlich zuganglichen privaten Flachen mit Aufenthaltsfunktion, Gestaltung von Innenhdéfen
und Abstandsflachen, Begriinung von Fassaden, Mauern und Garagen einschlief3lich der
dazu notwendigen MalRnahmen zur Herrichtung der Flachen.

4.3 Reaktivierung des Bodens zur gartnerischen Nutzung, z.B. zur Nutzung als Mietergarten,
Anlegen von Spiel-, Wege- und Sitzflachen sowie Pergolen.

4.4 Nebenkosten fur eine zwingend erforderliche baufachlich erforderliche Beratung und /
oder Betreuung (z.B. Planung und Bauleitung) durch eine anerkannte Fachkraft bis zu einer
Hohe von 5% der als forderfahig anerkannten Kosten, jedoch keine Verwaltungs-,
Rechtsberatungs- oder Finanzierungskosten.

4.5 Graffitientfernung und —Schutzanstrich.

5. Forderungsausschluss

Von der Forderung ausgeschlossen sind:

5.1 MaRhahmen, die ohne schriftliche Zustimmung der Kolpingstadt Kerpen vor Bewilligung
des Zuschusses begonnen wurden. Als Beginn ist bereits der Abschluss eines Leistungs-
oder Lieferungsvertrages zu werten. Planungsarbeiten sind hiervon ausgenommen

5.2 Neuverlegung und Anderung von Ver- und Entsorgungsleitungen.

5.3 Arbeiten, die die Einrichtung von zuséatzlichen Kfz-Stellpléatzen in Vor- oder Wohngérten
beinhalten, lose Material- und Steinschittungen in den Vorgarten, sowie Mal3hahmen, die
der weiteren Versiegelung der Vorgérten dienen.

5.4 Gestaltungen oder Nutzungen, die den Festsetzungen eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes oder anderen Vorschriften (6ffentlich-rechtlich, nachbarrechtlich)

widersprechen oder durch eine Veranderungssperre erfasst werden und eine Ausnahme
hiervon nicht zugelassen wird.



5.5 MaRRnhahmen, die aufgrund &ffentlich-rechtlicher Vorschriften oder baurechtlicher
Auflagen ohnehin erforderlich sind oder zu deren Durchflihrung sich der Antragsteller
gegeniber der Kolpingstadt Kerpen bereits verpflichtet hat.

5.6 Nach Art und Maf3 unverhaltnismafig aufwendige Vorhaben.

5.7 MalRnahmen, fir die andere Fordermaoglichkeiten aufgrund 6ffentlich-rechtlicher oder
nachbarrechtlicher Vorschriften bestehen (z. B. Neuanlage und Instandsetzung von
Spielflachen oder die Herstellung barrierefreier Gebaudezugange).

5.8 Selbsterbrachte Arbeitsleistungen.

5.9 MalRhahmen, die bereits tiber andere Programme gefordert werden oder fir die in erster
Linie andere Mittel zu Verfugung stehen, konnen nicht tber Hof- und Fassadenprogramm
gefordert werden (Bsp.: energetische Ertlichtigung eines Gebaudes in Kombination mit Kfw-
Mitteln).

5.10 Missstande oder Mangel im Sinne des §177 Abs.2 und 3 BauGB
5.11 Fassadenvor- und anbauten

5.12 Finanzierungskosten

6. Art und Hohe der Férderung

6.1 Die Zuwendung wird als Anteilsfinanzierung in Form eines nicht riickzahlbaren
Zuschusses gewahrt. Zuschussféahig sind die tatsachlich entstandenen und nachgewiesenen
Kosten fiur die bewilligten MalRnahmen.

6.2 Die Forderung betragt
Gebiete 1. Prioritat

Fassadengestaltung (Verbesserung von offentlich sichtbaren GebaudeaulRenfassaden und
Fassadenteile)

e Farbliche Neugestaltung (Putzarbeiten, Anstrich), Riickbau von
Fassadenverkleidungen

Max. 25 Euro/m2 Zuschuss, jedoch max. 50% der zuwendungsféahigen Kosten

e Fassadenbegriinung einschlie3lich Vorbereitung der Fassade und Aufwuchshilfen
Max. 30 Euro/m2 Zuschuss, jedoch max. 50% der zuwendungsfahigen Kosten

¢ Eindeckung von Satteldachern und Dachteilen von Satteldachern

Max. 40 Euro/m2 Zuschuss, jedoch max. 50% der zuwendungsfahigen Kosten
e Dachbegriinung

Max. 30 Euro/m2 Zuschuss, jedoch max. 50% der zuwendungsfahigen Kosten

e Entsiegelung befestigter Flachen, Gestaltung und Begriinung von Garagenhdéfen und
Freiflachen (z.B. Vorgarten, Gemeinschaftsgarten)
Max. 50 Euro/m2 Zuschuss, jedoch max. 50% der zuwendungsféahigen Kosten

Gebiete 2. Prioritat

Fassadengestaltung (Verbesserung von offentlich sichtbaren GebaudeauRenfassaden und
Fassadenteile)



e Farbliche Neugestaltung (Putzarbeiten, Anstrich), Riickbau von
Fassadenverkleidungen

Max. 20 Euro/m2 Zuschuss, jedoch max. 50% der zuwendungsfahigen Kosten
e Fassadenbegriinung einschlief3lich Vorbereitung der Fassade und Aufwuchshilfen
Max. 30 Euro/m2 Zuschuss, jedoch max. 50% der zuwendungsféahigen Kosten
e Eindeckung von Satteldachern und Dachteilen von Satteldachern
Max. 30 Euro/m? Zuschuss, jedoch max. 50% der zuwendungsfahigen Kosten
e Dachbegrinung
Max. 30 Euro/m2 Zuschuss, jedoch max. 50% der zuwendungsfahigen Kosten

e Entsiegelung befestigter Flachen, Gestaltung und Begriinung von Garagenhdéfen und
Freiflachen (z.B. Vorgéarten, Gemeinschaftsgérten)
Max. 30 Euro/m2 Zuschuss, jedoch max. 50% der zuwendungsféahigen Kosten

6.3 Eine Forderung erfolgt nur, wenn die zuwendungsfahigen Ausgaben mindestens 500
Euro/Objekt betragen (Bagatellgrenze). Im Geschosswohnungsbau wird die
Gesamtforderung auf 99.000,00 €/Objekt begrenzt.

6.4 Bei Reihenhausern ist eine einheitliche Gestaltung notwendig. Hier muss eine
Abstimmung mit der Stadtplanung erfolgen.

6.5 Bei der Flachenberechnung der Fassaden missen Offnungen (Tlren, Fenster) nicht in
Abzug gebracht werden.

7. Antragstellung und Verfahren

7.1 Antragsberechtigt sind private Eigentiimer und Eigentiimerinnen, die sonstigen dinglich
Verfligungsberechtigten sowie Mieter und Mieterinnen und Nutzungsberechtigte mit
schriftlicher Zustimmung des Eigentimers.

Antrage nimmt die Kolpingstadt Kerpen, Amt 18.1, entgegen. Antrdge werden in der
Reihenfolge ihres Eingangs und der Gebietsprioritat im Rahmen des pflichtgemalien
Ermessens bertcksichtigt.

7.2 Erforderliche Unterlagen zur Antragsstellung sind:

Eigentiimernachweis

- Lageplan, textliche und zeichnerische Darstellung des Vorhabens

- Schriftliche Bestatigung, dass mit der MalRhahme noch nicht begonnen wurde
- Bestitigung, dass die MalRBnahme finanziert werden kann

- Fotos des Zustandes vor Beginn der Malznahme

- Berechnung der zu férdernden Flache (siehe auch 6.4)

- Mindestens drei Kostenvoranschlage von qualifizierten Fachbetrieben

- gdf. erforderliche Genehmigungen oder Erlaubnisse

- Erklarung tber die Dauer der Arbeiten
- Gdfls Beschluss der Eigentimerversammlung



- Nachweis einer energetischen Beratung

7.3 Nach erfolgter Beratung und Prifung der Unterlagen wird zwischen der Kolpingstadt
Kerpen und dem Antragsteller eine Vereinbarung tber Ma3nahmenumfang und —art sowie
die maximale Héhe des Zuschusses getroffen (siehe auch 3.10).

7.4 Der Zuschuss wird von der Kolpingstadt Kerpen durch schriftlichen Férderbescheid mit
den erforderlichen Auflagen, Bedingungen und Nebenbestimmungen bewilligt. Die
Kolpingstadt Kerpen ist berechtigt, den Férderbescheid zur Verwirklichung von
Entwicklungszielen auch mit Auflagen und Bedingungen zur Gestaltung und zur Nutzung des
Grundstiickes bzw. Gebaudes zu versehen.

7.5 Der Eigentumer darf mit den Maf3nahmen erst nach Erhalt des schriftlichen
Forderbescheides beginnen. Nach Erteilung des Forderbescheides durfen Anderungen der
Malnahmen nur mit schriftlicher Zustimmung der Kolpingstadt Kerpen erfolgen. Eine
nachtragliche Zuschusserhéhung bei Uberschreitung der veranschlagten Kosten erfolgt
nicht.

7.6 Der Forderempfanger hat zustandigen stadtischen Bediensteten (oder in ihrem Namen
handelnden Dritten) bis zum Abschluss der MaRnahme jederzeit zu ermdglichen, das
Grundstuck zu betreten, die geforderten Ma3nahmen in Augenschein zu nehmen und die fur
die Férderung mal3geblichen Plane, Belege und sonstigen Unterlagen einzusehen.

7.7 Der Forderempféanger hat der Kolpingstadt Kerpen innerhalb von drei Monaten nach
Durchfiihrung der MalRnahme die Fertigstellung anzuzeigen und die entstandenen Kosten
mit einem Verwendungsnachweis in qualifizierter Form (Vorlage von Belegen)
nachzuweisen. Dariiber hinaus ist die fertig gestellte Mal3nahme in geeigneter Form z.B.
durch Fotos zu dokumentieren.

Sind die nachgewiesenen Kosten geringer als die dem Forderbescheid zugrunde gelegten
Kosten, ist der Zuschuss durch Anderungsbescheid entsprechend zu reduzieren.

7.8 Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt hach Durchfiihrung der MalRnahme und Prifung
des Verwendungshachweises.

7.9 Unwirksamkeit, Ricknahme und Widerruf von Forderbescheiden, sowie die
Ruckforderung von Zuschissen einschlief3lich deren Verzinsung richten sich nach dem
Verwaltungsverfahrensgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (VwV{G) und den
allgemeinen gesetzlichen Regelungen.

Forderbescheide sind mit den entsprechenden Auflagen, Bedingungen und
Nebenbestimmungen zu versehen. Hierbei sind neben diesen Richtlinien insbesondere auch
§ 44 LHO und VV LHO und die Forderrichtlinien Stadterneuerung des Landes Nordrhein-
Westfalen zu beachten.

7.10 Im Ubrigen fiihrt die Kolpingstadt Kerpen das Verfahren nach den Regelungen der
Forderrichtlinien Stadterneuerung des Landes Nordrhein- Westfalen, FRL 11.2 bzw.
eventuellen Nachfolgeregelungen, den Bestimmungen und Nebenbestimmungen der
jeweiligen Zuwendungsbescheide der zustandigen Landesbehérde sowie den allgemeinen
verwaltungsrechtlichen Vorschriften und Grundséatzen durch.

Hierzu gehdren insbesondere die vergaberechtlichen Bestimmungen der Bes. NBest-
Stadtebauférderung und die ANBest-P.

7.11 In Ausnahmefallen kdnnen Abweichungen von dieser Richtlinie zugelassen werden.



8. Zweckbindung, Zweckbindungsfrist

8.1 Mit der Zuschussgewahrung entsteht eine Zweckbindung, das heif3t, die baulichen
MalRnahmen dirfen nicht anderen Zwecken als denen der o0.g. Ziele dienen. Sie sind
mindestens fur die Dauer der Zweckbindung im geférderten Zustand instand zu halten. Die
Objekte der MaRnahmen durfen nicht ohne Genehmigung der Kolpingstadt Kerpen
abgerissen oder entfernt werden.

8.2 Die Zweckbindungsfrist betragt 10 Jahre.

9. Ricknahme und Widerruf des Bewilligungsbescheids

Im Falle eines Verstol3es gegen diese Richtlinie oder falscher Angaben kann der
Bewilligungsbescheid auch nach Auszahlung des Zuschusses entweder zuriickgenommen
oder widerrufen werden. Zu Unrecht ausgezahlte Betrage werden mit der Aufhebung des
Bewilligungsbescheids zur Ruckzahlung féallig und sind vom Zeitpunkt der Auszahlung an mit
5 Prozentpunkten Giber dem Basiszinssatz der Deutschen Bundesbank jahrlich zu verzinsen.

10. Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt an dem Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Kerpen, 05.08.2019
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