Sehr geehrte Bauherrin, sehr geehrter Bauherr,

Sie haben eine Option auf ein Grundsttick im flinften Bauabschnitt des Vogelrutherfeldes erhalten.
Die planungsrechtliche Grundlage flir die Bebauung lhres Grundstiickes bildet der Bebauungsplan
Sindorf Nr. 254, ,nérdlich Heppendorfer Stral3e”.

Bitte beachten Sie die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

Die Einhaltung der gestalterischen Vorgaben werden im Rahmen einer stadtebaulichen Uberpriifung
erfasst. Grundlage dieser Uberpriifung bildet der folgende Priifbogen, der alle Festsetzungen des
Bebauungsplanes beschreibt.

Bitte beschreiben Sie die Einhaltung/ Umsetzung der Vorgaben

- in der Baubeschreibung
- oder (zur Erleichterung) lassen Sie den Priifbogen direkt von Ihrem Architekten ausfillen.

Sofern das Wohngebé&ude uneingeschrénkt den Festsetzungen des Bebauungsplanes entspricht,
haben Sie die Méglichkeit Ihren ,Bauantrag” im sogenannten Freistellungsverfahren (§67 BauO NRW)
vorzulegen.

Die Unterlagen miissen 3-fach eingereicht werden.

Der Lageplan muss von einem OBVI vorgelegt werden.

Sollten Sie Fragen zur Bauordnung oder Baugenehmigung haben, so wenden
Sie sich bitte an die Abteilung 16.4 — Bauordnung - ,

I@ Herrn Arthur Kuckoreit, Raum 253, Telefon: 02237/ 58 -447

Sollten Sie Fragen zur Planung und dem Bebauungsplan haben, so wenden Sie
sich bitte an die Abteilung 16.1 — Stadtplanung -,

I@ Herrn Martin Schoppe, Raum 224, Telefon: 02237/ 58 -428 oder

Frau Yvonne Fries, Raum 226, Telefon: 02237/ 58 -415

Im Anhang finden Sie ein beispielhaft ausgefiilltes Muster dieses Formblattes.



Die gestalterischen Festsetzungen werden eingehalten. (Priifergebnis der Stadt Kempen)

Kerpen, den e
Unterschiift Abt. 16.1 Planungsamt

Erganzende Baubeschreibung zum Bauvorhaben:

Bitte vom Bauherrn unterschrieben den Antragsunterlagen beifligen!

Bauherr:

Angaben zur auBeren Gestaltung

Vorgabe It. Bebauungsplan Sl 254 Bauausfiihrung, Planung
(Beschreibung durch den Architekten)

Unzutreffendes bitte streichen!

1. Bautyp/ Baufeld

Freistehend Baufeld: weil3
Doppelhaus rot-weil3
Bungalow

bitte ankreuzen

Prufergebnis Stadt Kerpen: erfullt: |:| nicht erfullt: |:|




Vorgabe It. Bebauungsplan Sl 254 Bauausfiihrung, Planung
(Beschreibung durch den Architekten)

Unzutreffendes bitte streichen!

Bautyp 3 zuldssige Traufhéhe: 2,80m—-3,60m
max. zuldssige Firsthéhe: 6,50 m I:I

Bautyp It. B-Plan bitte ankreuzen

Planung

(vgl. Sonderbauformen)

Eirsthéhegepl: ................ . m d. BZP
oder m d. NHN
' Firsthhe Nachbar ;
. - . sofern vorhanden: !
Traufh6he gepl: .................. m . BZP L e e o
v (e e e s e e e
- ! Traufhéhe Nachbar ;
oder i, m d. NHN i_ Batar VDA i
elh'a'\uSern
i DO
W
angeP®>
N\
A\
A
Bezugspunkt ist: m 4. NHN

Normalhdéhennull (NHN) = Héhen Gber dem Meeresspiegel (z.B. 84,52m)

Prufergebnis Stadt Kerpen: erfullt: |:| nicht erfullt: |:|




Vorgabe It. Bebauungsplan Sl 254 Bauausfiihrung, Planung
(Beschreibung durch den Architekten)

Unzutreffendes bitte streichen!

3. Bauweise

4. Nebenanlagen (z.B. Gartenhéduser)

4.1. max. GréBBe der Nebenanlagen 10 m? oder 30 m?3
(bitte angeben sofern geplant)

Prufergebnis Stadt Kerpen: erfullt: |:| nicht erfullt: |:|

4.2. Nebenanlagen dlirfen nicht innerhalb der
Vorgartenzone errichtet werden

Prifergebnis Stadt Kerpen: erfullt: |:| nicht erfullt: |:|




Vorgabe It. Bebauungsplan Sl 254 Bauausfiihrung, Planung
(Beschreibung durch den Architekten)

Unzutreffendes bitte streichen!

5. Stellplédtze und Garagen

5.1 Der Abstand zwischen Garage und Stral3e muss
mind. 6,00 m betragen.

Prifergebnis Stadt Kerpen: erfullt: |:| nicht erfullt: |:|

5.2 Garagen, Carports, Stellplédtze und Abstellrdume sind innerhalb
der liberbaubaren Fldche und in den gesondert gekennzeichneten
Fldachen (GA) zulédssig.

Prifergebnis Stadt Kerpen: erfullt: |:| nicht erfullt: I:I

5.3 Garagen, Carports, Stellpldtze und Abstellrdume dlirfen die
hintere Baugrenze um maximal 3,0 m (berschreiten, wenn sie zu
Mulden einen Mindestabstand von 1,0 m und zur hinteren

Grundstiicksgrenze ein Mindestabstand von 3,0 m einhalten.

Prifergebnis Stadt Kerpen: erfullt: |:| nicht erfullt: I:I

5.4 In der als ,Vorgartenzone” bezeichneten Flache sind nur
Stellplatze zuldssig.
Carports, Garagen und Abstellrdume sind UNZul&SSig. === == === === oo e .

Prifergebnis Stadt Kerpen: erfullt: [l nicht erfullt: I:I




Vorgabe It. Bebauungsplan Sl 254 Bauausfiihrung, Planung
(Beschreibung durch den Architekten)

Unzutreffendes bitte streichen!

6. Leitmaterial und Farbe

6.1. WeiBes Baufeld |:|
Nur heller Putz oder helles Verblendmauerwerk zuldssig )
. Farbe:
Farbe: e
- z.B. cremeweil3, periweil3, grauweil3,
(ggf. RAL Nummer angeben) Material-
Prufergebnis Stadt Kerpen: erfullt: |:| nicht erfullt: |:|

6.3. bei Doppel und Reihenhdusern ist eine
einheitliche Farbe und ein einheitliches
Fassadenmaterial zu wéhlen Farbe Nachbar:

Prufergebnis Stadt Kerpen: erfullt: |:| nicht erfillt: |:|

6.4. ein 2. Material ist nur (ber max. 1/3 der jeweiligen
Fassadenfléche zuldssig.

Fassadenbreite .............. m x Fassadenhéhe............... M=, m?2
Farbe/ Fldche 2. Material: ..........ccoooueeieneiiiiiiiiiiiiieaanen. S o, m?2
Prufergebnis Stadt Kerpen: erfullt: |:| nicht erfullt: |:|

6.5. Garagen sind in Farbe und Material auf das
Hauptgebéude oder die angrenzende Nachbargarage
abzustimmen.

Prufergebnis Stadt Kerpen: erfullt: |:| nicht erfillt: |:|




Vorgabe It. Bebauungsplan Sl 254 Bauausfiihrung, Planung
(Beschreibung durch den Architekten)

Unzutreffendes bitte streichen!

-

7.1. Bei Doppel und Reihenh&user sind die Dacher
einheitlich auszubilden

Prufergebnis Stadt Kerpen: erfullt: |:| nicht erfillt: |:|

7.2. Der Dachuberstand darf max. 0,70 m betragen

Prufergebnis Stadt Kerpen: erfullt: |:| nicht erfillt: |:|

7.3. gekappte Décher sind unzuldssig

Prufergebnis Stadt Kerpen: erfullt: |:| nicht erfullt: |:|

- gGaben

8.1. Die Summe aller Gaubenbreiten darf max. 50% der Dachbreite betragen.
Die max. Breite der Einzelgaube darf 2,30 m betragen

Regelung zu Dachgauben

Dachbreite  ..ocooiii...... m

min.1.26m min1.26 m min1,26 m

max. max.
2,30 m 2,30 m

R

= ' ' Gaubenbreite | ................. m (max. 2,30m)

Anzahl der Gauben = ...................

s

min.1,00 m

max0,70m

Prufergebnis Stadt Kerpen: erfullt: |:| nicht erfillt: |:|

8.2. Der Abstand untereinander und zum Dachrand
muss mind. 1,25 m betragen Abstand: m

Prifergebnis Stadt Kerpen: erfullt: |:| nicht erfullt: |:|

8.3. Der Abstand zum First muss mind. 1,00 m betragen

Abstand: m

Prufergebnis Stadt Kerpen: erfullt: |:| nicht erfullt: I:I




Vorgabe It. Bebauungsplan Sl 254 Bauausfiihrung, Planung
(Beschreibung durch den Architekten)

Unzutreffendes bitte streichen!

9. Zwerchhéauser

10. Dachmaterialien

10.1. Es sind nur Grau- oder Anthrazitténe zuldssig.

Ausnahmsweise ist ein Zink- oder aluminiumfarbiges

Blech zuldssig Farbe
Prufergebnis Stadt Kerpen: erfullt: |:| nicht erfillt: |:|
10.2. glédnzende Oberfldchen sind unzuldssiq )
( engobierte Pfannen sind zuléssig) Material
Prufergebnis Stadt Kerpen: erfullt: |:| nicht erfillt: |:|

10.3. bei Doppel und Reihenhduser sind einheitliche
Materialien und Farben zu verwenden

Prufergebnis Stadt Kerpen: erfullt: |:| nicht erfillt: |:|




Vorgabe It. Bebauungsplan SI 254

Bauausfiihrung, Planung
(Beschreibung durch den Architekten)

Unzutreffendes bitte streichen!

11. Einfriedungen

DY Vorgarten

A -
-2
~
| Hecke max, 0,75m >\
- N
£ |
Y

\
Ay -
\ _ezee
- \ L |
\

11.1. Zur Einfriedung der Vorgartenzone sind nur
Hecken bis 0,75 m zuldssig

Priifergebnis Stadt Kerpen:

11.2. AuBerhalb der Vorgartenzone sind nur Holzz&une mit
senkrechter Lattung oder Hecken (ggf. in Verbindung mit
max. 1,80 m hohen Maschendraht oder Stabgitterzdunen)
bis 1,80 m tiber Urgeldnde zuldssig

Priifergebnis Stadt Kerpen:

Maschendraht- oder Stabgitterzdune_immer mit Hecke !

erfullt: ]

nicht erfullt: []

11.3. Im Bereich der Terrassen sind bei Doppel- oder
Reihenhduser Trennwénde bis 2.00 m Hbhe (ber eine
Tiefe von 4,00 m zuléssig

Priifergebnis Stadt Kerpen:




Vorgabe It. Bebauungsplan SI 254 Bauausfiihrung, Planung
(Beschreibung durch den Architekten)

Unzutreffendes bitte streichen!

12. Verédnderung der Gelandeoberflache
12.1.
A)  Die Vorgartenzone und die Garagenzufahrten sind héhenmdéBig auf das StraBenniveau anzuheben.

B)  Bis zur hinteren Baugrenze/ Ausbauzone kann das Geldnde auf das StraBBenniveau der angrenzenden
StralBe angehoben werden.

C)  Hinter der hinteren Baugrenze darf das vorhandene Geldnde durch Aufschiittungen oder
Abgrabungen nicht verdndert werden.

Hintere Baugrenze

unzulassige
Gelandeaufschittung

.

StraBenniveau

» Die Vorgarfenzone :
cund die Garagen . Bis zur hinteren Baugrenze/
s zufatrten sind H Ausbouzone kamn das Gelinde Hinter der hinteren Baugrenze

/ Ausbauzrone darf das

s hohenmiifig auf auf das Straffenniveau der
Edas Straffenniveay * angrenzenden Strafie . vorhandene Gelinde durch
angefioben werden. Avfschiittungen oder
Abgrabungen nicht verdnder?
werden.

Beschreibung:

Prufergebnis Stadt Kerpen: erfullt: . nicht erfillt: .




Vorgabe It. Bebauungsplan Sl 254 Bauausfiihrung, Planung
(Beschreibung durch den Architekten)

Unzutreffendes bitte streichen!

13. Abfallbehalter

13.1. In der Vorgartenzone sind Abfallbehélter nur
zuldssig, wenn sie dreiseitig eingegriint sind

sLage beschreiben .

*Begriinung beschreiben

Prufergebnis Stadt Kerpen: erfullt: |:| nicht erfillt: |:|

14. Wegebefestiqungen

14.1. Innerhalb der Vorgartenzone sind Wegebefestigungen
nur in Grau- oder Anthrazitténen zuladssig.

(z.B. Betonpflaster, Plattenbeldge, Naturstein) Material:

Prufergebnis Stadt Kerpen: erfullt: |:| nicht erfullt: |:|

15. Begriinung Vorqgartenzone

14.1. Die als ,Vorgartenzone* festgesetzten Fldchen sind
als naturnahe Garten- und Griinfldchen anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

*Begriinung beschreiben e

Prufergebnis Stadt Kerpen: erfullt: |:| nicht erfillt: |:|

Die Angaben werden bei der Bauausfiihrung in der beschriebenen Form eingehalten, die Vorgaben des
Bebauungsplanes werden erfiillt.

Bauherr Bauherr
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