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Plangrundlage

Rechtsgrundlagen

Die vorliegende Plangrundlage ist eine
digital erstellte Katastergrundlage.

Die Karte ist entstanden im Jahr 1998
durch Dipl.-Ing. N. Jokel.

Die Darstellung entspricht dem Zustand

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen
Katasternachweis tiberein.

Obvi

Kreisvermessungsdirektor

Es wird bescheinigt, daB die Festlegung
der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

ObVvi

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. 15.137)

Baunutzungsverordnung_ (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993, BGBI. 1 5.468

Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanzV)

vom 18.12.90, BGBI. 1 1991, S.58

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen - Landesbauordnung-
(BauO NW) vom 07.03.1995,

GVBI. 1995,5.218

Gesetz iiber Naturschutz und Land-
schaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12.03.1987,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom
18.08.1997 (BGBI. I S. 2081)

Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) in
der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 GV NW S. 666,
zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20.03.1996, GV NW S. 124

Verfahren

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan
und den den darauf verzeichneten
Vermerken Uberein.

Dieser Plan ist ein Urkundsplan.

Kerpen, ......ccceevrvninne

Dieser Plan ist gem. §2 (1) BauGB durch
den BeschluB des Rates der Stadt Kerpen
vom 25.08.1998 aufgestellt worden.

Kerpen, ......ccccceveeeecveennns

Anderungen bzw. Erganzungen gem.
§ 3 (3) BauGB nach der 6ffentlichen
Auslegung erfolgten gem. BeschluB-
fassung des Rates der Stadt Kerpen
VOM oo

Kerpen, ......cccoveiivcvenennns

Stadtbaudirektor

Stadtdirektor

Biirgermeister/Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen
und angefertigt von

Architektengruppe Stadtraum
Prof. Dipl.Ing. Wolfgang Pohl
Dipl.Ing. Bernd Strey
Dipl.Ing. Martin Rogge

FriedenstraBBe 61 Hafenweg 46
40219 Diisseldorf 48155 Miinster
Tel. 0211/393055 Tel. 0251/45984

Der AufstellungsbeschluB ist gem. §2 (1)
des BauGB am 03.11.1998 ortstiblich
bekannt gemacht worden.

Kerpen, ......cccoceveeeecvnennnn

Eine eingeschréankte Beteiligung gem.
§ 3 (3) des BauGB zu der (den)
Anderung(en) bzw. Erganzung(en) nach
der 6ffentlichen Auslegung erfolgte
VOM e DIS

Kerpen, ..o

Stadtdirektor

Stadtdirektor
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Die Unterrichtung der Birger sowie die
Erorterung gem. §3 (1) BauGB hat in der
Zeit vom 11.11.1998 bis 11.12.1998
stattgefunden.

Kerpen, ......cccoceveeeecvnennnn

Eine Offenlegung gem. § 3 (2) in
Verbindung mit § 3 (3) BauGB zu den
Anderungen bzw. Erganzungen nach
der o6ffentlichen Auslegung erfolgte

Kerpen, ......cccoveiivcvenennns

Stadtdirektor

Stadtdirektor

Dieser Bebauungsplan wurde unter Mit-
wirkung folgender Fachplaner erstellt:

Reepel, Garten- und Landschaftsarchitekt
SchweringstralRe 1
52349 Diren

Ingolf Hahn, Dipl.Ing., Dipl.Okologe

Biiro fir Landschaftsplanung + Okologie
Frohnhauser Strae 95

45143 Essen

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB gem.
BeschluR des Rates der Stadt Kerpen
...bis ..
offentlich ausgelegen.

Wahrend der Offenlegung bestand
Gelegenheit zur Erérterung der Planung.

vom .......

Kerpen, ......cccoceveeeevcieennns

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB
VOM Rat @m ..o
als Satzung beschlossen worden.

Kerpen, ......

Stadtdirektor

Biirgermeister/Ratsmitglied

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung
mit .......... Seiten beigefiigt.

Bestandteil des Bebauungsplans sind:

Textliche Festsetzungen (Seite 1 - ....)

Die Offenlegung wurde am ..........c...........
gem. § 3 (2) BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Kerpen, ......cccoeveeeeceeennns

Der SatzungsbeschluB nach § 10 (1)
BauGB sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme sind gem. §10 (3)
BauGB am ................
bekanntgemacht worden.

Kerpen, .....ococcceoeeeccoeennns

Stadtdirektor

Stadtdirektor Birgermeister
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Bebauungsplan SI 251 B
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Planausschnitt A

Bauleitplanung

Stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme

"Kerpen-Sindorf, Vogelrutherfeld"

"Zum Breitmaar"

B-Plan Nr.

SI251 B

Planausschnitt B
Anschluf3:

Bebauwngsplan SI 250

AnschluRR Planausschnitt A

Malstab 1:1000

Planzeichenerklarung

Festsetzungen (8 9 Abs. 1, 2, 3 und 7 BauGB)

1.Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1-11 BauNVO)

Reine Woh biet
R e Coerbatare mdsioe

1 2 2= Nicht iberbaubare Grundsticksfliche

WA Allgemeine Wohngebiete
1= Uberbaubare Grundstlicksflache
T 2 2= Nicht iberbaubare Grundstiicksfliche

2.Maf der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl
GF 900gm Grundflache mit Flachenangabe

h: 10m Hohe baulicher Anlagen in .......m tber einem

tber SOF  Bezugspunkt (hier: StraBenoberflache)

FH Firsthohe als Hochstmal
( : Traufhéhe zwingend
LH Lichte Héhe

3.Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhéauser zuléassig
& nur Hausgruppen und Doppelhduser zuldssig
A nur Hausgruppen zuléssig

g geschlossene Bauweise

—— Baugrenze

4.Einrichtungen und Anlagen zur Versor-
gung mit Gutern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf,

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

(89 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

]

Einrichtungen und Anlagen

Kulturellen Zwecken dienende Gebéaude und

Einrichtungen -Birgerhaus

5.Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

]

StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

N

Zweckbestimmung
P Offentliche Parkflache
F FuBgéangerbereich
F+R FuB- und Radweg
Verkehrsberuhigter Bereich

6.Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir
die Abfall- und Abwasserbeseitigung,
einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie fiir Ablagerungen

(89 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Zweckbestimmung

[l:l]]] Flache fiir die Regenwasserversickerung
\EI Elektrizitat

7.Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15)

\:I Grinflachen (6ffentlich)

Zweckbestimmung

Parkanlage
Spielplatz: Kategorie C fiir Kleinkinder

(s. Spielplatzkonzept)

8.Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fur Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (s9 Abs. 1 Nr. 20 und 25)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

E:::a B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und
Abs. 6 BauGB)

9.Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,

1 )

L Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung
Gst Gemeinschaftsstellplatze
GGa Gemeinschaftsgaragen
I Zuordnung Stellpléatze - Bauflachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

oo

oo belastende Flachen, Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und 22, Abs. 6 BauGB)

1. L Leitungsrecht zugunsten der Quartiers-
Anwohner
A-L Quartiere der gemeinschaftlichen Regen-
wasserversickerung

zugeordnete Bauflachen zu einem Quartier

2. GFL1/  Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zugunsten
GFL2 Anwohner des anliegenden Grundstiicks
hier: Querung der Griinflache im Bereich
Breitmaar

Umgrenzung der Flachen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Flache A mit Festsetzungen oberhalb 2 m
Gebaudehdhe (s. Textliche Festsetzungen)

m Flache B mit Festsetzungen oberhalb 4 m
Gebaudehohe (s. Textliche Festsetzungen)

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

(N

Vorgesehene Baumpflanzungen

C—I1— Vorgesehene StraRenraumgestaltung

E_Jz Durchgang unter Gebaude

[0} Vorgesehener Wertstoffcontainer
(3] Vorgesehener Mullsammelplatz
TGa Tiefgarage als Option

Nachrichtliche Ubernahmen
(8 9 Abs. 6 BauGB)

|:| Vorhandenes Gewaésser Il. Ordnung

Rauschgraben

Gestalterische Festsetzungen
nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 Abs. 1 und 4 BauO NW

- Firstrichtung

Vorgartenzone (s. Textliche Festsetzungen)

Architektengruppe STADTRAUM - Pohl, Strey, Rogge - Minster/Disseldorf

Fachbereich 5
Planen, Bauen, Wohnen




